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Begriindung des Bebauungsplanes

. Planungsgegenstand und Planungsziele, Bestandsdarstellung

1/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Dastellungf d Grundlage von'béte.n des Landes Brandenbu.rg

Das Plangebiet liegt im OT Mihlenbeck der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land
Brandenburg, nérdlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Mihlenbeck, Schildow, Schonflie®
und Zihlsdorf, hat ca. 15.000 Einwohner (09/2017). Ein Anteil von ca. 4.100 EW lebt im OT Mihlen-
beck, zu dem auch Summt gehdrt. Die Gemeinde gehort zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen
Neuendorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemein-
de Wandlitz im Osten und das Land Berlin im Sudosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Orani-
enburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt nérdlich der Autobahn A10 Berliner Ring in der Gemeinde Muhlenbecker Land, OT
Muihlenbeck im Osten von Summt.

Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Planungsbiro Ludewig GbR 6



Bebauungsplan GML Nr. 30 ,Wohngebiet am Katzensteg OT Miihlenbeck Entwurf November 2017

1/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 233, 234 (teilweise) und 90/10 der Flur 15 der Gemarkung Muh-
lenbeck mit einer Gréf3e von insgesamt ca. 0,42 ha. Es umfasst die nordliche Teilflache des Katzenste-
ges sowie eine unbebaute Flache, die norddstlich daran angrenzt. Die Umgrenzung des Plangebietes
ist im beiliegenden Lageplan dargestelit.

Auszug aus der Liegenschaftskarte und des Luftbildes mit Umgrenzung des Plangebietes

r=a
k=d Umgrenzung des Plangebietes

1/2. Planungserfordernis, Planungsziele

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Nutzung des
Plangebietes als allgemeines Wohngebiet sowie die Sicherung der Erschlielung.

Der im Plangebiet liegende Abschnitt des Katzensteges befindet sich bisher in privatem Eigentum. Das
Straenflurstiick ist 12m breit. Auf diesem StralRenflurstiick im Plangebiet und auf einer angrenzenden
Flache eines Wendeplatzes fiir dreiachsige Lkw auf dem Flurstiick 234 ist bisher ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Erschliefung des Wohnbaugrundstiicks nordwestlich des Plangebietes
und der Erholungsgrundstiicke westlich des Plangebietes eingetragen.

Die fir die offentliche ErschlieBung erforderliche Flache soll im aufzustellenden Bebauungsplan als
StraBenverkehrsflache festgesetzt werden. Hierdurch wird die ErschlieBung sowohl im Plangebiet als
auch fir die umgebenden Grundstiicke planungsrechtlich gesichert.

Die Planung ist erforderlich, da die beabsichtigte bauliche Nutzung im Plangebiet bisher planungsrecht-
lich nicht zulassig ist.

I/ 3. Planverfahren, Umweltpriifung

I./3.1  Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der geplante Bebauungsplan soll als PlanungsmalRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden.
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Gemall BauGB wird flr Bebauungsplane der Innenentwicklung gemal §13a BauGB folgendes gere-

gelt:

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaRBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tberschla-
gigen Prufung unter Berilicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwéagung zu beriicksichtigen waren (Vorpru-
fung des Einzelfalls); die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reiche durch die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteili-
gen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine GroR3e der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mal3geblich, die bei Durchfiihrung
des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die ei-
ner Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzglter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entspre-
chend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
in der Abwéagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiblich bekannt zu
machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlief3lich
der hierfiir wesentlichen Griinde, und 2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann, sofern keine friihzeitige
Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1
Satz 2 verbunden werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung
nach Satz 1 nach Abschluss der Vorprifung des Einzelfalls.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergéanzung eines Bebauungs-
plans.

Planungsbiro Ludewig GbR 8
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1./3.2 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

§13a BauGB Absatz 1 Satz 1 regelt:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das Plangebiet umfasst eine
Flache im Siedlungsbereich
Summt, die im Nordwesten,
Siiden und Osten an Wohn-
baugrundstlicke anschliel3t.
Im Sidwesten schlielsen
Erholungsgrundstlicke an, im
Norden grenzt das Plange-
biet an einer Schmalseite an
den freien Landschaftsraum.
Der aufzustellende Bebau-
ungsplan dient die Nachver-
dichtung im Siedlungsgebiet
von Summt.

vorhandene
Wohnnutzung
vorhandene

Erholungsnutzung -

k=d Umgrenzung des Plangebietes
vorhandener Garten

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, (...)

Grole des Plangebietes: ca. 0,42ha
Grole der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,34 ha
Geplantes Mal} der baulichen Nutzung VG und GRZ 0,2
Maximal mdgliche Grundflache gemaf §19(2)BauNVO WA:

0,34 hax 0,2 =ca. 0,07 ha = 700 m?

Die geplante Grundfliche gemaR §19(2) BauNVO liegt mit max. 700 m? erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemaR §13a von 20.000 m2.

Eine mogliche kumulierende Wirkung mit weiteren Bebauungsplangebieten besteht nicht.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der baulichen Nutzung nicht zulassig.
Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Planungsbiro Ludewig GbR 9
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Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrich-
tigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

(siehe hierzu auch unter I1. / 2.3)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet.

Das néchstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH Tegeler Fliel3tal, welches in der kirzesten Dis-
tanz mit ca. 400m Entfernung &stlich des Plangebietes liegt. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH
liegen die Liebenwalder Strafle mit erheblichem Verkehrsaufkommen und das Summter Siedlungsge-
biet. Im geplanten allgemeinen Wohngebiet sind keine Nutzungen méglich, die durch erhebliche Emis-
sionen (z. B. Larm, Staub, Schadstoffe Uber Luft oder Wasser, Erschitterungen) in das FFH hineinwir-
ken konnten.

Aus diesen Grinden sind keine erheblichen Auswirkungen des geplanten Wohngebietes auf das FFH
Tegeler Fliel3tal zu erwarten. Weitere Natura-200 Gebiete sind im moglichen Einwirkungsbereich des
Plangebietes nicht vorhanden.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schwe-
ren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBIL. | S. 1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert
worden ist, ist hierzu geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlielich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, inshesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (allgemeines Wohngebiet) handelt es sich nicht um
.Betriebe der unteren Klasse* oder ,Betriebe der oberen Klasse* gemaly Artikel 3 der Seveso-llI-
Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen stérfallrelevanten Betrieb oder Betriebs-
bereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Nach Angaben auf der Webseite des Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=anbieter&bglLayer=webatlasde light&X=584623

1.46&Y=794311.75&zoom=9&language=ger||bimschg||1.3.0||&layers_visibility=false false.false,false fal
se false false false false false false, false false,false, false, false,false,false.false false false.false  (letzter
Zugriff 12.07.2017) befinden sich in der Umgebung des Plangebietes keine nach dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz genehmigungsbedirftigen Anlagen und somit auch keine storfallrelevanten Betriebe
oder Betriebsbereiche.

Gemal §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investi-
tionen zur Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und der planungsrechtlichen Sicherung der Erschlie-
Rung. Hiermit wird ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Wohnungen und an selbst genutztem
Wohneigentum in der MUhlenbecker Land geleistet.

Mit der beabsichtigten planungsrechtlichen Festsetzung der vorhandenen ErschlieBung umfasst der
aufzustellende Bebauungsplan auch ein Infrastrukturvorhaben.

Planungsbiro Ludewig GbR 10
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1/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

1/4.1 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Blick in das Plangebiet vom Katzensteg aus
Das Plangebiet umfasst eine bisher als Garten genutzte Flache. Gebaude sind im Plangebiet bisher

nicht vorhanden.

1/4.2 Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache im Siedlungsbereich Summt, die im Nordwesten, Stiden und Osten
an Wohnbaugrundsticke anschlieft. Im Studwesten schlieRen Erholungsgrundsticke an, im Norden
grenzt das Plangebiet an einer Schmalseite an den freien Landschaftsraum.

Die Umgebungsbebauung des Plangebietes ist weitgehend ein- bis zweigeschossig, wobei sich das
zweite Vollgeschoss gegebenen Falls in einem Dachraum befindet.

Wochenendhauser am Katzensteg westlich des Plangebietes

Wohnbebauung nordwestlich des Plangebietes Wohnbebauung stdlich des Plangebietes (Blick vom
Plangebiet)

Planungsbiro Ludewig GbR 1 1
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an der Liebenwalder Stral’e gegenuber der Ausfahrt
Katzensteg

Wohnbebauung stidwestlich des Plangebietes

1/5. ErschlieBung

1/5.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber den Katzensteg erschlossen. Innerhalb des Plangebietes ist der Katzensteg
eine private Verkehrsflache, von der in westlicher Richtung schmale private ErschlieRungsstiche ab-
zweigen, die dort befindliche Erholungsgrundstiicke erschlief3en. Im Plangebiet befindet sich eine Wen-
deflache, die durch bestehende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert ist. Hier erfolgt das Wenden
der Miill- und Recyclingfahrzeuge und der Feuerwehr.

Das Wegeflurstiick des Katzensteges ist im Bereich des Plangebietes 12m breit. Die Fahrbahn ist mit
Schotter befestigt. Es sind einzelne Baume innerhalb des StralRenraumes vorhanden.

Katzensteg im Bereich des Plangebietes, Blick
nach Sud

Wendeplatz am Katzensteg innerhalb des Plan-
gebietes - Blick nach Ost

Blick in den sudlichen privaten ErschlieBungs-
stich, der vom Katzensteg im Bereich des Plan-
gebietes abzweigt und westlich gelegene Erho-
lungsgrundsticke erschlief3t
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noordlicher Teil des Katzensteges, Blick nach  siidostlicher Teil des Katzensteges, Blick nach
Nord Ost

Zufahrt des Katzensteges zur Liebenwalder Stral3e Blick nach Ost

1/5.2 Ver-und Entsorgung
1/5.2.1 Abfallentsorgung

Der Landkreis Oberhavel ist zustandiger Entsorgungstrager fir die Abfallentsorgung sowie fir die
Wertstoffentsorgung.

Fir das geplante Wohngebiet sind die Abfall- und Wertstofftonnen zum Entsorgungszeitpunkt an dem
fur das Miullfahrzeug befahrbaren Katzensteg durch die Grundstiicksnutzer bzw. deren Beauftragte
aufzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf das jeweilige Grundstiick zurlickzubringen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist im Plangebiet eine Wendeflache fir das dreiachsige Miillfahrzeug
mit einem Wenderadius von 6m bertcksichtigt.

1/5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Fur die zukunftig geplante bauliche Nutzung im Plangebiet sollen die Anschlussméglichkeiten an die
zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vom Kat-
zensteg aus genutzt werden.

Soweit die Loschwasserversorgung nicht Uber das Frischwassernetz gewahrleistet werden kann, ist
hierfir im Rahmen der Umsetzung der Planung durch andere geeignete Mal3nahmen (z. B. Léschwas-
serbrunnen, Loéschwassertanks) Sorge zu tragen.

1/5.3 Niederschlagsentwédsserung

Die Niederschlagsentwasserung des Plangebietes soll durch Versickerung des hier anfallenden Nie-
derschlagswassers Uber die belebte Bodenzone bzw. in Sickermulden im Plangebiet erfolgen. Der Ver-
sickerungsnachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
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1/5.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung liber die Herstel-
lung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Miihlenbecker Land. Sie wird nachrichtlich in den
vorliegenden Bebauungsplan ibernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungspla-
nes bei.

1/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Die nachstgelegenen Haltestellen des Regionalbusverkehrs (Buslinie 806) befinden sich am Seering
ca. 5 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Die Buslinie verbindet das Plangebiet mit dem Ortszentren
Muhlenbeck und Schildow, in denen sich Einrichtungen der Grundversorgung mit Gitern und Dienstlei-
tungen (Verbrauchermarkte, medizinische Praxen, Schulen, Hort, Sportanlagen, Blrgersaal, Gemein-
deverwaltung) der Gemeinde Miihlenbecker Land befinden. Die Buslinie fahrt auch die S-Bahnstation
Muhlenbeck-Mdnchmihle und Hermsdorf an, an denen die Berliner S-Bahn verkehrt.

I./6. Boden, Grundwasser

I/ 6.1 Geologie, Hydrologie, Gelandehohe

Gemaly Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000
Ablagerungen durch Schmelzwasser (Sander): Sand, fein- und mittelkdrnig, z. T. schwach grobkérnig

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstof-
fe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grund-
wassergeringleiter
- oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Ge-
schiebemergel und Lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)

gemalR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 10-20m

gemanR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)
Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den bedeckten Grundwasserkomplex 2:
- Riickhaltevermdgen hoch, Verweildauer Sickerwasser >10 bis 25 Jahre

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes
- im GLWK 2 bei 46,0 m tber NHN

Die Gelandehohe im Plangebiet liegt gemaf amtlichem Lageplan zwischen
- ca. 56,6 m ber NHN im Nordosten des Plangebietes
- ca. 55,8 m ber NHN am nérdlichen Ende des Katzenstegs
- ca. 56,4 m iber NHN am sidlichen Ende des Abschnitts des Katzenstegs, der im Plangebiet
liegt

/6.2 Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

I/ 6.3 Geotechnische Untersuchung im Plangebiet

Fir das Plangebiet liegt das Baugrundgutachten BG160726-1 zum Bauvorhaben: Neubau eines
Wohnhauses im Katzensteg, in 16567 Miihlenbeck OT Summt (BEGUMA - Dr. Alfred Utke, Berlin,
28.07.20 16) vor, das bezlglich der Geologie und Hydrologie im Plangebiet folgende Aussagen trifft:
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o1 Gegenstand der Untersuchungen

(...). Ziele der Untersuchungen waren die Klassifizierung der anste-
henden Bodenarten, die Bestimmung bodenphysikalischer Parameter,
die Ermittlung der zulassigen Bodenpressungen sowie die Erkundung
der hydrogeologischen Situation.

Zur Bestimmung des geologischen Aufbaus und zur Entnahme von
Bodenproben wurden am 26.07.2016 zwei Rammkernsondierungen
bis 6 m unter Gelandeoberkante (GOK) im Umriss des geplanten
Gebaudes ausgefiihrt. Die gewonnenen Bodenproben wurden an-
schlieBend nach DIN 4022 angesprochen und nach DIN 18196 klassi-
fiziert. An einer Bodenprobe wurde eine Korngréenanalyse nach DIN
18123 durchgefuhrt. (...)

2. Geologie des Untersuchungsgebietes

Geologisch und morphologisch befindet sich das Untersuchungsge-
biet auf der Bam im Hochflache [U1). Im untersuchten Gebiet werden
Geschiebelehme und -mergel aus Grundmordnen der Weichsel-
Kaltzeit von periglazialen bis fluviatilen Sedimenten uberlagert, die
Uberwiegend aus fein- bis mittelkdrnigen Sanden bestehen und z.T.
schluffig sein kdnnen.

Aufgrund ihrer Entstehung sind die Sedimente in ihrer lateralen und
vertikalen Ausdehnung heterogen, sodass lokal mit unterschiedlichen
Eigenschaften der Bodenschichten zu rechnen ist.

(...)

4. Beschreibung des Schichtenaufbaus

Die Bodenprofile der beiden Sondierungen sind weitgehend gleich aufgebaut, sodass im Bereich des geplanten
Gebaudes und der unmittelbaren Umgebung mit vergleichbaren Untergrundverhaltnissen gerechnet werden kann.
Die untersuchten Bodenschichten bestehen aus Geschiebelehmen, die von Mittelsanden unterbrochen werden.

Detaillierte Beschreibung:

Die Schichtenfolge beginnt mit einem 0,20 m bis 0,30 m machtigen schwach humosem Mutterboden, der von sehr
schwach bis schwach schluffigen, mittelsandigen Feinsanden unterlagert wird.

Ab etwa 0,60 m (RKS 1) bzw. 0,80 m (RKS 2) unter GOK folgt eine Abfolge von Geschiebelehmen, die bis etwa 2
m unter GOK mittelsandig, grobsandig, feinsandig und schluffig aus- gebildet sind, eine braune Farbung und eine
vergleichsweise geringe Bindigkeit haben. In tieferen Lagen sind die Lehme mittelsandig, stark feinsandig und
schluffig ausgepragt und haben eine starkere Bindigkeit.

Die Lehme flllen einzelne Geschiebe und werden haufig und in unregelmafigen Abstanden von Lagen aus Mittel-
sanden unterbrochen die Machtigkeiten von wenigen Zentimetern bis zu zwei Metern haben kénnen. Teilweise sind
die Lagen aus Mittelsanden auch schwach grobsandig und fiihren scharfkantigen Flint.

5. Konsistenzen und Lagerungsverhéltnisse

5.1 Konsistenzen der bindigen Béden

Die Zustandsformen (Konsistenzen) der bindigen Schichten wurden vor Ort als Feldversuche nach DIN 4022 Teil 1
ermittelt. Danach haben die Geschiebelehme eine halbfeste Konsistenz.

5.2 Lagerungsverhaltnisse der Sande

Die Lagerungsdichte der Sande wurde von verantwortlichen Geologen durch den Eindringwiderstand der Ramm-
kernsonde abgeschatzt. Danach sind die Sande oberhalb der Geschiebelehme mitteldicht und innerhalb der Ge-
schiebelehme dicht gelagert.

6. Hydrogeologische Situation

In den Sondierungen wurde der Grundwasserspiegel bis 6 m unter GOK nicht erreicht. Nach der Hydrogeologi-
schen Karte von Brandenburg [U3] liegt der Hauptgrundwasserleiter in dem Gebiet bei etwa 46 mUNHN. Bei einer
Gelandehohe von > 56 miNHN [U6] betragt der rechnerische Grundwasserflurabstand ca. 10 m. Das Grundwasser
wird somit keinen Einfluss auf das geplante Geb&ude ohne Unterkellerung ausuben.

Der Standort befindet sich aufR3erhalb von Wasserschutzgebieten des Landes Brandenburg [U4].
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Schichtenwasser (schwebendes Grundwasser oberhalb des Grundwasserspiegels) konnte nicht angetroffen wer-
den. Nach starken Niederschlagen oder plétzlichen Schneeschmelzen kann es jedoch zur Ausbildung von Schich-
tenwasser innerhalb und oberhalb der Geschiebelehme kommen. Es muss besonders damit gerechnet werden,
dass sich Schichtenwasser im Bereich der Bodenplatte einstauen kann. Stau- und Schichtenwasser miissen als
driickendes Wasser angesehen werden, sodass entsprechende MaRnahmen zum Schutz des Gebaudes empfeh-
lenswert sind (...).

6.1 Nutzung ober oberflachennaher Geotbermie

Im Fachinformationssystem des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg und dem Landes-
umweltamt [U5] werden auf der Grundlage von bekannten Bohrungen, der Beschaffenheit der Boden und ihren
spezifischen Warmeentzugsleistungen, Standorte im Land Brandenburg hinsichtlich der Nutzbarkeit von oberfla-
chennaher Geothermie (Erdwérme) in sechs Kategorien von ,schlecht” bis ,besonders gut" eingeteilt. Nach Ausga-
be des FIS ist der Standort Katzensteg, Flurstiick 233, fur die Nutzung oberflachennaher Geothermie ,geeignet”.

Bei dem Fachinformationssystem handelt es sich um Erstinformationen zur Nutzbarkeit oberflachennaher Geother-
mie. Jede Haftung wird ausdriicklich ausgeschlossen. Informationen zu Einschrénkungen bei der Nutzbarkeit ober-
flachennaher Geothermie erteilt das Umweltamt des Landkreises Oberhavel, Adolf-Dechert-StraRe 1, in 16515
Oranienburg.

(.

10. Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser sollte in einem Mindestabstand von 5 m zum Gebdaude in den Feinsan-
den unterhalb des Mutterbodens erfolgen. Bei den angetroffenen Bodenverhéltnissen kénnen Mulden, Rigolen oder
auch Mulden-Rigolen -Systeme geplant werden. (...) Das Regelwerk DWA-A 138 ist zu beachten!

(..)

12. Hausbrunnen

Ein Hausbrunnen zur Bewasserung von Griinanlagen wird auf dem Grundstick mit einfachen Mitteln (z.B. Ramm-
pegel) nicht zu errichten sein, da der Grundwasserflurabstand > 10 m betrdgt und dichte Geschiebelehme und
Sande durchteuft werden missen. Mit der Errichtung eines Hausbrunnens sollte deshalb eine Fachfirma beauftragt
werden.”

1/6.4 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Fur die zuklnftig geplante bauliche Nutzung im Plangebiet sind Anschllisse an die zentralen Ver- und
Entsorgungsnetze fir Frischwasser und Schmutzwasser herzustellen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers soll im Plangebiet zukilinftig vorzugsweise Uber die beleb-
te Bodenzone bzw. in Sickermulden erfolgen.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Enthahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinlei-
tung / Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedirfen gemal § 8 i. V. m. § 9 des Wasser-
haushaltsgesetzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fir die offentliche Schmutzwasserentsorgung und der Regenwasser-
kanalisation ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes
auf den Grundstiicken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergeset-
zes der unteren Wasserbehdrde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschrif-
ten fur den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1)
BbgWG einzuhalten.

Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarme-
sonden oder -Kollektoren) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen
Wassergesetzes einen Monat vor Beginn der MalRnahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsun-
terlagen sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunrei-
nigt und gefahrdet werden.
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1/6.5 Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Mihlenbecker Land ist ein Altlastenverdacht inner-
halb des Plangebietes nicht ersichtlich. Im Fldchennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenver-
dachtsflachen dargestellt.

1/6.6 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst wird zur vorliegenden Planung betei-
ligt.

1./7. Natur- und Landschaft

(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter 11/ 2.)

I./7.1  Biotoptypenkartierung und -bewertung

1./7.1.1 Biotopverbund

Wegen der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes ist das Plangebiet fir den Biotopverbund nicht von
besonderer Bedeutung.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Graben, der im wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde als geschiitztes Biotop dargestellt ist. Aufgrund des aktuellen tatsachlichen Zustandes trifft dies
nach gegenwartiger Rechtslage (BNatschG, BbgNatSchAG; Biotopschutz-Verordnung) nicht mehr fur
alle Abschnitte zu. Insbesondere die Boschungsbereiche des stdlichen Teils sind stark ruderalisiert,
eutrophiert und durch einen héheren Anteil an Neophyten gepragt.

Der Graben westlich des Plangebietes flie3t in nordlicher Richtung, quert die Liebenwalder Strafe und
mundet in den Summter See.

Das Plangebiet ist mehr als 100m von diesem Graben entfernt. Zwischen dem Plangebiet und dem
Graben befindet sich Siedlungsgebiet.

Aus den genannten Grinden bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplante bauliche Entwick-
lung im Plangebiet erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Graben oder dessen Biotopverbund
haben kénnte.

1./7.1.2 Biotoptypenkartierung des Plangebietes

In ,Biotopkartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan GML-30
Wohngebiet am Katzensteg, OT Miihlenbeck®, Dipl. Ing. Chr. Klemz, Oktober 2017 (siehe Anlage)
kommt hierzu zu folgendem Ergebnis:

4.2.1 Vegetation

Im Geltungsbereich werden insgesamt 19 Biotoptypen inkl. Untertypen unterschieden, die im folgenden
eingehender beschrieben werden. Einschlie8lich des weiteren Umfeldes werden im Bestandsplan 21
Biotoptypen dargestellt. Einzelbdume sind i. d. R. nur Uber die separate Gehdlzliste erfasst. Aufgrund
des grol3en Bearbeitungsmalistabes erfolgt die Darstellung wesentlich kleinraumiger als bei einer nor-
malen Biotopkartierung, d. h. eigentliche Begleitbiotope werden als Hauptbiotop erfasst. Die Grund-
struktur ist im Prinzip durch unterschiedliche Auflassungsstadien griinlandahnlicher Vegetation mit ein-
zelnen (Obst)-Gehdlzen und randlichen Baum- und Strauchbestdnden mit dominierendem Obst und
Neophyten charakterisiert.

(...)
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In ,Biotopkartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan GML-30
Wohngebiet am Katzensteg, OT Miihlenbeck®, Dipl. Ing. Chr. Klemz, Oktober 2017 (siehe Anlage)
erfolgen detaillierte Angaben und Bewertungen zu den einzelnen Biotoptypen.
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1./7.1.3 Uberpriifung des Vorkommens geschiitzter Biotope im Plangebiet und
dessen Umgebung

In ,Biotopkartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan GML-30
Wohngebiet am Katzensteg, OT Miihlenbeck®, Dipl. Ing. Chr. Klemz, Oktober 2017 (siehe Anlage)
kommt hierzu zu folgendem Ergebnis:

»Geschitze Biotope / FFH-Lebensraumtypen

Im Geltungsbereich existieren keine nach § 30 BNatschG in Zusammenhang mit § 18 BbgNatSchAG
und der Biotopschutzverordnung fir Brandenburg geschiitzten Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen.
Die ca. 120 m westlich der bestehenden Bebauung verlaufende Grabenrinne enthélt eine Reihe ge-
schutzter Biotoptypen, die bislang allerdings nicht amtlich dokumentiert sind. Dazu gehéren bspw.
feuchte Hochstaudenfluren, naturnahe Quellgrédben, Weidengebiische und Erlenwald.

/7.2 Flora — Baumbestand, Baumschutz

I./7.2.1 Flora — Baumbestand

In ,Biotopkartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan GML-30
Wohngebiet am Katzensteg, OT Miihlenbeck®, Dipl. Ing. Chr. Klemz, Oktober 2017 (siehe Anlage)
erfolgte eine detaillierte Erfassung der Vegetation im Plangebiet einschlief3lich des Baumbestandes mit
folgendem Ergebnis:

»Geschutzter Baumbestand

Im Geltungsbereich befinden sich 14 Baume, die der Geholzschutzsatzung der Gemeinde unterliegen
(STU > 80, kein Obstbaum). Bis auf 4 Exemplare (Nr. 24, 31, 34, 39) stehen alle entlang der Grund-
stucksgrenzen und damit auBerhalb des bebaubaren Bereichs. Bei den tbrigen handelt es sich bis auf
einen Spitz-Ahorn (Nr. 35) um nicht heimische Arten (siehe Abb. 18 und Tab. 2)
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4 0 |25| 233 |Acer negundo 16| 736 80X 1 HO 0715221
5 |21| 0 233 | Prunus avium Kultivar 1 110 8|2 X | 0715221
6 0 [26| 233 |Acernegundo 12| 384 711X 1 Nk 0715221
7 27| 233 |Acer negundo 4 248 8§11 |X 0715221
8 (140 233 | Prunus domestica 1 31 410 X | 0715222
9 131 0 233 | Prunus domestica 1 37 4 (0 X 0715222
10 |12 0 233 | Prunus domestica 1 46 410 X | 0715222
1 (10| 0 233 | Prunus domestica 1 32 410 X | 0715222
12 |11 0 233 | Prunus domestica 1 34 410 X | 0715222

Planungsbiro Ludewig GbR 20



Bebauungsplan GML Nr. 30 ,Wohngebiet am Katzensteg OT Miihlenbeck

Entwurf November 2017

13 |9 (0 233 |Prunus domestica 1 41 4 (1 X | 0716222
14 |7 (0 233 | Pyrus domestica 1 62 4 (0 X | 0715222
15 |6 [0 233 |Pyrus domestica 1 50 4 (0 X | 0715222
16 |8 [ O 233 | Prunus domestica 1 67 3]0 X [ 0715222
17 | 5 |22 | 233 |Acer platanoides 1 34 410 X | 0715213
18 |0 | O 233 | Acer platanoides 1 16 210 nv X [ 0715213
19 (17| 0 233 | Pyrus domestica 1 79 511 X | 0715221
20 (15| 0 233 |Pyrus domestica 1 38 312 X | 0715222
21 |16] 0 233 | Pyrus domestica 1 90 6|0 X | 0715221
22 (0|0 234 | Acer platanoides 1 48 4 (0 nv X | 0715213
23 | 0 |15 234 |Quercus robur 1 96 610X 0715212
24 | 4 |21| 233 |Chamaecyparis lawsoniana | 1 81 710X 0715221
25 | 3 |120| 233 |Chamaecyparis lawsoniana | 1 76 6|0 0715221
26 | 2 |18 233 |Acer platanoides 1 30 410 X [ 0715213
27 | 0 |17 234 |Acer platanoides 1 35 310 0715213
28 | 0 |16 234 |Pinus spec./abgestorben 1 30 3|4 0715213
29 (0O 234 | Acer platanoides 1 53 5|0 nv X | 0715213
30 (0] O 234 | Prunus serotina 1 42 310 nv 0715222
31 | 1|19 233 |Acer negundo 3 27 [ 72X 0715221
32 (0|0 234 | Fraxinus excelsior 1 17 111 nv 0715213
33 |00 234 |Prunus domestica 2 50 310 nv 0715222
34 (0|0 234 | Prunus domestica 3 100 310 nv 0715221
35 (0|0 234 | Acer platanoides 1 M2 |7 10| X |nv 0715212
35 (0] 0 234 | Prunus domestica 1 27 310 nv 0715222
36 | 0 |14 234 |Malus domestica 1 132 | 8|0 0715221
37 (0] 0 234 | Acer platanoides 1 21 4 (1 nv 0715213
38 (0] 0 234 | Quercus rubra 1 33 510 nv 0715222
39 | 0|12 234 |Acernegundo 1 105 |92 (X 0715221
40 | 0 | 7 | 234 |Prunus domestica 1 54 413 1HG 0715222
41 06 234 | Malus domestica 1 42 114 0715222
42 (0] 0 234 |Laubholz /fabgestorben 1 28 114 nv 07152

43 | 0 | 1 [ 90/10 |Betula pendula 1 100 (6|1 (X 0715211
44 | 0 | 2 | 90/10 | Acer platanoides 1 107 811 1|X 0715211
45 | 0 | 10| 234 |Acer platanoides 1 41 213 0715213
46 | 0 |11 | 234 |Acer platanoides 1 30 311 0715213
47 (0| O 234 | Prunus domestica 2 49 310 nv 0715222
48 | 0 | 8 234 | Acer platanoides 1 30 213 0715213
49 (0] 9 234 | Acer platanoides 1 48 213 0715213
50 | 0| O [ 90/10 |Acer platanoides 1 201 810 | X |nv 0715211
51 (0|3 234 |Betula pendula 1 95 90| X 1 Nk 0715211
52 (0|0 234 | Thuja spec. 1 44 210 nv 0715222
53 | 0|4 234 | Acer platanoides 1 59 6|0 1 Nk 0715212
54 (0|0 234 | Malus domestica 2 102 114 nv 0715221
55 (0| 5 234 | Malus domestica 1 102 6|2 1 HG, 1 Nk 0715221
56 | 0| 0| 234 |Acernegundo 2 8 |51 |x|nv|? Ts:;e"' 0715222

Schadstufe nach GALK 2002

Tab. 2: Gesamtliste der baumartigen Gehdlze im Geltungsbereich

nv: nicht eingemessen

(..., Fotodarstellung siehe Anlage)
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Gefahrdete Gefal3pflanzenarten

Im Bereich der bis dato aufgelassenen Wiese (Flurstiick 233) wurde lediglich ein Exemplar der bun-
desweit als gefahrdet (LUDWIG & SCHNITTLER 1996) eingestuften Gras-Sandnelke (Armeria maritima
subsp. elongata (Hoffm.) festgestellt. Die Art wird in der Roten Liste Brandenburgs (RISTOW ET AL.
2006) allerdings bislang nur in der Vorwarnstufe (V) gefuhrt. Sie ist Kennart der GRASNELKEN-
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RAUBLATTSCHWINGEL-RASEN (ARMERIO-FESTUCETUM TRACHYPHYLLAE KNAPP 1948) und
besitzt ihre Hauptverbreitung in bodensauren Trocken- und Halbtrockenrasen, kommt aber auch in
magerem Griinland vor. Noérdlich des Geltungsbereichs existieren noch gréRere Vorkommen auf Ver-
hagerungsstellen im dort nach Norden abfallenden Grinland.”

(Hinweis: Der Nachweis des einzelnen Exemplars einer Sandgrasnelke erfolgt im Jahr 2016. Im
Jahr 2017 wurden keine Exemplare dieser Art im Plangebiet nachgewiesen. Die gréeren Vor-
kommen der Grasnelke nérdlich des Plangebietes werden durch die vorliegende Planung nicht
berihrt.)

.Invasive GefaRpflanzenarten

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden 13 nicht indigene (gebietsfremde Arten) festgestellt.

Weitere Arten kommen in erheblichem Umfang als sogen. Zierpflanzen in den umliegenden Gérten vor.
Davon werden 8 gegenwartig als invasiv eingestuft (NEHRING, S., KOWARIK, |., RABITSCH, W. UND
FRANZ ESSL (HRSG.) (2013). Der Begriff der ,Invasiven Art* istin 8 7 Abs. 2 Nr. 9 BNatSchG definiert.
Fur eine Zuordnung muss eine erhebliche Gefahrdung der biologischen Vielfalt vorliegen. In der ersten
Gesamtliste fur die EU ist keine der nachgewiesenen Arten vertreten (VERORDNUNG (EU) NR.
2014/1143 UND DURCHFUHRUNGSVERORDNUNG (EU) 2016/1141). Gleiches gilt fur die erste Er-
weiterung der Liste vom 02.08.2017.

(...)
Gesamtbewertung des Vegetationsbestandes — Vorbelastungen - Empfindlichkeit

Die aktuelle Vegetation des Geltungsbereich, wie auch des sidlich Umfelds ist weitestgehend anthro-
pogen gepragt. Alle AuRengrenzen werden von gepflanzten bzw. verwilderten Obstgehdlzen, insbe-
sondere Pflaumen und Birnen sowie Neophyten begrenzt. Unter letzteren dominieren der Eschen-
Ahorn und die Fiederspiere, beide als invasiv zu bewertende Arten. Die Freiflachen im Norden sind
gepragt durch ein Mosaik verschiedener Auflassungsstadien ehemaliger Wiesen- bzw. Scherrasen.
Das Flurstiick 234 weist infolge haufigerer Mahd insgesamt etwas armere Scherrasen auf. An einigen
Stellen bildet die Kanadische Goldrute kleinere geschlossene Bestéande. Die Wiesenbrache ist insge-
samt als mafig artenreich einzustufen, wird aber mit einer Ausnahme (siehe oben) von allgemein hau-
figen Arten ohne Geféahrdung bestimmt. Vorbelastungen aul3er einer maRigen Eutrophierung sind nicht
erkennbar. Es handelt sich um Vegetationsbestande, die im Bedarfsfall durch Ansaat und entsprechen-
de Pflege kurzfristig wieder herstellbar und daher nur als gering bis maRig empfindlich einzustufen
sind.”

I/ 7.2.2 Baumschutz

Entsprechend den vorstehend wiedergegebenen Angaben aus ,Biotopkartierung und artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan GML-30 Wohngebiet am Katzensteg, OT Mihlen-
beck®, Dipl. Ing. Chr. Klemz, Oktober 2017 (siehe Anlage) sind im Plangebiet 14 Baume vorhanden,
die der Geholzschutzsatzung der Gemeinde unterliegen (STU > 80, kein Obstbaum). Bis auf 4 Exemp-
lare (Nr. 24, 31, 34, 39) stehen alle entlang der Grundstlicksgrenzen und damit auf3erhalb des bebau-
baren Bereichs. Bei den Ubrigen handelt es sich bis auf einen Spitz-Ahorn (Nr. 35) um nicht heimische
Arten (siehe Abb. 18 und Tab. 2)

Der Bebauungsplan belasst fiir die zukiinftige Anordnung der Bebauung einen Spielraum. Erst im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung konkreter Bauvorhaben wird sich gegebenen Falls ein Erfordernis fiir
die Fallung von Badumen ergeben.

In der Gemeinde Mihlenbecker Land gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Ge-
meinde Mihlenbecker Land (Baumschutzsatzung). Sie wird nachrichtlich in den vorliegenden Be-
bauungsplan Ubernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei. Diese
Satzung regelt das Genehmigungserfordernis sowie den Ausgleichsbedarf fiir die Fallung der von ihr
erfassten Geholze. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung auch im Plan-
gebiet.

/7.3 Fauna, Artenschutz

Fir die im Plangebiet vorkommenden Tierarten gelten Anforderungen beziiglich des Artenschutzes.
Deshalb wird hierauf in der Anlage dieser Begriindung in ,Biotopkartierung und artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag zum Bebauungsplan GML-30 Wohngebiet am Katzensteg, OT Mihlenbeck®,
Dipl. Ing. Chr. Klemz, Oktober 2017 eingegangen.
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1./7.3.1 Rechtliche Anforderungen Artenschutz

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
+1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu to-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogelarten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).”

Mit Bezug zur Bauleitplanung regelt § 44 Abs. 5 BNatSchG:

JFUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Absatz 2 Satz
1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote nach Mafl3gabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/ EWG auf-
gefiihrte Tierarten, europédische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erfor-
derlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Séatze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfuhrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

1./7.3.2 Bestand geschiitzter Arten im Plangebiet

Die ,Biotopkartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan GML-30
Wohngebiet am Katzensteg, OT Miihlenbeck®, Dipl. Ing. Chr. Klemz, Oktober 2017 (siehe Anlage zu
dieser Begrindung) kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

,4.6.3 Zusammenfassendes Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden nur allgemein verbreitete, siedlungsaffine Vogelar-
ten beobachtet. Bis auf einen Brutverdacht fur Ringel- oder Turkentaube aufgrund eines vorgefun-
denen Nestes an der sudostlichen Grenze auf3erhalb des bebaubaren Bereiches konnten keine Bru-
ten oder Nester festgestellt werden. Einzelne Baumhohlen sind zwar vorhanden, weisen jedoch nur
eine geringe bis fehlende Eignung als dauerhafte Brutstatte auf.

Wochenstuben oder Winterquartiere von Fledermé&usen sind nicht vorhanden, potenzielle Tagesver-
stecke fur kleinere Arten in geringem Umfang unter loser Rinde, jedoch ohne tatsachlichen Nach-
weis. Andere Nachweise europarechtlich geschitzter Arten konnten nicht erbracht werden.

Unter Beachtung und Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-Malinahmen ist die
Totung von Individuen ausgeschlossen und der 6kologische Zusammenhang der Fortpflanzung- und
Ruhestatten in raumlichen Zusammenhang (8§ 44 Abs. 2 Nr. 5 BNatschG) bleibt erhalten, ein Ver-
botstatbestand tritt nicht ein.”

1./7.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote
des §44(1) BNatSchG

In ,Biotopkartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan GML-30
Wohngebiet am Katzensteg, OT Miihlenbeck®, Dipl. Ing. Chr. Klemz, Oktober 2017 (siehe Anlage zu
dieser Begrindung) werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung drohender Verstofie gegen Verbote
des §44(1) BNatSchG vorgeschlagen:

-Entsprechend den Betroffenheiten relevanter Tierarten wurden die folgenden Vermeidungs- und Aus-
gleichmaf3nahmen in die Prifung eingestellt:

VASB 1 jahreszeitliche Beschrankung der Rodung, des erforderlichen Gehdlzriickschnitts und der

R&aumung des Baufeldes, sowie Kontrolle zu féllender Bdume auf eventuell Gibersehende
Quartiere oder Tagesverstecke von Fledermausen und Umsetzen im Bedarfsfall
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A CEF 1 Anbringung von Nisthilfen fiir Vogelarten

A CEF 2 Anbringung von Tagesverstecken / Fortpflanzungsstatten fir Fledermause*

Zu den einzelnen MalRnahmen wird naher ausgefihrt:

V ASB 1 - Jahreszeitliche Beschrankung der Rodung, des erforderlichen Gehdlzriickschnitts

und der Rdumung des Baufeldes, sowie Kontrolle zu fallender Baume auf eventuell libersehene
Quartiere oder Tagesverstecke von Fledermausen und Umsetzen im Bedarfsfall

Konflikt/ Beeintrachtigung

Beschreibung (Art, Intensitat, unter Berlicksichtigung von Bedeutung/ Empfindlichkeit der Schutz-
guter)

Beeintrachtigung von Biotopen, latentes Totungsrisiko streng geschitzter Vogelarten, Stérungs-
verbot

Umfang: gesamter Geltungsbereich

MaRnahme

Begrindung/ Zielsetzung

Die Malnahme dient der Vermeidung von Konflikten im Sinne des § 44, Abs. 1 BNatschG.
MalRRnahmenbeschreibung

Ein Baubeginn ist in der Regel erst nach der Beendigung der jahrlichen Brutperiode méglich, so-
fern der Nachweis oder der Verdacht auf eine Brut im direkten Baubereich besteht. Nach Feststel-
lung der reproduktionsfreien Zeit und Prifung auf libersehene oder neu aufgetretene Arten sind
vorhandene oder potenzielle Brutstatten ggf. zu verschlieBen (Baumhéhlen) und umgehend zu be-
seitigen. Die Rodung muss bei Vorliegen der Plangenehmigung vor Beginn oder nach Abschluss
der Reproduktion umgehend erfolgen.

Rodungen aul3erhalb der Periode vom 1. November bis zum 28/29. Februar bedurfen einer natur-
schutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung.

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Vertragliche Vereinbarung

A CEF1 Anbringung von Nisthilfen fir Vogelarten (H6hlenbriiter)

Konflikt/ Beeintrachtigung

Beschreibung (Art, Intensitat, unter Berlicksichtigung von Bedeutung/ Empfindlichkeit der Schutz-
guter)

Verlust von Gehdlzbesténden; potenzieller Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Umfang: gesamter Geltungsbereich

MaRnahme

Begrindung/ Zielsetzung

Die MaRnahme hat das Ziel, aufgrund von Fallungen verloren gehende Baumhdhlen und Stamm-
risse zu ersetzen und damit dem mdoglichen Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44, Abs.
1, Nr. 3 entgegen zu wirken. Es handelt sich teilweise um eine prophylaktische CEF-Mal3nahme,
da eine Nutzbarkeit oder Nutzung von Baumhéhlen im Geltungsbereich nicht sicher nachgewiesen
werden konnte. Wegen des geringen materiellen Aufwandes ist eine Zumutbarkeit gegeben.

MaRRnahmenbeschreibung

Im Bereich der verbleibenden Gehdlzbestdnde oder der Nordwest-, Ost und Sudostseite des
Grundsticks sind 2 Nisthilfen (Hohlen oder Halbhdhlen) anzubringen. Es sind witterungsbe-
standige Nisthilfen unterschiedlicher GréRe und mit unterschiedlich grof3em Einflugloch in unter-
schiedlichen Baumhdhen und Expositionen zu verwenden. Abgange sind ggf. zu ersetzen.
SchutzmalRnahmen gegen wildernde Katzen sind vorzusehen. Kontrolle und Wartung obliegen
dem Verursacher. Nistkasten in ungeeigneter Lage oder Ausfiihrung sind diesbeziiglich zu tber-
prifen und zu korrigieren.

GroRe von Einflugléchern:

Blaumeise, Haubenmeise, Kohlmeise, Feldsperling, Star Gartenrotschwanz

Sumpfmeise, Weidenmeise, Kleiber Haussperling,

Tannenmeise Trauerschnédpper

Durchmesser 26 bis 28 mm Durchmesser Durchmesser 35 mm Durchmesser 45 mm oval, Héhe 48 mm
32 mm Breite 32 mm
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Hinweis:

Dauerhafte oder potenziell dauerhafte Brutstatten aulRerhalb des nach Festsetzung fiir eine Be-
bauung zulassigen Bereichs sind grundsatzlich zu erhalten. Dies gilt auch fir kiinstliche Nisthilfen.
Es kann hierbei wéhrend der Bauphase zu einer voribergehenden Vergramung von Vogel- oder
Fledermausarten kommen.

Vorhandene Nisthilfen aus Kompensationserfordernissen friherer Baumafnahmen sind bei Ent-
fernung unter Beachtung von V ASB 1 grundsatzlich vorher auszugleichen.

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Vertragliche Vereinbarung

A CEF 2 Anbringung von Tagesverstecken / Fortpflanzungsstatten fur Fledermause”

Konflikt/ Beeintrachtigung

Beschreibung (Art, Intensitat, unter Berlcksichtigung von Bedeutung/ Empfindlichkeit der Schutzguter)
Verlust von Gehdlzbestanden; potenzieller Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Umfang: gesamter Geltungsbereich

MalRnahme

Begrindung/ Zielsetzung

Die MaRnahme hat das Ziel, aufgrund von Fallungen verloren gehende Baumhohlen, Stammrisse und
Rindenverstecke zu ersetzen und damit dem méglichen Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44,
Abs. 1, Nr. 3 entgegen zu wirken. Es handelt sich teilweise um eine prophylaktische CEF-Maflnahme,
da ein Artnachweis im Geltungsbereich nicht erbracht werden konnte. Wegen des geringen materiellen
Aufwandes ist eine Zumutbarkeit gegeben.

MalRnahmenbeschreibung

Im Bereich der verbleibenden Gehdlzbestande der Nordwest-, Ost oder Slidostseite des Geltungsbe-
reichs oder aber an neu zu errichtenden Gebéauden sind in direkter Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde und ggf. weiteren Fachleuten 2 selbstreinigende Fledermauskésten (Spaltenbretter)
aus Holzbeton in unterschiedlicher Hohenlage und Exposition anzubringen.

Abgéange sind ggf. zu ersetzen. Schutzmaflinahmen gegen wildernde Katzen sind vorzusehen. Kontrolle
und Wartung obliegen dem Verursacher.

Hinweis:

Dauerhafte oder potenziell dauerhafte Brutstatten aul3erhalb des nach Festsetzung fir eine Bebauung
zuléssigen Bereichs sind grundsétzlich zu erhalten. Dies gilt auch fur kiinstliche Nisthilfen. Es kann
hierbei wahrend der Bauphase zu einer voriibergehenden Vergramung von Vogel- oder Fledermausar-
ten kommen.

Vorhandene Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten aus Kompensationserfordernissen friiherer Baumal-
nahmen sind bei Entfernung unter Beachtung von V ASB 1 grundsétzlich vorher auszugleichen.

Il Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

I1/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

I1/1.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte im Rahmen der Anfrage
nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung mit Schreiben vom 10.10.2017 mit:

zu der angezeigten Planungsabsicht teilen wir lhnen gemaR Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernis-
se der Raumordnung mit.

Planungsabsicht

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Nutzung des Plangebietes als allgemei-
nes Wohngebiet. Das ca. 0,4 ha grol3e Plangebiet ist bisher unbebaut und liegt- umgeben von vorhandener
Wohn- und Erholungsnutzung -im Siedlungszusammenhang von Summt.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fir diese Planung der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des § 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und
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- der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. |l
Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Bewertung

Die Planungsabsicht lasst derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Mihlenbecker Land kein Zentraler Ort. Die Gemeinde
hat nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Siedlung. Fir das Plangebiet selbst
enthélt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Fir die Bewertung sind insbesondere folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung relevant:

N

iele:
- Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in Nicht-Zentralen Orten
durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption (0,5 ha pro 1000 Einwohner im
Zeitraum von 10 Jahren);

Grundséatze:

- Grundséatze aus 8 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung
und Umgestaltung des baulichen Bestan7 1 desin vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben verkehrsspa-
render Siedlungsstrukturen; in

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, rAumliche Zuordnung
und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Grundséatze aus 8 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturglter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken;
Vermeidung von Freirauminanspruchnahme;

- Grundsatze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der
Entwickiung neuer Siedlungsflachen.

Da das Plangebiet an den Siedlungsbereich des Ortsteils Miihlenbeck (Summt) anschlief3t, besteht kein Kon-
flikt zu Ziel 4.2 des LEP B-B.

Soweit das Plangebiet - wie in den vorliegenden Unterlagen dargestellt - nach § 13a Abs. 1 BauGB durch ei-
nen Bebauungsplan der Innenentwicklung entwicklungsfahig ist, stehen die Flachen der Gemeinde als Nach-
verdichtungspotenziale im Rahmen der ,Innenentwicklung“ im Sinne von Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 LEP B-B zur
Verfligung, ohne dass dafir die zusatzliche Entwicklungsoption gemaR Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B in Anspruch
genommen werden muss. Ziele der Raumordnung stehen der Planungsabsicht dann nicht entgegen.

Die Grundsatze der Raumordnung sind im weiteren Verfahren angemessen zu berlicksichtigen. Die Ausei-
nandersetzung mit den Erfordernissen der Raumordnung und die getroffenen Abwagungsentscheidungen soll-
ten in der Begriindung des Bebauungsplanes dokumentiert werden.

Hinweise

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren.*
Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fiir die
hier relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des
LEP HR verbindlich bleiben.

Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum und Windenergie* neu aufgestellt. Am 26.04.2017 hat die Regional-
versammlung den 2. Entwurf des Regionalplans gebilligt.2

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefuhrt haben, nicht we-
sentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung un-
berihrt.

!'s. http://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/artikel.516614.phg
%s. http://www.prignitz-oberhavel.de/planwerke/regionalplan-freiraum-und-windenergie.html

Die Gemeinde Mihlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde, die zum Mittelbereich Oranienburg
gehort. (Z 2.9 LEP B-B). Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Muhlenbecker Land
kein Zentraler Ort. Fiir das Plangebiet enthalt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Die fur die vorliegende Planung relevanten Grundsatze und deren Berlicksichtigung in der vorliegenden
Planung sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Ziele und Grundsatze
der Raumordnung

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Grundsatze aus § 5 Abs. 1 bis 3 LEPro
2007: Ausrichtung der Siedlungsent-
wicklung auf Zentrale Orte und raum-
ordnerisch festgelegte Siedlungsberei-
che; Vorrang der Innenentwicklung,

Das Plangebiet umfasst eine bisher unbebaute Flache innerhalb
des Siedlungsgebietes von Summt, OT Muhlenbeck.
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dabei Prioritat der Erhaltung und Um-
gestaltung des baulichen Bestandes in
vorhandenen Siedlungsbereichen

Grundsatz 4.1 LEP B-B:

vorrangige Nutzung bisher nicht aus-
geschopfter Entwicklungspotenziale
innerhalb vorhandener Siedlungsge-
biete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur; Konzentra-
tion zusatzlicher Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklungen auf siedlungsstruk-
turell und funktional geeignete Sied-
lungsschwerpunkte; rdumliche Zuord-
nung und ausgewogene Entwicklung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung

Die nachstgelegenen Haltestellen des Regionalbusverkehrs (Busli-
nie 806) befinden sich am Seering ca. 5 Gehminuten vom Plange-
biet entfernt. Die Buslinie verbindet das Plangebiet mit dem Ortsze-
ntren Mihlenbeck und Schildow, in denen sich Einrichtungen der
Grundversorgung mit Gitern und Dienstleitungen (Verbraucher-
markte, medizinische Praxen, Schulen, Hort, Sportanlagen, Bur-
gersaal, Gemeindeverwaltung) der Gemeinde Muhlenbecker Land
befinden. Die Buslinie fahrt auch die S-Bahnstation Mihlenbeck-
Moénchmihle und Hermsdorf an, an denen die Berliner S-Bahn
verkehrt.

Grundsatz aus § 6 Abs. 3 LEPro 2007
siedlungsbezogene Freirdume sind fiir
die Erholung zu sichern und zu entwi-

ckeln

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 0,42 ha innerhalb des
Siedlungsgebietes. Einen Anteil von ca. 0,08 ha nimmt hiervon eine
bestehende Wegeflache (Katzensteg) ein. Der noch unbebaute Teil
des Plangebietes, auf dem ein allgemeines Wohngebiet geplant ist,
hat eine GréRe von ca. 0,34 ha.

Wegen der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebie-
tes und wegen der geringen GroéRe der neu geplanten Wohnge-
bietsflache wird mit der vorliegenden Planung kein Freiraum aufer-
halb des Siedlungsgebietes in Anspruch genommen.

Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-
B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfla-
chen innerhalb von Gemeinden mit
festgelegtem Gestaltungsraum Sied-
lung in Siedlungsbereichen aulerhalb
des Gestaltungsraumes Siedlung
durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zusatzlichen Entwick-
lungsoption dieser Siedlungsbereiche
(0,5 ha/ 1000 Einwohner im Zeitraum
von 10 Jahren);

Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEP-
ro 2007: Sicherung der Naturguter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt; Vermeidung der Freiraumin-
anspruchnahme;

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet von Summt, Ortsteil Mih-
lenbeck. Deshalb wendet die Gemeinde das Verfahren nach §13a
BauGB an. (Siehe hierzu unter 1./ 3.)

Flachen, die nach § 13a Abs. 1 BauGB durch einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung entwicklungsfahig sind, gehdren zu den
Nachverdichtungspotenzialen, die als Innenentwicklung im Sinne
von Plansatz 4.5 Abs. 1 Nr. 4 LEP B-B zu werten sind. Dem ent-
sprechend soll die Planungsabsicht ohne Inanspruchnahme der
zusatzlichen Entwicklungsoption umgesetzt werden.

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B:
Freiraumerhalt; Minimierung der Frei-
rauminanspruchnahme bei der Ent-
wicklung neuer Siedlungsflachen.

Da sich die neu zu bebauende Flache innerhalb des Siedlungsge-
bietes befindet und nur eine geringe GréRRe von ca. 0,34 ha hat,
stellt die planerische Entwicklung in diesem Bereich keine raum-
ordnerische Freirauminanspruchnahme dar.

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegen-

stehen.

I1/1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Méarz 2003 (im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung”
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie
und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012)
- 2. Entwurf des Sachlichen Teilplanes "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsge-
meinschaft Prignitz-Oberhavel vom 26.04.2017

Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die 0. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem
hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.
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/1.3 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Planausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplanes mit Umgrenzung des Plangebietes

Umgrenzung des Plangebietes

Ausschnitt Zeichenerklarung Flachennutzungsplan

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)
E % Umgrenzung von Schulzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
1 des Naturschutzrechts

Bodendenkmal

Der wirksame Flachennutzungsplan (in Kraft getreten 16.09.2003) stellt das Plangebiet als Wohnbau-
flache dar. Der vorliegende Bebauungsplan ist gemaR §8(2) BauGB aus der Darstellung des Flachen-
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nutzungsplanes entwickelt. Der in Aufstellung befindliche neue Flachennutzungsplan der Gemeinde
Muhlenbecker Land stellt in der Fassung des Vorentwurfs (09/2016) das Plangebiet ebenfalls als Be-
standteil einer Wohnbauflache dar.

Der Vorentwurf des Landschaftsplanes vom 21.03.2016 stellt das Plangebiet als ,Neubauflache im
FNP, Konsensflache“ dar.

l1/2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

I1/2.1 Lage des Plangebietes innerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Bio-
sphérenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile
oder geschiitzten Biotope nach BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vo-
gelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Muhlenbeck, im Naturpark
»Barnim“ (Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998).

Der vorliegende Bebauungsplan steht wegen der geplanten Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes innerhalb des Siedlungsgebietes den Schutz- und Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim
nicht entgegen.

I1/2.2 Schutzgebiete nach nationalem Recht in der Umgebung des Plangebietes

II./2.21 Ubersicht

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiet nach nationalem Naturschutzrecht
vorhanden:

I:I- LSG ,,Westbarnim®, im nachstgelegenen Punkt ca. 80m westlich des Plangebietes sowie das
Siedlungsgebiet umgebend, zu dem das Plangebiet gehort (siehe hierzu unter 11./2.2.1)

I:I- NSG ,, Tegler FlieBtal“ ca. 400m 6stlich des Plangebietes (siehe hierzu unter 11./2.2.2)
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II./2.2.2 LSG ,Westbarnim*

Il. / 2.2.2.1 Schutzziele und Schutzgegenstand des LSG ,,Westbarnim*“

LSG ,,Westbarnim*, das Plangebiet und die umgebenden Siedlungsflachen umgebend

Die Verordnung uiber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Veroffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482 in Kraft
getreten.

In der Schutzgebietsverordnung heildt es auszugsweise zum Schutzzweck:

8 3 Schutzzweck Schutzzweck ist

1.
a.

b.

die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere
der Funktionsfahigkeit der Boden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung,
Abbau und Erosion,

der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer wei-
testgehend unbeeintrachtigten Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der
Quellen, Stand- und FlieRgewésser einschliel3lich der angrenzenden Uferbereiche und Verlan-
dungszonen,

der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regio-
nal- und Lokalklimas auf Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsflache fiir den Bal-
lungsraum Berlin zwischen den Siedlungsachsen Berlin-Oranienburg und Berlin-Bernau-
Eberswalde,

der Forderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruchwalder, der grundwassernahen Niederungs-
walder sowie der Buchen- und Kiefern-Traubeneichen-Walder in einem zusammenhangenden,
weitgehend naturnah ausgebildeten und strukturierten Walddkosystem,

der kulturabhéngigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenra-
sen, Frischwiesen, Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgeholze, Solitirbaume, Acker, Le-
sesteinhaufen, Feldsolle, Kopfweiden sowie Alleen und Streuobstbestande in ihrer vielfaltigen und
typischen Ausbildung,

einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestorten Landschaft als Lebensraum einer
artenreichen, hierauf angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefahrdeter
Saugetier-, Greif- und GroRRvogelarten,

der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Was-
serspeicher und als Lebensraum seltener, gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten,

der Bedeutung des Gebietes im tUberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem
Bernauer Wald- und Seengebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-
Sud-Brucke entlang der Panke und des Tegeler FlieRBes im landerlibergreifenden Biotopverbund
zwischen Berlin und Brandenburg,

der Pufferfunktion fur die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit des Landschaftsbildes, insbesondere

eines typischen Ausschnittes der Jungmoranenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem
Mosaik aus Abflussrinnen, Mooren, Séllen, Sanderflachen und Binnendiinen sowie den Huigeln der
Grundmoranen in ihrer typischen Ausbildung,

des Wechsels von groRen Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieRgewassern und der in
unterschiedlicher Weise landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen
Kleinstrukturen,

der historisch gepragten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und
Landschaftszerschneidung;

die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fur die naturnahe Erholung im
Einzugsbereich des GrofRraums Berlin, insbesondere

einer der Landschaft und Naturausstattung angepassten touristischen ErschlieBung, vor allem in
Waldgebieten und Gewésserbereichen,

der Forderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dorflichen
Strukturen und der konzeptionellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes
Briesetal,

der Entwicklung einer waldgepragten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen
Hobrechtsfelder Rieselfeldern auf der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungs-
konzeption;

die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche Landnutzung.
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1./2.2.2.2 Priufung moéglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das LSG ,,Westbarnim*

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt auRerhalb des LSG. Das Landschafts-
schutzgebiet ,Westbarnim® umgibt allseitig das Siedlungsgebiet, zu dem auch das Plangebiet gehort.
Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes im Plangebiet erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das LSG ,Westbarnim“ haben kénnte, da im
Allgemeinen Wohngebiet nur nicht stérende Nutzungen zulassig sind.

Das Plangebiet ist ca. 80m von der nachstgelegenen Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,West-
barnim entfernt. Zwischen dem Plangebiet und dem LSG befindet sich Siedlungsgebiet.

Aus den genannten Griinden bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplante bauliche Entwick-
lung im Plangebiet erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Graben oder dessen Biotopverbund
haben konnte.

II.12.2.3 NSG ,Tegeler FlieRtal“

Das NSG ,Tegeler Flief3tal“ ist in der kirzesten Distanz ca. 400m vom Plangebiet entfernt. Zwischen
dem Plangebiet und dem NSG liegen die Liebenwalder Stralle mit erheblichem Verkehrsaufkommen
und das Summter Siedlungsgebiet. Im geplanten allgemeinen Wohngebiet sind keine Nutzungen zulds-
sig, die durch erhebliche Emissionen (z. B. Larm, Staub, Schadstoffe Uber Luft oder Wasser, Erschutte-
rungen) in das NSG hineinwirken kénnten.

Aus diesen Griinden sind keine erheblichen Auswirkungen des geplanten Wohngebietes auf das NSG
»1egeler Flieltal zu erwarten.

Il. / 2.3 Schutzgebiete nach europdischem Recht in der Umgebung des Plangebietes

In der Umgebung des Plangebietes sind Natura-2000-Gebiete wie folgt vorhanden:

Unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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1/3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen
grundsatzlich folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstéande, Knochen o0.a., entdeckt werden, sind
diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgD-SchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§
11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum zu ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bauausfiihrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

I1/4. Immissionsschutz

1/ 4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert
fur den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag

45 - 40 dB in der Nacht
Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fir Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

I1/ 4.2 Schallschutzgutachten

Fir das Plangebiet liegt die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan GML Nr. 30
"Wohngebiet am Katzensteg" in der Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil Summt Bericht SUM
17.163.01 P (ALB Akustiklabor Berlin Albrecht Geuer Jobstvogt, Berlin, 08.11.2017) vor (siehe Anlage),
die zu folgendem Ergebnis kommt:

.6 Zusammenfassung und Empfehlungen fur Begrindung und Festsetzungen
6.1 Zusammenfassung der Ergebnisse und Beurteilung

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die Belange des Schallimmissionsschutzes fiir die
stédtebauliche Planung betrachtet. Fur das im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans GML Nr. 30
"Wohngebiet am Katzensteg" vorgesehene allgemeine Wohngebiet wurden die Verkehrslarmimmissionen ermittelt
und beurteilt. Die Berechnungsergebnisse lassen folgende Schlussfolgerungen zu:

1. Fur die im Plangebiet planungsrechtlich mdgliche Bebauung wurden unter Verwendung der Verkehrszahlen der
StraBenverkehrsprognose 2025 vor allem an den in Richtung Sudosten zur Bundesautobahn A 10 ausgerichteten
Fassaden hohe Beurteilungspegel ermittelt. Die Ausbauplanungen fiir die BAB A 10 gemal} Planfeststellungsbe-
schluss wurden berlcksichtigt. Im Sinne einer konservativen Betrachtungsweise wurden jedoch die vorgesehenen
Larmschutzwande zum Schutz der Ortslage Summt nicht berticksichtigt, da der Zeitpunkt von deren Realisierung
nicht bekannt ist.

Die fur allgemeine Wohngebiete anzusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte fur Verkehrslarm des Bei-
blatts 1 zu DIN 18005-1 /22/ von 55 dB(A) tags werden durch die Verkehrsgerdusche der BAB A 10 und der Lie-
benwalder StraRe um bis zu 4,9 dB(A) bzw. von 45 dB(A) nachts um bis zu 9,2 dB(A) Uberschritten.

Nach der Rechtsprechung (s. Fickert/Fieseler /25/) ist fir Neuplanungen von Wohngebieten zu beachten, dass in
Bezug auf Verkehrsgerdusche gesunde Wohnverhéltnisse bereits vorliegen, wenn die schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemal Beiblatt 1 zu DIN 18 005-1 fiir Misch- und Dorfgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
eingehalten werden. Diese werden vor den Fassaden der geplanten Wohngebaude tagsuber geringfligig (um ma-
ximal 0,6 dB(A)) und nachts zum Teil deutlich (um maximal 4,2 dB(A)) uberschritten.

Da nach den in der Bauleitplanung anzuwendenden Bewertungskriterien in Bezug auf Verkehrsgerdusche keine
gesunden Wohnverhdltnisse innerhalb des Plangebietes vorliegen, missen geeignete aktive bzw. passive Larm-
schutzmalnahmen fiir das Plangebiet getroffen werden.
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2. Der Trennungsgrundsatz gemaR § 50 BImSchG wurde im vorliegenden Fall eine raumliche Trennung zwischen
dem Plangebiet und der Autobahn bzw. der Liebenwalder Stral’e verlangen, damit die als Maf3stab dienenden
schalltechnischen Orientierungswerte fiir Verkehrslarm des Beiblatts 1 zu DIN 18005-1 eingehalten werden. Dies ist
prinzipiell nicht méglich, da zur Einhaltung des SOW nachts von 45 dB(A) mindestens eine Verdoppelung des Ab-
standes zwischen Plangebiet und Autobahn erforderlich wére. Eine Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet fiir die
Errichtung von Wohnh&usern wére somit nicht mdglich.

3. Aktive LarmschutzmafRnahmen (z. B. Larmschutzwénde) sollen grundsétzlich in Betracht gezogen werden, falls
nicht bautechnische, stadtebauliche oder andere Griinde dagegen sprechen.

In der vorliegenden Situation kénnen Larmschutzwande wegen des groRen Abstandes zwischen der Hauptschall-
quelle (Autobahn) und den geplanten Wohngebauden sowie aufgrund der Hohenlage der Autobahn keine merkliche
Abschirmung der Straenverkehrsgerdusche erreichen.

Die Errichtung von 6 m hohen Larmschutzwénden unmittelbar an der Autobahn zum Schutz der Ortslage Summt ist
im Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der BAB A 10 vorgesehen. Nach deren Fertigstellung werden sich die
Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet nach eigenen Berechnungen um ca. 3 bis 4 dB(A) verringern.

Im Bebauungsplanverfahren kann die Errichtung von Larmschutzwénden aufBerhalb des Plangebiets generell nicht
verbindlich geregelt werden.

4. Um gesunde Wohnverhaltnisse in Bezug auf Gerauschimmissionen planungsrechtlich abzusichern, sind im
Bebauungsplan Festsetzungen zum passiven Larmschutz notwendig.

Prinzipiell kommen Festsetzungen zur erforderlichen Schallddmmung von Auf3enbauteilen, zur Grundrissgestaltung
und/oder zum Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen in Frage. Mit Bezug auf die "Arbeitshilfe Bebauungs-
planung" des Ministeriums flr Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg /10/ wird fir diejenigen
Fassaden mit Beurteilungspegeln von mehr als 50 dB(A) nachts die Empfehlung ausgesprochen, schallgedammte
Luftungseinrichtungen oder MaRnahmen vergleichbarer Wirkung vorzusehen.

Entlang der stdlichen Baugrenze wurden entsprechend den Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen
AuRenlarm fir Aufenthaltsraume in Wohnungen gemaR Entwurf DIN 4109-1/A1:2017-01 /16/ erforderliche gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-MalRe erf. R' , ges VON maximal 39 dB errechnet. Sofern der stadtebauliche Entwurf fir
die Nutzung der Grundstiicke zugrunde gelegt wird, ergibt sich fiir das sidlich gelegene Wohnhaus fiir die zur sid-
Ostlichen Baugrenze ausgerichtete Fassade ein erf. R' , g5 VON maximal 38 dB?.

Zum Vergleich mit der bislang anzuwendenden DIN 4109:1989-11:

Im Larmpegelbereich IV (maRgeblicher AuBenlarmpegel von 66 bis 70 dB(A)) wiirde sich fir Aufenthaltsraume in Wohnungen ein erforderliches
resultierende bewertetes Schalldamm-MaR von 40 dB ergeben. Allerdings wiirde sich gemaf der bisherigen Berechnungsvorschrift der DIN 4109
mit Bezug auf den Beurteilungspegel Tag ein um ca. 3 bis 4 dB(A) geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel errechnen. Damit wiirde der Larm-
pegelbereich Il mit einem um 5 dB geringeren Schalldamm-MaR gelten.

In der Abbildung 9 auf der folgenden Seite sind fur die Wohngeb&ude entsprechend dem stédtebaulichen Entwurf
die Anforderungen an den baulichen Schallschutz fiir jede Fassade dargestellt. Gezeigt werden in Form von Pegel-
tabellen die maf3geblichen AuRenlarmpegel L, fur jedes Stockwerk in dB(A) und die erforderlichen gesamten be-
werteten Schalldamm-Male erf. R, 45 fUr Aufenthaltsraume in Wohnungen. Die Raumkorrektur (siehe Formel 3
auf Seite 13) und ggf. weitere Korrekturen gemaf DIN 4109-1:2016-07 kdnnen hier noch nicht bertcksichtigt wer-
den.

Festsetzungen zur larmorientierten Grundrissgestaltung sollten aufgrund der ermittelten hohen AufRenlarmpegel an
den nach Suden ausgerichteten Fassaden und den nach Norden orientierten Geb&udeseiten mit geringerer Larm-
belastung ebenfalls in Betracht gezogen werden.

Abbildung 9:

MaRgebliche AuRenlarmpegel gem&R DIN 4109-
2:2016-07 und erforderliche gesamte bewertete Bau-
schalldamm-MaRe erf. R' g gemal Entwurf DIN
4109-1/A1:2017-01 fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen
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6.2 Vorschlage fur textliche Festsetzungen

Die folgenden Vorschlage fir textliche Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan GML Nr. 30 stiitzen sich
weitestgehend auf die "Arbeitshilfe Bebauungsplanung" des Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung des
Landes Brandenburg /10/. Aufgrund der in Kapitel 3.2 erlauterten Neufassung der Normenreihe DIN 4109, die in der
"Arbeitshilfe Bebauungsplanung" noch nicht beriicksichtigt ist, sind Abweichungen vom Wortlaut der Musterfestset-
zungen erforderlich.

Die Festsetzungsvorschlage erfolgen unter anderem nach der MaRRgabe einer mdéglichst einfachen Umsetzung im
Baugenehmigungsverfahren.

Folgende textliche Festsetzungen zum baulichen Schallschutz werden empfohlen:

1. In den Gebauden im Baugebiet WA muss zum Schutz gegen Larm mindestens ein Aufenthaltsraum von Woh-
nungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsraume, mit
mindestens jeweils einem zum Liften notwendigen Fenster zu der nordwestlichen Baugrenze orientiert sein. Alter-
nativ ist die entsprechende Anzahl von AufenthaltsrAumen in Wohnungen mit einer schallgedammten Liftungsein-
richtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es mussen im Hinblick auf Schall-
schutz und Beliiftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Bei MaRnahmen geman
Satz 2 missen die Schallddmmanforderungen gemaf den textlichen Festsetzungen 2 und 3 auch bei Aufrechter-
haltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden.

2. In den Gebauden im Baugebiet WA mussen die AufRenbauteile von AufenthaltsrAumen in Wohnungen entlang
der nach Sudosten orientierten Fassaden gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRe erf. R' , ges gemaf DIN 4109-
1:2016-07 in Verbindung mit E DIN 4109-1/A1:2017-01 von mindestens 38 dB aufweisen.

3. In den Gebauden im Baugebiet WA missen die Au3enbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen entlang
der nach Sidwesten und nach Nordosten orientierten Fassaden gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalRe
erf. R" , ges geMan DIN 4109-1:2016-07 in Verbindung mit E DIN 4109-1/A1:2017-01 von mindestens 36 dB aufwei-
sen.

4. Ausnahmsweise kann eine Minderung der sich aus den textlichen Festsetzungen 2 und 3 ergebenden Bau-
Schalldamm-MaRe zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer maRgeblicher AuRen-
larmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen wurde.

Als technischer Hinweis sollte in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden:

Die Normen DIN 4109-1:2016-07, E DIN 4109-1/A1:2017-01, DIN 4109-2:2016-07 und E DIN 4109-2/A1:2017-01
werden (Ort der Auslegung der Unterlagen bei der Gemeinde) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Sofern die WeiRRdrucke der Anderungsnormen vor der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes erscheinen — aktu-

ell wird mit den WeiRdrucken im November 2017 gerechnet — missen die Verweise auf die Entwirfe entsprechend
geandert werden.”

I1/4.3 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauaus-
fihrung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),
- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den®, das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des
Klimaschutzes novelliert.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
~Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”
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§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaZnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
zu berilcksichtigen.”

Fur das Gemeindegebiet Mihlenbecker Land besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches
Leitlinien fir eine aus der ortlichen kleinraumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte
Ausweisung von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaR-
nahmen zur Energieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus der o6rtlichen Situation des Plangebietes
ergeben sich bisher auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass hier hdhere Anforderungen an bauliche und
technische MaRnahmen zur Energieerzeugung und -nutzung gerechtfertigt sein kénnten, als im brigen
Gemeindegebiet.

Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbezuglichen Festsetzungen fur
die spatere Bauausfiihrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2-
Minderung im Rahmen der Bauausfiihrung werden fiir das geplante Vorhaben als ausreichend erach-
tet.

I1/5. Bisherige kommunale Planungen nach dem BauGB

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

Fir die Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Mihlenbeck besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan.
(sh. hierzu unter 1/1.2)

lil. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

llI/1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

I /1.1 Erlauterung des Planungskonzeptes

Entsprechend dem bestehenden Wohnbedarf sowie entsprechend der Umgebungsbebauung des Plan-
gebietes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes geplant.

Die Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung erfolgt unter Berticksichtigung der Vorgaben des
Flachennutzungsplanes und entsprechend der geplanten baulichen Entwicklung im Plangebiet. (siehe
hierzu 11l / 3)

Die erforderlichen Stellplatze fur die geplanten baulichen Nutzungen sind entsprechend der Stellplatz-
satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land auf den Baugrundstliicken nachzuweisen. Die Stellplatzsat-
zung wurde nachrichtlich in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tibernommen.

Die Begriindung der einzelnen geplanten Festsetzungen erfolgt im Einzelnen nachfolgend.

ll1 /1.2 Erlauterung der geplanten straBenseitigen ErschlieBung

Die auch bisher private Teilflache des Katzensteges einschliefdlich einer Wendeflache, die auch das
Wenden flir das Millfahrzeug und die Feuerwehr ermoglicht, wird als private Straltenverkehrsflache
festgesetzt. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Fortfiihrung der Nutzbarkeit dieser Flache durch die
Allgemeinheit ist die Festsetzung einer Flache flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf dieser Flache
geplant. (siehe hierzu unter Il1./7)

1 /1.3 Stadtebaulicher Entwurf

Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf verdeutlicht beispielhaft eine mégliche Parzellierung und Be-
bauung auf der Grundlage des aufzustellenden Bebauungsplanes. In der beispielhaften Planung des
stadtebaulichen Entwurfes sind 4 Baugrundstiicke fur Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes dar-
gestellt.
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ll1/2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem erheblichen Wohnbedarf in der Gemeinde Mihlenbecker Land und der Darstellung
des Flachennutzungsplanes im Bereich des Plangebietes sowie entsprechend der vorhandenen Umge-
bungsbebauung des Plangebietes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes geplant.

Hierflir sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

1. Artder baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflache des allgemeinen Wohngebietes WA gemalR §4
BauNVO wird festgesetzt:

(1) Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach 84(2)2. BauNVO nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

(3) Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

(4) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes wird.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum
fur die Grundstiicke im Plangebiet geschaffen. In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet Nutzungen
gemall §4 BauNVO angesiedelt werden, die das Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung
dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaffen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften werden
ausgeschlossen, da das Plangebiet wegen der Lage am Ende eines ErschlieBungsstichs fur Einrich-
tungen der Nahversorgung nicht geeignet ist. Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sind auf entspre-
chenden Besucherverkehr angewiesen.
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Bei der Festsetzung der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen handelt es sich um Ubernahmen aus
§4(3)4. BauNVO, der die nur ausnahmsweise Zulassigkeit dieser Nutzungen fiir allgemeine Wohnge-
biete bereits entsprechend regelt. Ein besonderer stadtebaulicher Grund fir eine hiervon abweichende
Regelung liegt im vorliegenden Plangebiet nicht vor. So kdnnten z. B. sehr kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung oder die Ge-
schaftsfihrung eines kleinen Gartenbaubetriebes mit einem Biro mit 1 oder 2 Mitarbeitern als aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung ihren Sitz im Plangebiet haben. Das entsprache der Planungsidee,
auch einzelne Arbeitsplatze innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zu ermoglichen. Deshalb erfolgt
im vorliegenden Bebauungsplan keine Festsetzung, nach der die ausnahmsweise Zuldssigkeit dieser
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

Tankstellen werden als ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemafl §4(3) BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitdt mindern
wirden. Auf Grund der Erschlieungssituation ware das Plangebiet fur Tankstellen ungeeignet.

Gemal §15 BauNVO sind grundsatzlich bauliche und sonstige Anlagen im Einzelfall unzulassig, wenn
sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen.
Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen koénnen, die nach
der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder
wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Das schlief3t auch den An- und Abfahrtverkehr mit ein.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum in ange-
messener Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.

lli/3. Geplantes MaR der baulichen Nutzung

I/ 3.1 Grundflachenzahl, Grundflache baulicher Anlagen

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen erfolgt die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl mit einer GRZ 0,2.

Die Grundflachenzahl GRZ 0,2 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2
Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen
ausreichend grofRen Grundstiicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur
Verfligung steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Maf}
der baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemafl §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der
GRZ tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zulassigen GRZ wird ein entsprechend groRer Anteil der Baugrundstiicke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermdglicht.

Gemal §19(4) BauNVO darf die zuladssige Grundflache baulicher Anlagen durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zulassigen GRZ 0,2 ergibt sich bei einer Uberschreitung
um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,3.

Die Beschrankung der maximal zulassigen Grundflache baulicher Anlagen auf GR 200 m? dient dem
Schutz des Ortsbildes, welches im Bereich des Plangebietes durch kleinteilige Baukorper gepragt ist.

Die Begrenzung der maximal zuldssigen Grundflache baulicher Anlagen bezieht sich auf die einzelne
bauliche Anlage. Das insgesamt auf den Baugrundstiicken zulassige Mal} der baulichen Nutzung regelt
die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ 0,2. Bei sehr kleinen Grundstiicken kann die zulassige Grund-
flache baulicher Anlagen von 200m? nicht ausgeschopft werden. So ermoglicht ein Baugrundstiick mit
600 m? GrundstiicksgroRe bei einer GRZ 0,2 nur eine maximale Grundflache baulicher Anlagen von
120 m2. Fur die Ausnutzung der maximal zulassigen Grundflache baulicher Anlagen von 200 m? ware
bei einer GRZ 0,2 ein mindestens 1.000 m? groRes Grundstlick erforderlich.

lll/ 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Geschossflache

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen sollen maximal 2 Vollgeschos-
se zulassig sein.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetzes zur Novellierung der
Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai
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2016 ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit 8 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die
bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen
Satzungsbeschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.*

Gemaly §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
JVollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieRlich der Unterbringung technischer Gebaude-
ausriistungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Beda-
chung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind heute alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschos-
se und auf die Geschossflache anzurechnen.

Die Festsetzung entspricht der vorhandenen umgebenden Wohnbebauung, die tUberwiegend zweige-
schossig ist. Hierbei befindet sich das zweite Vollgeschoss oft in einem Dachraum. Auch Gebaude mit
2 raumhohen Vollgeschossen und einem zusatzlichen Dachgeschoss, das jedoch kein weiteres Vollge-
schoss ist, sind vorhanden. (siehe unter |/ 4.3)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen einer zweigeschossigen Bebauung im Plangebiet auf das Orts-
und Landschaftsbild sind nicht zu befiirchten, da die Umgebungsbebauung des Plangebietes ebenfalls
ein- bis zweigeschossig ist. Um in diesem Rahmen eine angemessene individuelle Gebaudegestaltung
zu ermoglichen, die auch Elemente der Nutzung regenerativer Energien oder Griindacher nicht aus-
schlief3t, erfolgen keine gestalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung.

Gemal §20(3) BauNVO ist die Geschossflache nach den Auflenmalen der Gebaude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Demnach ergibt sich die Geschossflachenzahl aus dem Produkt der Grundfla-
chenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. Bei Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ 0,2 und maxi-
mal 2 Vollgeschossen ergibt sich eine maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ 0,4.

lli/4. Geplante Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

11/ 4.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht dem Charakter der umgebenden Bebauung im Be-
reich des Plangebietes.

Gemal §22(2) BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
errichtet. Um dem ortsiblichen Siedlungscharakter angemessen Rechnung zu tragen, werden nur Ein-
zel- und Doppelhauser als zulassig festgesetzt. Hausgruppen (z. B. Reihenhauser) sind demnach unzu-
Iassig.

In Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ 0,2 wird auch im Falle der Errichtung von
Doppelhausern eine stadtebauliche Struktur planerisch gesichert, die der umgebenden Siedlungsbe-
bauung angemessen ist.

Gemal §22(2) BauNVO darf in der offenen Bauweise die Lange der zulassigen Hausformen hdchstens
50 m betragen. Durch die gleichzeitige Begrenzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl auf 200
m? je Gebaude ist die Ausschépfung einer Baukorperlange von 50m jedoch nicht méglich.

Il / 4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

Da der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kdnnen gemanl §22(5) BauNVO auf den nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das
gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kdnnen.

Zur geplanten StralRenverkehrsflache hélt die Baugrenze einen Abstand von mindestens 3 m ein, um
eine Vorgartenzone von baulichen Hauptanlagen freizuhalten.

Der Abstand der Baugrenze von mindestens 3m zu den Plangebietsgrenzen an welche benachbarte
Wohnbaugrundstlicke angrenzen, entspricht dem Mindestabstand, den Hauptgebdude der Gebaude-
klassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen gemal §6(5)BbgBO zu Nachbar-
grenzen einzuhalten haben.
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In §2(3) BbgBO ist hierzu geregelt:

(3) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:

1. Gebéudeklasse 1:

a) freistehende Geb&ude mit einer Hohe bis zu 7 Meter und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von ins-
gesamt nicht mehr als 400 Quadratmeter Grundflache und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Geb&ude,

2. Gebéaudeklasse 2:

Gebéaude mit einer Hohe bis zu 7 Meter und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr
als 400 Quadratmeter Grundflache,

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache beldsst einen Spielraum fir die Anordnung der spate-

ren Gebaude im Plangebiet. Durch die Begrenzung des zuldssigen Malies der baulichen Nutzung im
Plangebiet wird dennoch eine ortslblich lockere Bebauung mit starker Durchgriinung gewahrleistet.

lll./ 5. Mindestgrundstiicksgrofe

Zur Aufnahme des Charakters der umliegenden Siedlungsstruktur setzt der vorliegende Bebauungsplan
eine MindestgrundstlicksgroRe von 600 m? fest. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass eine aufge-
lockerte Bebauung im Plangebiet mit der entsprechenden ortsiiblichen Durchgriinung entsteht.

I/ 6. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festset-
zungen geplant:
4. Versickerung von Niederschlagswasser (89(1)14. BauGB)

(Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf dem es
anfallt, zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

Entsprechend der vorhandenen geologischen Situation wird davon ausgegangen, dass bei entspre-
chender Gelandegestaltung eine Versickerung des Niederschlagswassers, vorzugsweise Uber die be-
lebte Bodenzone oder Versickerungsmulden, im Plangebiet méglich sein wird. Hierfir ist die Festset-
zung einer entsprechend geringen Grundflachenzahl GRZ 0,2 geplant.

ll/7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Fir das Plangebiet liegt die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan GML Nr. 30
"Wohngebiet am Katzensteg" in der Gemeinde Miihlenbecker Land, Ortsteil Summt Bericht SUM
17.163.01 P (ALB Akustiklabor Berlin Albrecht Geuer Jobstvogt, Berlin, 02.11.2017) vor (siehe unter Il /
4.2 und in der Anlage).

Dem entsprechend sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festsetzungen geplant:

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

() In den Gebauden in dem in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiet WA muss zum Schutz gegen Larm
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen
missen mindestens zwei Aufenthaltsraume, mit mindestens jeweils einem zum Liiften notwendigen Fens-
ter zu der nordwestlichen Baugrenze orientiert sein. Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufent-
haltsraumen in Wohnungen mit einer schallgedammten Luftungseinrichtung auszustatten, die einen aus-
reichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleich-
wertige Malinahmen bautechnischer Art durchgefuhrt werden. Bei Malinahmen gemafR Satz 2 miissen die
Schallddmmanforderungen gemaf den textlichen Festsetzungen 2 und 3 auch bei Aufrechterhaltung des
Mindestluftwechsels eingehalten werden.

2

~

In den Gebauden in dem in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiet WA missen die Aul3enbauteile
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen entlang der nach Siuidosten orientierten Fassaden gesamte bewer-
tete Bau-Schalldamm-MaRe erf. R' , ges gemafl DIN 4109-1:2016-07 in Verbindung mit E DIN 4109-
1/A1:2017-01 von mindestens 38 dB aufweisen.

@3

~

In den Gebauden in dem in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiet WA missen die Aul3enbauteile
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen entlang der nach Sudwesten und nach Nordosten orientierten Fas-
saden gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRe erf. R' , ges gemaR DIN 4109-1:2016-07 in Verbindung
mit E DIN 4109-1/A1:2017-01 von mindestens 36 dB aufweisen.
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(4) Ausnahmsweise kann eine Minderung der sich aus den textlichen Festsetzungen 2 und 3 ergebenden
Bau-Schallddmm-Malfe zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer maf3geb-
licher AuRenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen wurde.

Hinweis: Die Normen DIN 4109-1:2016-07, E DIN 4109-1/A1:2017-01, DIN 4109-2:2016-07 und E DIN
4109-2/A1:2017-01 werden in der Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land, Fachbereich 1 Bauen, Ord-
nung und Blrgerservice, Liebenwalder Stral3e 1, 16567 Mihlenbecker Land zur Einsichtnahme bereitgehal-
ten.

lll / 8. Private StraBenverkehrsflache

Im Plangebiet liegt ein Abschnitt des Katzensteges, der hier den Charakter einer Sackgasse hat. Um
das Wenden fur das Mullfahrzeug und die Feuerwehr zu ermdglichen, wird eine zusatzliche Flache als
Wendeplatz festgesetzt.

Die Tragerschaft des Abschnitts des Katzensteges, der im Plangebiet liegt, einschlieRlich des Wende-
platzes, soll, ebenso wie bisher, in privater Tragerschaft verbleiben. Deshalb wird hierfir die Festset-
zung als private Verkehrsflache gewahlt. Das Recht der Allgemeinheit, diesen Stralenabschnitt ein-
schlieBlich des Wendeplatzes zu nutzen, soll durch Widmung der PrivatstralRe als Anliegerstralle gesi-
chert werden.

In der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes
Brandenburg vom November 2007 wird hierzu ausgefihrt:

JPrivatstraen sollen haufig nur fir die Nutzer und Besucher anliegender Grundstiicke mit Kraftfahrzeu-
gen befahrbar, jedoch durch FuRRgénger und Radfahrer ohne Einschrankungen o6ffentlich nutzbar sein.
Dies kann durch im Rahmen der Widmung der Privatstralle als Anliegerstral3e sichergestellt werden.
Der Vorbereitung eines entsprechenden Wegerechtes durch den Bebauungsplan bedarf es dazu nicht.”

/9. Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Satzungen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen:
- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Stell-
platzsatzung)
- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Muhlenbecker Land (Baumschutzsat-
zung)
Die Satzung soll, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt
jeweils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage
bei.

./ 10. Flachenbilanz

Nutzung Flache Flache Bilanz
Bestand Planung
(ha) (ha)
Gartenflache 0,34 0 -0,34
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0 0,34 +0,34
private StralRenverkehrsflache 0,08 0,08 +/-0,0
| gesamt 0,42 0,42 +/-0,0

lll./ 11. Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet befindet sich in privatem Eigentum. Die betreffenden Vorhabentrager fiir die hier vorlie-
gende Planung haben gegeniiber der Gemeinde Mihlenbecker Land ihre Bereitschaft erklart, die im
Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung entstehenden Kosten zu tibernehmen und fiir die
erforderlichen ErschlieBungsanlagen einen entsprechenden Erschlieungsvertrag mit der Gemeinde
abzuschlieRen.
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V. Auswirkungen der Planung

IV/1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen, das der Deckung eines Wohnbedarfes in der
Gemeinde Muhlenbecker Land dient. Es kdnnen ca. 4 Baugrundstlcke fir die Nutzungen eines allge-
meinen Wohngebietes entstehen.

Durch die Festsetzung des Abschnitts des Katzensteges, der im Plangebiet liegt, einschliellich einer
Wendeflache als private Verkehrsflache wird die ErschlieRung der geplanten baulichen Nutzungen ge-
sichert.

Das Recht der Allgemeinheit, diesen Straflenabschnitt einschlief3lich des Wendeplatzes zu nutzen, soll
durch Widmung der Privatstralle als Anliegerstralle gesichert werden.

IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung iber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

§1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemalt BauGB wird der Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht fir Bebauungspléne der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB wie folgt

geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB gemafl vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet
weit unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter 1/3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Durch die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung tragt der vorliegende Bebauungsplan dem
Grundsatz der Vermeidung erheblicher Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft angemessen Rech-
nung.

Entsprechend den Ausflihrungen in ,Biotopkartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum
Bebauungsplan GML-30 Wohngebiet am Katzensteg, OT Miihlenbeck®, Dipl. Ing. Chr. Klemz, Ok-
tober 2017 (siehe unter 1/7.2 und in der Anlage) sind im Plangebiet 14 Baume vorhanden, die der Ge-
hélzschutzsatzung der Gemeinde unterliegen (STU > 80, kein Obstbaum). Bis auf 4 Exemplare (Nr. 24,
31, 34, 39) stehen alle entlang der Grundstiicksgrenzen und damit aufRerhalb des bebaubaren Be-
reichs. Bei den Ubrigen handelt es sich bis auf einen Spitz-Ahorn (Nr. 35) um nicht heimische Arten.

Der Bebauungsplan belasst fiir die zukiinftige Anordnung der Bebauung einen Spielraum. Erst im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung konkreter Bauvorhaben wird sich gegebenen Falls ein Erfordernis fiir
die Fallung von Baumen ergeben.

In der Gemeinde Muhlenbecker Land gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Ge-
meinde Mihlenbecker Land (Baumschutzsatzung). Sie wird nachrichtlich in den vorliegenden Be-
bauungsplan Ubernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei. Diese
Satzung regelt das Genehmigungserfordernis sowie den Ausgleichsbedarf fir die Fallung der von ihr
erfassten Gehdlze. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung auch im Plan-
gebiet.
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Die ,Biotopkartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan GML-30
Wohngebiet am Katzensteg, OT Miihlenbeck®, Dipl. Ing. Chr. Klemz, Oktober 2017 (siehe auch unter
I/ 7.3 und in der Anlage) kommt in Bezug auf die Betroffenheit der Belange des Artenschutzes durch die
vorliegende Planung zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

4.6.3 Zusammenfassendes Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden nur allgemein verbreitete, siedlungsaffine Vogelar-
ten beobachtet. Bis auf einen Brutverdacht fur Ringel- oder Turkentaube aufgrund eines vorgefun-
denen Nestes an der suddstlichen Grenze auf3erhalb des bebaubaren Bereiches konnten keine Bru-
ten oder Nester festgestellt werden. Einzelne Baumhohlen sind zwar vorhanden, weisen jedoch nur
eine geringe bis fehlende Eignung als dauerhafte Brutstatte auf.

Wochenstuben oder Winterquartiere von Flederm&usen sind nicht vorhanden, potenzielle Tagesver-
stecke fur kleinere Arten in geringem Umfang unter loser Rinde, jedoch ohne tatsachlichen Nach-
weis. Andere Nachweise europarechtlich geschiitzter Arten konnten nicht erbracht werden.

Unter Beachtung und Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-Malinahmen ist die
T6tung von Individuen ausgeschlossen und der 6kologische Zusammenhang der Fortpflanzung- und
Ruhestétten in rdumlichen Zusammenhang (8§ 44 Abs. 2 Nr. 5 BNatschG) bleibt erhalten, ein Ver-
botstatbestand tritt nicht ein.”

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung drohender Ver-
stoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG vorgeschlagen, die wegen des fehlenden Nachweises der
betreffenden Arten im Plangebiet praventiven Charakter haben:

V ASB 1 jahreszeitliche Beschrankung der Rodung, des erforderlichen Geholzriickschnitts und der
Raumung des Baufeldes, sowie Kontrolle zu fallender Baume auf eventuell Gbersehene
Quartiere oder Tagesverstecke von Fledermausen und Umsetzen im Bedarfsfall

A CEF 1 Anbringung von Nisthilfen fiir Vogelarten

A CEF 2 Anbringung von Tagesverstecken / Fortpflanzungsstatten fiir Fledermause*

Die betreffenden MaRnahmen sollen durch vertragliche Vereinbarung gesichert werden.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetz zur Novellierung der Branden-
burgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016,
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Weiterfihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI. | S.
1074) geéndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom
01.02.2013; ber. 16.05.2013 Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24.
05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.I/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Mai 2016
(GVBL.I/16, [Nr. 14])

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom Bundeskabinett am 11.08.1998 beschlossene Fassung

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBL.1/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBL.1/16, [Nr. 5])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Geset-
zes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI.1/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBL.1/14 Nr. 27))

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI.
[ Nr. 24 vom 02.06.2015), (rickwirkend in Kraft gesetzt zum 15. Mai 2009)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Méarz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003, S. 843)

- Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. April 2015

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106) geandert worden ist,

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel
9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S.
2684), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden
ist,

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verord-
nung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zur Festle-
gung von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) vom 06.12.2016

- Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Tegeler Flief3tal* vom 05. September 2002 (GVBI.11/02, [Nr.
29], S.638), geandert durch Verordnung vom 26. Mai 2003 (GVBI.I1/03, [Nr. 15], S.329)

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt
fur das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482
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Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Muhlenbeck (in Kraft getreten
16.09.2003) Architekturbiro KKG Kempf Kempchen Guldenberg Planungsgesellschaft mbH, Berlin

- Vorentwurf des Landschaftsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 21.03.2016, Spath + Nagel,

Bdro fur Stadtebau und Stadtforschung, Berlin

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Lan-
desamtes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Karten-
grundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Naturpark ,,Barnim®, Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Branden-
burg vom 24.09.1998

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)

- Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)

- Biotoptypenkartierung Brandenburg, Kartieranleitung Landesumweltamt Brandenburg

- Webseite des Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=anbieter&bglLayer=webatlasde light&X=58462
31.46&Y=794311.75&zoom=9&language=ger||bimschg||1.3.0||&layers visibility=false false,false false,
false. false. false false false false false false false false. false. false, false,false.false.false.false.false (letz-
ter Zugriff 12.07.2017)

- Baugrundgutachten BG160726-1 zum Bauvorhaben: Neubau eines Wohnhauses im Katzensteg, in
16567 Mihlenbeck OT Summt (BEGUMA - Dr. Alfred Utke, Berlin, 28.07.20 16)

- 2. Entwurf des Sachlichen Teilplanes "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel vom 26.04.2017

- Biotopkartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan GML-30 Wohngebiet
am Katzensteg, OT Muhlenbeck®, Dipl. Ing. Chr. Klemz, Oktober 2017

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan GML Nr. 30 "Wohngebiet am Katzensteg" in der
Gemeinde Muhlenbecker Land, Ortsteil Summt Bericht SUM 17.163.01 P (ALB Akustiklabor Berlin
Albrecht Geuer Jobstvogt, Berlin, 08.11.2017)
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‘ Bebauungsplan GML Nr. 30 ,,Wohngebiet am Katzensteg“

(Entwurf November 2017)

‘ Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Fir die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes WA
gemal §4 BauNVO wird festgesetzt:

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zulassig
sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

(3) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(4) Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflaichenzahl und GroRe der Grundflachen baulicher Anlagen
(§9(1)1. BauGB, § 16(2)1. BauGB

(2) Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird

festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2
maximale Grundflache baulicher Anlagen: GR 200 m? je Gebaude

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)

Fir die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes wird
festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: Il Vollgeschosse

3. Bauweise (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemal §22(2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Dop-
pelhduser.

4. MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine Mindestgrundstiicksgroéfle fir Baugrundstiicke von 600 m? festgesetzt.
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5. Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem
es anfallt, zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

(1) In den Gebauden in dem in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiet WA muss zum Schutz ge-
gen Larm mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume, mit mindestens jeweils einem zum Lften
notwendigen Fenster zu der nordwestlichen Baugrenze orientiert sein. Alternativ ist die entsprechende
Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit einer schallgedammten Liftungseinrichtung auszu-
statten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es missen im Hinblick auf Schall-
schutz und Bellftung gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Bei Mal3-
nahmen gemal Satz 2 missen die Schallddmmanforderungen gemaf den textlichen Festsetzungen 2
und 3 auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden.

(2) In den Gebauden in dem in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiet WA miissen die AuRenbau-
teile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen entlang der nach Sidosten orientierten Fassaden gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-MaRe erf. R' g gemaR DIN 4109-1:2016-07 in Verbindung mit E DIN
4109-1/A1:2017-01 von mindestens 38 dB aufweisen.

(3) In den Gebauden in dem in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiet WA miissen die AuRenbau-
teile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen entlang der nach Stidwesten und nach Nordosten orientier-
ten Fassaden gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe erf. R' ,, ges gemafl DIN 4109-1:2016-07 in
Verbindung mit E DIN 4109-1/A1:2017-01 von mindestens 36 dB aufweisen.

(4) Ausnahmsweise kann eine Minderung der sich aus den textlichen Festsetzungen 2 und 3 ergeben-
den Bau-Schalldamm-Malie zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer
malfdgeblicher AulRenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen wurde.

Hinweis: Die Normen DIN 4109-1:2016-07, E DIN 4109-1/A1:2017-01, DIN 4109-2:2016-07 und
E DIN 4109-2/A1:2017-01 werden in der Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land, Fachbe-
reich 1 Bauen, Ordnung und Biirgerservice, Liebenwalder Stralte 1, 16567 Mihlenbecker
Land zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Il Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9(6) BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Muhlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

(2) Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land (Baumschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.
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Planzeichnung
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Anlagen

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger Stellplitze
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober
2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbin-
dung mit § 81 Abs. 4 Nr. 1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlen-
becker Land in o6ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 be-
schlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplitze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stell-
platze gemaf den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzei-
gen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der
Stellplatzbedarf unter sinngemafer Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem
Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann
zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung anderer Anla-
gen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der
jeweils glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln (vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tages-
zeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich
zeitlich nicht Gberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grofiten Stellplatzbedarf mafige-
bend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablosevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird an-
gerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage
erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn
es sich um eine friher militérisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militarischen Nutzung
erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauord-
nung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die Ortlichen Verhaltnisse des
Baugrundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zu-
lassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht
mehr als 300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmaRig verkehrender 6ffentlicher Personen-
nahverkehrsmittel entfernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge
von maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach §
43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgel6st werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Miuhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Blrgermeister
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Anlage 1 Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten

1 Wohngebaude

1.1. Einfamilien-/Mehrfamilienhauser

1.2 Altenwohnungen

1.3. Wochenend- und Ferienhauser

1.4 Kinder- und Jugendwohnheime

1.5, Altenwohnheime, Altenheime

1.6. Sonstige Wohnheime

2 Gebéaude mit Biiro-, Ver gs- und Praxisré

2.1, Blro- und Verwaltungsraume allgemein

2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)

3 Verkaufsstatten

a.1. Laden, Geschaftshauser

3.2 Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,
sonstige
groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

4 Versammlungsstétten (auBer Sportstitten und
Gaststitten)
und Kirchen

4.1, Versammlungsstatten von berdrtlicher Bedeutung (wie
Theater,
Konzerthauser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)

4.2, Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater,
Vortragssale)

4.3, Kirchen

5. Sportstatten

5.1 Sportplatze, Trainingsplatze

5.2, Freibader und Freiluftbader

5.3. Spiel- und Sporthallen

5.4. Hallenbader

5.5. Tennisplatze

5.6. Sportplatze mit Besucherplatzen

5.7. Triblnenanlagen in Sportstatten

5.8. Minigolfplatze

59 Kegel-, Bowlingbahnen

5.10. Bootshauser und Bootsliegeplatze

5.11 Golfplatze

6. Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

6.1. Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhauser o. A:

6.2. Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime

6.3. Jugendherbergen

7. Krankenanstalten

7.1. Krankenhauser von értlicher Bedeutung

7.2. Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke

7.3. Altenpflegeheime

8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1. Grund-, Haupt-, Sonderschulen

8.2. Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)

8.3 Berufsschulen, Berufsfachschulen

8.4. Kindergérten, Kindertagesstatten und dergleichen

8.5. Jugendfreizeitheime und dergleichen

9. Gewerbliche Anlagen

9.1. Handwerks- und Industriebetriebe

9.2. Lagerrdume, Lagerplatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplatze

9.3. Kraftfahrzeugwerkstatten

9.4, Tankstellen mit Pflegeplatzen

9.5. Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage

9.6. Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung

9.7. Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

10 Verschiedenes

10.1. Klgingartenanlagen

10.2. Spiel- und Automatenhallen

10.3. Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Mutzungen
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Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m®
Hauptnutzflache

2 je Wohnung (ber 80 m?
Hauptnutzflache

[

o O = B = = = = o

N = 0o =

1
1

6

je 3 Wohnungen
je Wohnung

je 12 Betten

je 8 Betten

je 2 Betten

je 30 m* Hauptnutzfliche
je 20 m? Hauptnutzflache

je 30 m* Hauptnutzfliche
je 20 m® Brutto-Grundflache

je 4 Besucherplatze

je 6 Besucherplatze

je 30 Besucherplatze

je 300 m” Sportilache

je 300 m® Grundstiicksflache
je 100 m* Hallenflache

je 50 m*Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m? Sportflache

je 10 Triblinenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

je 10 m’ Gastraumiliche
je 3 Betten
je 10 Betten

je 6 Betten
je 5 Betten
je 10 Betten

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

je 60 m? Hauptnutzflache
je 100 m? Hauptnutzflache

je Wartungs- oder

Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5
3
5

je Waschanlage
je Waschplatz
je Waschplatz, zusatzlich ein

Stauraum flr mindestens
10 Kraftfahrzeuge

1
1
1

je 3 Kleingarten
je 10 m* Nutzflache
je 30 m? Nutzfliche

50



Bebauungsplan GML Nr. 30 ,Wohngebiet am Katzensteg OT Miihlenbeck Entwurf November 2017

Planungsbiro Ludewig GbR 51



Bebauungsplan GML Nr. 30 ,Wohngebiet am Katzensteg OT Miihlenbeck Entwurf November 2017

Planungsbiro Ludewig GbR 52



Bebauungsplan GML Nr. 30 ,Wohngebiet am Katzensteg OT Miihlenbeck Entwurf November 2017

Planungsbiro Ludewig GbR 53



Bebauu

ngsplan GML Nr. 30 ,Wohngebiet am Katzensteg” OT Mihlenbeck Entwurf November 2017

Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

(1) Mit der Ausnahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren Pflege und Erhaltung

—

i

=

-~

B

—

—

~—

-

auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu entfernenden Baumes.
Betragt der Stammumfang in 130 c¢m Hodhe uber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist als Ersatz ein
standortgerechter Laubbaum (aufer Weide und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 c¢cm als Hochstamm oder ein Nadelbaum (auBer Fichte) mit einer MindestgrofBe
von 175-200 ecm nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen. Betragt der
Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere angefangene 50 cm
Stammumfang ein zuséatzlicher Laubbaum oder Nadelbaum mit oben angegebener Pflanzqualitdt zu pflanzen
(gemal den Vorschldgen der Anlage 3). Fir einen nach zu pflanzenden standortgerechten Laubbaum bzw.
einen Nadelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbaumen mit einem Stammumfang von 8-10 ¢cm gewahrt
werden. Es werden die in der Anlage 2 aufgefihrten alte Cbstbaumsorten und andere alte Sorten die sich nicht
in der Anlage 2 befinden, jedoch die Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erflillen, als
Ersatzpflanzung anerkannt. Im Einzeffall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit starkerem
Stammumfang genehmigt werden. Generell ist fUr die Ersatzpflanzung Baumschulware zu verwenden.

Sind die gepflanzten Baume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht
angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

In Ausnahmeféllen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Pro
Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von 8 m durchzufihren. Anerkannte Heckenpflanzen sowie deren
PflanzgréBBe ist der Anlage 1 zu entnehmen. Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

In begrindeten Ausnahmeféllen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen
Geholze auf dem Grundstiick bereits 60 % der unbebauten Grundsticksflache lberdecken.

Ist keine Ersatzpflanzung mdglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Hdhe richtet sich nach dem
Wert der gemaB § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschlieBlich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergltung. Die Ausgleichszahlung ist auf 545,00 Euro je geforderter Ersatzpflanzung festgesetzt.
Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung Muhlenbecker Land zu leisten. Er ist zweckgebunden fur die
Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

Die Ersatzpflanzung geman § 7 Abs. 1 wird spatestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung gemaB § 7 Abs. 5
spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteiles fallig.

Die durchgefiihte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundstiicken die Méglichkeit der Erfolgskontrolle einzuraumen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzausfuhrungsgesetzes
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschiitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstdén, beschédigt oder
verandert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein,

2. unerlaubt SchnittmaBnahmen nach § 3 Abs. 4 durchflhrt;

3. der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. & Satz 3 nicht nachkommt;

4. entgegen § 3 Abs. 6 Satz 4 das gefalite Gehdlz oder den entfernten Bestandteil nicht mindestens Uber drei
Werktage zur Kontrolle bereithalt;

5. wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder PflegemaBnahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfiihrt;

6. die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erfillt

7. Auflagen nach § 7 nicht erfillt.

Die QOrdnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 (in Worten:
fnfzigtausend) Euro, die Ubrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu 10.000 {(in Worten:
zehntausend) Euro geahndet werden.

Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes (ber Ordnungswidrigkeiten ist der
Blrgermeister.
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