Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO — (§9Abs. 7 BauGB)
(Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO) WA -1 I Art der baulichen Nutzung
2. SD A”gi\rgeinf ?\IW?hE? geGbigt 4 BauNVO
a) Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,4 zulassig. Innerhalb der WA-3 | (§ s r.1BauGB, § 4 Bau )
Flache ABCDA ist eine Grundflache baulicher Anlagen von 350 gm zulassig. TH 53,4 m/FH 56,6 m
b) Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache der Malf3 der baulichen Nutzung
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten OK 52,0 m
werden. Durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf zuséatzlich eine 2 28. Hohe baulicher Anlagen (Traufhohe) als Hochstmaf’ Gber NHN
weitere Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 vom Hundert stattfinden. 640/127 . TH 53,4 m im Deutschen Hohenhauptnetz (DHHN 2016)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO) CTPRNE WK 515 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
7.09Uﬂ 5]
479 7.00 i B, Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe) als Hochstmal dber NHN
3. _ L . . . 0% — FH 56,6 m im Deutschen Hohenhauptnetz (DHHN 2016)
In Qem Baugebiet WA-4 |s.t. mperhalb der Flache MNROPM anstelle der Tiefgarage ein £ 5 107/2 160 l:j LBl — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
weiteres Vollgeschoss zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) » o - . % e
) ®46. 46.98 e Fe5TR 4 4B, Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) als Hochstmall dber NHN
4. 4719 oo 72 e " “ 4599 Tehnidraus 107/4 OK 52,0 m im Deutschen Héhenhauptnetz (DHHN 2016)
Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische Dachaufbauten wie S ——— oS o | e ((§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Aufzugsuberfahrten, Antennen, Schornsteine und Liftungsanlagen. £ ! [ ' --
. : | unbef Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) WA-2 Ml o LS : b/$ = I 46257 : L | 408 z8. I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
5. SD 639127 a7y er o eSS T R | : Tiefgarage
Ostlich der Linie QNROS sind bauliche Anlagen mit Ausnahmen von FuRwegen und & U LK B W65 A RS TG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Einfriedungen unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) THS65m/FH61.3m A "'%Anbau!m w0 ) 3’(m16'65 . ) N )
~% S oo o A — 14/73 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen
6. e < 4 e B 4661 ; 4518 ffene Bauweise
Im Allgemeinen Wohngebiet missen tUber 50 vom Hundert der Wohnungen gemaf 747 : | N 4649 | . °
§ 50 BbgBO barrierefrei sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 8) 193/1 all @mﬂ- e [l | ,i‘ > | ‘ L\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO)
© i e o 6 46-3 /N _ .
173 S £ - unbef. /') 2 Baulinie
7. S [ metfln oM . i +T6) : £ 1 (§9Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
a) Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standortgerechte und fiir Insekten & " J,’I‘I“gm i il HP:1m o (5 9Abs. TNr. 2 BauGB, 3 auRVO)
attraktive Pflanzenarten zu verwenden. & Ay 1P 124m |, : . Baugrenze
b) Mindestens 60 % der Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 30 Grad sind mit 3 —ta [N = I 58,8 m / 46.00 : 1346 | ==
einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen. ' "2 47 15.47 23 4700188 : 2R 4692 468h  Pu Pajus:: 75 1A 4On‘i‘3 & 7\74%7( : 4566 23 (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVo)
c) Freiliegende Dachflachen der Tiefgarage sind zu mindestens 60 % mit einer intensiven e - PO Vaser s : IEETE ke S TE ZET
.. .. 47.20 g 95)\ oy PO FH=54.93 Mauer H=50.91 U=315325 ) )
Dachbegriinung zu begrinen. : L | e S 2 Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchstabe a BauGB) N N B Lagr, 1., Ruine ° +xx Umgrenzung von Fléchen, deren Béden erheblich
’ e N i 8 mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
8. . ) . . . . g5l i A, M niell 2\ /7. "m0 l: 4635 (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
a) Wohnungen in Gebauden westlich der Linie EF durfen keine Fenster von a2l a7 AT il I S K ' 4652 s 109/5 ] . .
schutzbediirftigen Rdumen aufweisen. In diesen Bereichen sind Festverglasungen, 112 3 | | I s 90/ [T Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz,
verglaste Wintergarten oder MaRnahmen gleicher Wirkung vorzusehen. 638/126 ] y 109/4 T e 46.41 Lo [____1] 2zurPilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
b) Zum Schutz vor Larm muissen bei Wohnungen in Gebauden westlich der Linie GH e nad ae g T690- . . : 4;5' - (§ 9Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
- die Fenster von mindestens 50 % der schutzbedurftigen Raume an der larmabgewandten - 4717 [A7 26181 = ——_— Tl ' etz P o 5 ﬁféaé‘ée sD Satteldach
Ostfassade angeordnet sein, oder A1 4129 [ 5 T 405 5 i3 XE XX L (67 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
- bauliche MaRnahmen realisiert werden, so dass vor den Fenstern von mindestens 50 % ©47.22 W ' e f 240/134
ger schutzbedulrftigen Raume ein Beurteilungspegel / Nacht von L, < 50 dB(A) nicht setg7 ARAT 15 - : ' " .44 S ' 20\ 2508 - Firstrichtung
Uberschritten wird, oder 47,07 470 A 1692 46.85 46.62 a6 . S e bef A A 5 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
- schallgedammte mechanische Liftungsanlagen eingesetzt werden, so dass die Fenster i Tl [l "1 éOS !' - 4620 D et Hl. _ _
schutzbediirftiger Rdume zur Westfassade nicht zu Liiftungszwecken gedffnet werden 47.14- bet 27205 sp p, & o 58 (# (Schut) \ 54, i 4% ~_ zeichnerische Festsetzung zum Schallschutz
miissen, oder = 7 e 470‘iﬁﬁ|6.78 .\- """"" ___14675__R_L_7 SO _Q (106 239/134 = i
- Mallnahmen gleicher Wirkung vorgesehen werden. 1931 4130700 e 2|, 47.21 i : G UG & N st 00 ‘\T ! Y :
47.20 3 Vil -2 S X WRAIY e v 6.49 VYR AV A I B YRR R 4 A = ) 2
¢) Schallddammung der Fassaden von schutzbedurftigen Rdumen von Wohnungen: ? 4 -%5;, 4772 [T | drieoe rpeoss | 46.36 {1422 % ‘Ey . Zahl der
- Westlich der Linie IJ miissen die Fassaden ein erforderliches resultierendes ot el | TH=5026 PuPa | PuPa THGIO SR LN ) i Baugebiet Voligeschosse  Nutzungsschablone
Schallddamm-MaR von R’,, . = 48 dB aufweisen. i LY ok = ok o
- Zwischen den Linie IJ und KL mussen die Fassaden ein erforderliches resultierendes bef arlad [4738 e PUBIN S 403 238/134 Bauweise Dachform
Schallddmm-MaR von R’ .s 245 dB aufweisen. ' -
- Ostlich der Linie KL mussen die Fassaden ein erforderliches resultierendes s 47124%?1/2 *Quntgt. [k unbef 7 § 3 Hohe
Schallddmm-MaB von R’ , s = 40 dB aufweisen. Cz A e T | S
Schallddmmungen von Fassaden von Biiroraumen oder dhnlichen Raumen kénnen 5 dB g HIEX Ubersichtskarte Plangeb|et Malfldstab 1: 7.500
geringere Werte aufweisen.
Es kdnnen Malinahmen gleicher Wirkung getroffen werden. 130 2371134 — ,’ - g 3
d) An den larmabgewandten Ostfassaden geplanter Gebaude, dlrfen die 401 407 / [ ':‘ », I
erforderlichenresultierenden Schalldamm-Male der Fassaden gemafR DIN 4109-2 ohne \ |\ ALy ov, <
besonderen Nachweis um 5 dB gemindert werden. Bei der Ermittlung der erforderlichen G T, = a2t ot
resultierenden Schallddmm-MaRe der Fassaden sind die Korrekturwerte KAL gemaR DIN S N *‘, ESh, rd ;;‘*'» .
4109-2 zu beriicksichtigen. Die DIN 4109-2 ist in der Bauverwaltung der Gemeinde 2 N N Ty Batkersis s -
Miihlenbecker Land einsehbar. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) T ' ' S s-*a'; -;5-: '."".;:
\ DRe . /& ’3’: T W (m @ 1
9. @ 2 NNE T M/ - AN
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und ~ N A o AONICIIR S d “ J‘
sonstigen Bepflanzungen ist eine Hecke aus Strauchern gemal Pflanzliste zu pflanzen. - — :" ._ d . ”q* :#" egelm 7|
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) x| ] N |
| .- =
. ENTWURF Chmakix. o, %4
. . . . I, | g _- <) 4, \ - ,_-,
Auf der Uberbaubaren Grundsticksflache mit der zeichnerischen Festsetzung Satteldach noch nicht rechtsverbindlich ! q' JL’ = b:gea_’!“‘@" g Rk
(SD) ist das oberste zulassige Vollgeschoss als Dachgeschoss mit einer Dachneigung von e Muhlen beck -
mindestens 30 Grad und hdchstens 35 Grad auszubilden. »o ' I N
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) 0O 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m I¢I .; n ‘:u. é’n —Plangebiet Wy, ” )
I | | | | | | | | | | =~y " S
_ _ . [ ) S Y Y S B g.." A&
Nachrichtliche Ubernahme .,gl_.l‘
MaRstab 1 : 500 - 8.-] -
1. Folgende Baudenkmaler liegen im nahen Einzugsbereich des Bebauungsplans und (Mafistab im Originalformat A1) th}'z‘h -
sind daher von der Planung mittelbar betroffen: ;‘ék - Q
- Muhlenbeck , HauptstralRe, Dorfkirche ’é. ':1:.'.",-1- ) 2
- Muhlenbeck, HauptstralRe, Gefallenendenkmal ':l':f;"-'i A N -
- Muhlenbeck, Hauptstralle, Gedenkstein fur die Opfer des Faschismus (OdF), 1 a2y 2
gegenuber von Hauptstralte 14 - tg‘ -"f’a}b <
- Mihlenbec , HauptstraRe 19, Gemeindeschule (heute Hort) mgsS, = ~ BLCY ~
5 =) e
T T . "2 x| - :: e ‘——"‘@6@
2. Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des Bodendenkmals Nr. 70094, den | ol v, v, = 7S
mittelalterlichen und neuzeitlichen Ortskern von Mihlenbeck sowie einer ur- und Quelle: Digitale Topographische Karte 1: 7.500, Landesvermessung und Geobasis
frihgeschichtliche , insbesondere bronzezeitlichen Siedlung. Brandenburg 2018
Pflanzliste Verfahrensvermerke Katastervermerk
ZIl
) Der Bebauungsplan GML Nr. 31 "Wohnanlage Hauptstr. 22" wurde am Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit I N
gtrlgucllt;erl Kletterpflanzen Silb y ? als Satzung beschloss?en. DiepBegrijndung wurde gebilligt. dem Stand vom ._und weist__die_ planungsrellevaptep baylichen Gemel nde M u hlen beCker Land
alix alba ilberweide Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Anlagen sowie Stral3en, Wege.und Platze_vollstfandlg lnach.. Sie ist hmsmhthph der
Sal!x aurita Ohrwegde planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
ga:!x cap:ead Eal\t/)velde y neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich. Bebau u ngsplan G M L N r 3 1
alix pentandra orbeerweide .
I- 1 e
Salix purpurea Purpurweide Miihlenbecker Land , den N o "Wohnanlage Hauptstr. 22",
R, : urgermeister ’ .
Salix viminalis Korbweide 9 Offentlich bestellter OT M ae hI b k
Corylus avellana Hasel o ) vV : . u enpecC
Lonicera caprifolia Jelangerjelieber Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer ermessungsingenieur
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
Prunus spinosa Schlehe den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Miihlenbecker Fassung vom 28. Juni 2019
Rosa canina Hunds-Rose Land vom bekannt gemaCht worden.
Rosa corymbifera Hecken-Rose ReChth rundlage
Rosa rubiginosa Wein-Rose ,
Rosa tomentosa Filz-Rose Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Planungstrager: Gemeinde Muhlenbecker Land
Sambucus nigra Holunder Miihlenbecker Land, den 3634). Liebenwalder Str. 1, 16567 Muhlenbecker Land
Sorbus aria Mehlbeere Bldrgermeister
Sorbus aucuparia Eberesche Bebauungsplan: SR - Stadt- und Regionalplanung, Dipl.-Ing. Sebastian Rhode
Sorbus domestica Speierling Maalenstr. 9, 10777 Berlin




