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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Zihlsdorf der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Branden-
burg, nordlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Mduhlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Muhlenbeck, Schildow, Schonflie und
Zuhlsdorf, hat ca. 15.000 Einwohner. Ein Anteil von ca. 2.150 EW lebt im OT Zuhlsdorf (2017). Die Gemeinde
gehdrt zum Landkreis Oberhavel. Stidwestlich an die Gemeinde Muhlenbecker Land grenzt die Gemeinde Glie-
nicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neuendorf und die Gemeinde Birkenwerder im
Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde Wandlitz im Osten und das Land Berlin im Stdosten.
Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt sudlich der Ortsmitte von Zihlsdorf siidwestlich der Basdorfer StralRe, stiddstlich der Bir-
kenwerderstralle, westlich des Griinen Weges.

Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

D Umgrenzung des Plangebietes

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst die Flurstliicke 209/6, 209/5, 226, 227, 228, 230/4, 230/5, 230/6, 230/7, 230/8, 230/9,
751, 752, 785 und 713 der Flur 2, Gemarkung Ziihlsdorf.
Es hat eine Gesamtgréle von ca. 3,33 ha.

Das Plangebiet ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Es umfasst den bisherigen Sportplatz Zihlsdorf, einigen privaten Waldbestand zwischen Sportplatz und Wohn-
bebauung am Griinen Weg, kommunalen Waldbestand stidlich des bisherigen Sportplatzes sowie drei beste-
hende Zuwegungen / Erschliefungswege von der Birkenwerderstralte, von der Basdorfer Strale und vom Gri-
nen Weg zum Sportplatz.

Das Plangebiet wird begrenzt durch

- Waldflachen im Westen

- Waldflachen, die Birkenwerderstrafle und den Friedhof Zihlsdorf im Nordwesten

- Wohngrundstiicke und Hinterliegergrundstiicke an der Basdorfer Stralle sowie durch die Basdorfer Strale im
Nordosten

- Wohngrundstiicke am Griinen Weg und den Griinen Weg im Osten

- Wohngrundstiicke und Hinterliegergrundstiicke am Grinen Weg und an der Strafle Am alten Sportplatz im
Sidosten und

- Waldflachen im Siden

Planungsbuiro Ludewig GbR 7
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Lageplan mit Darstellung des Plangebietes auf der Grundlage der Liegenschaftskarte mit erganzender
Darstellung des Bestandes

Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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2. Ziel und Zweck der Planung

21 Planungsziele

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Neugestaltung des bestehen-
den Sportplatzes Zihlsdorf als wesentlicher Bestandteil der Ortsmitte. Hierfir ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.
Bei der Planung sollen insbesondere auch die Belange des Immissionsschutzes in Bezug auf die umliegenden
Wohnnutzungen berticksichtigt werden.
Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept sind folgende Nutzungen vorgesehen:
¢ Gymnastikwiese mit Beach-Volleyball-Anlage im Bereich des bisherigen Ballspieliibungsplatzes im
Norden des Sportplatzes
o Kunstrasen-Trainingsplatz mit Platzbeleuchtung im Bereich des bisherigen Nordteils des Rasenspielfel-
des
e Naturrasen-Regelspielfeld 105m x 68m im Bereich des bisherigen Sudteils des Rasenspielfeldes, im
Bereich des bisherigen Vereinsgebaudes und im Bereich einer stdlich angrenzenden zum Grundstiick
gehdérenden Waldflache
e Funktionsgebaude mit Umkleideraumen, Sanitarraumen Trainer / Schiedsrichterraum, Gerateraum,
Vereinsraum und Trainings- und Mehrzweckhalle
o Stellplatze im Siidosten des Plangebietes
Die ErschlieBung des Plangebietes soll Gber den Griinen Weg, die Basdorfer Stralle und die Birkenwerder-
strale gesichert werden.

Die Umsetzung dieser Planungsziele ist unter 7. im Planungskonzept dargestellt.

2.2 Bedarf auf Grund der Bevolkerungsentwicklung im OT Ziihisdorf

Die Gemeinde Miuhlenbecker Land liegt im unmittelbaren Umland der Metropole Berlin und hatte in den ver-
gangenen Jahren eine erhebliche Bevdlkerungsentwicklung zu verzeichnen.

Im OT Zihlsdorf der Gemeinde Muhlenbecker Land lebten 2017 ca. 2.015 der insgesamt ca. 15.000 Einwoh-
ner. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Oberkramer (2016) weist fir OT Zuhlsdorf in-
nerhalb des Gemeindegebietes Muhlenbecker Land jedoch das grofite Erganzungspotential fir eine Wohnent-
wicklung aus. Von den dort ermittelten 636 moglichen Erganzungsgrundstiicken fur Wohnnutznungen in der
Gemeinde Mihlenbecker Land liegen 282 im OT Zihlsdorf. Entsprechend des enormen Siedlungsdrucks im
unmittelbaren Berliner Umland ist allein wegen dieses noch bestehenden Verdichtungspotentials im Bestand
mit einer weiterhin zligig voranschreitenden Bevolkerungsentwicklung im OT Zihlsdorf zu rechnen.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mihlenbecker Land (2016) geht davon aus, dass
von den insgesamt 1.589 Einwohnern, die sich bis 2030 voraussichtlich auf den verfligbaren Erganzungsfla-
chen im Gemeindegebiet ansiedeln werden, 705 Einwohner im OT Zihlsdorf hinzukommen. Durch die Erweite-
rung von Wohnbauflachen wird im OT Zihlsdorf mit 43 zusatzlichen Einwohnern gerechnet. So ergibt sich flr
den OT Zuhlsdorf bis 2030 eine zu erwartende Einwohnerzahl von 2763 Einwohnern. Mehr als jeder Vierte wird
nicht langer als 10 Jahre im Ortsteil wohnen.

Dem entsprechend entwickelt sich auch der Bedarf an Sportstatten und weiteren Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur.

Wegen seiner zentralen Lage im Ortsteilzentrum von Ziihisdorf hat der Sportplatz auch eine wichtige Funktion
als Bestandteil der sozialen Mitte des Ortsteiles. Er bietet den bisherigen Einwohnern des Ortsteils und den neu
hinzukommenden Einwohnern aller Altersgruppen eine gute Mdglichkeit, am sozialen Leben im Ortsteil teilzu-
haben.

Mit der vorliegenden Planung soll dem dargelegten Bedarf durch Neugestaltung der Sportanlage angemessen
Rechnung getragen werden.

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir Planungen und MaRnahmen der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVB|.
Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Planungsbuiro Ludewig GbR 9
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In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung:
- 2. Entwurf des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom

19.12.2017

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaR LEP B-B und LEPro 2007 in der vorliegenden

Planung

Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde, die zum Mittelbereich Oranienburg gehort.

(Z 2.9 LEP B-B). Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Muhlenbecker Land kein ,Zentraler

Ort“. Fur das Plangebiet enthalt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-

desplanung dargelegt.

Ziele und Grundsatz der
Raumordnung

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Ziele und Grundsatze der Siedlungsentwicklung

- Ziel 4.2 LEP B-B: neue Siedlungsflachen sind an vorhan-
dene Siedlungsgebiete anzuschlieRen;

- Ziel 4.3 LEP B-B: die Erweiterung von Streu- und Splitter-
siedlungen ist zu vermeiden;

- Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007: die Siedlungsent-
wicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festge-
legte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden;

- Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007: die Innenentwick-

Die vorliegende Planung umfasst keine Siedlungserweite-
rung durch ein Baugebiet sondern eine Sportanlage. Da
sich das Plangebiet nahe dem Ortszentrum von Zihlsdorf
befindet, tragt die vorliegende Planung nicht zur Erweite-
rung von Streu- und Splittersiedlungen bei.

Im Plangebiet ist bereits eine Sportanlage vorhanden. Die
geplante Sportanlage schlief3t an bestehende Siedlungsfla-
chen an.

lung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: die Siedlungsentwicklung soll
vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsge-
biete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur erfolgen;

Wegen ihrer unmittelbaren Nahe zu Wohnnutzungen fihrt
die bestehende Sportanlage zu Immissionskonflikten. Die
geplante Erweiterung der Flache der Sportanlage erfolgt
mit dem Ziel, den Abstand stérender Sportnutzungen zu
umgebenden Wohnnutzungen so weit zu vergroRern, dass
zukunftig erhebliche Konflikte vermieden werden kénnen.
Hierfur ist auch die Inanspruchnahme von Freiflache
(Wald) erforderlich. Diese Inanspruchnahme erfolgt jedoch
nur in sehr begrenztem Umfang und soll durch geeignete
MaRnahmen ausgeglichen werden. (siehe unter U.4.3)

Grundsiétze der Freiraumentwicklung

- Grundsatz aus § 6 Abs. 2 LEPro 2007: Vermeidung von
Freiraum-lnanspruchnahmen
- Grundsatze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: hohe Bedeutung
des Freiraumschutzes bei Planungen und MafRnahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen;
Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der Ent-
wicklung neuer Siedlungsflachen.

Beriicksichtigung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Derzeit erfolgt die Aufstellung des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).
Der zweite Entwurf hierzu wurde am 19.12.2017 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebil-
ligt und die Offentliche Auslegung hierzu durchgefuhrt.

Der zweite Entwurf des LEP HR enthalt keine Ziele und Grundsatze, die bezlglich der hier geplanten Sportan-

lage von denen des bisherigen LEP-BB abweichen und insofern der Planung entgegenstehen kénnten.

3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-

Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Méarz 2018 die
Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbe-
haltsgebiet Nr. 65 ,Velten® vom 14.02.2012).

- 2. Entwurf des Sachlichen Teilplanes "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel vom 26.04.2017

Planungsbuiro Ludewig GbR
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3.2.2 Berucksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellungen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegenden
Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

4. Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Darstellungen des Flachenutzungsplanes

4.1.1 Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Miuhlenbecker Land (2002)

Ausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplans OT Ziihisdorf (2002) mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Zihlsdorf, stellt im Plangebiet eine
Griinflache Sportplatz, sowie teilweise Wald und Flache fir die Landwirtschaft dar.

Westlich und Sidlich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

4.1.2 Vorentwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Miihlenbecker Land

Gegenwartig erfolgt in der Gemeinde Muhlenbecker Land die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Der
Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 13.09.2016 stellt das Plangebiet
als Grunflache Sportplatz sowie teilweise als Wald und zu einem geringen Teil als Wohnbauflache dar. Die
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ist in der Darstellung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes
nicht grundstiicksscharf und weicht deshalb von der tatsachlichen Lage der Schutzgebietsgrenze ab, die im
Bereich des Plangebietes auf den betreffenden Flurstiicksgrenzen verlauft.

Planungsbuiro Ludewig GbR 1 1
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Ausschnitt des Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes (13.09.2016) mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes

(- Lage des Plangebietes

Arbeitsstand: 13.09.2016

Legende

Darstellungen

D Wohnbauflachen

. Mischbaufléachen
D Gewerbliche Bauflachen

Nachrichtliche Ubernahmen

ot eswidgzisnuidsy (nujsLLgizcy)

. Flachen fur Wald

Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim”

Naturschulzgebiete

WEIEIEE
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] . .
X Fauna-Flora-Habitat-Schutzgebiete

Zweckbestimmung d
Die nachfolgenden Zeichen werden zur Kennzeichnung der Lage auch ohne Fldchendarstellung verwendet.
=, / Das G indegebiet liegt vollstandig im N, rk "Bamim” (ohne zeichnerische Darstellung)
BAD Badestele KR Kirche

™
— p [BD | Bodendenkmale
{1 Bildungseinrichtung Kou Kommunale Einsichtung e
Eawd  Campingplatz (soL Solarpark
'ERH Erholungsstandont, Reitarhof KUI.\ Kulturginrichung
EZH Einzelhandelsstandort PR ParksRide-Parkplatz
P Friedhaf PK Parkanlage
W Feuerwohe '_5°I. Spielplatz
éaﬂ’i’ Freizeitgarten, Kiingartenanlage SPO Sportplatz
GES Gesundheitsstandon :\“EH Wochenendhaussiadiung
Ky Kinder- und Jugendeinrichtung

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes fur die Neugestaltung Sportplatz Zihlsdorf wird auch das Ver-
fahren fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fortgefiihrt. Hierbei sollen die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes den geplanten Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes angepasst werden.
Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt gemaf §8(3) BauGB parallel zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes.

4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

Fir das Plangebiet selbst besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach dem BauGB.

5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung
5.1 Ubersicht

Das Plangebiet umfasst die Flache des vorhandenen Sportplatzes in Zihlsdorf einschlief3lich Funktionsgebau-
de, der Flache fir Stellplatze, 6stlich und sidlich angrenzender Waldflachen und der Zuwegungen.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof des OT Zihlsdorf.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an die Wohnbaugrundstiicke, die sudwestlich des grinen Weges liegen.
Zwischen dem vorhandenen kleinen Trainingsplatz und den norddstlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken
befindet sich ein mit Gehdlzen bewachsener Erdwall, der mit im Plangebiet liegt.

Ostlich grenzen an das Plangebiet Wohnbaugrundstiicke, die westlich des Griinen Weges liegen. Zwischen
diesen Wohnbaugrundstiicken und der Sportanlage liegen eine Waldflache und die fir Stellplatze genutzte
Flache, die Bestandteil des Plangebietes sind.

Im Siden und Sudwesten grenzt das Plangebiet an Wald, der im Siiden in das Plangebiet hineinragt.

Ubersichtsplan siehe folgende Seite.
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Ubersichtsplan Bestand

Zufahrt von
Birkenwerderstrafle

Wohnbaugrundstiicke
Basdorfer Stralte
Friedhof
Trainingsplatz
Naturrasen
45m x 60m Zuwegung von
Beachvolley Basdorfer StraRe
Hochsprung
Regelspielfeld
Naturrasen
91m x 66m
Wald
Laufstrecke
3 Bahnen
Kunststoff
Vereins-
gebaude
Stellplatznutzung
fur Sportplatz
Wald
Wohnbau-
grundstiicke
Griiner Weg

Zufahrt vom
Griinen Weg
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5.2 Bestand im Plangebiet

Blick Uber das groRRe Spielfeld von Nordwest, vom Blick nach NordOst Richtung Hochsprunganlage vom
Zugang Birkenwerderstralle Zugang Birkenwerderstralle
Blick nach Sud entlang des westlichen Randes des Beachvolleyballanlage

grofen Spielfeldes zum Geratehaus

Erdwall mit Gehdlzbewuchs norddstlich des kleinen Erdwall mit Geholzbewuchs norddstlich des kleinen
Spielfeldes Spielfeldes
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Erdwall stiddstlich des kleinen Spielfeldes Blick Uber das kleine Spielfeld zum Wald sudoéstlich
des kleinen Spielfeldes

Laufbahnen, Blick nach Sud grofRes Spielfeld, Blick nach West

Funktionsgebaude, Blick von Nordost Bereich zwischen Funktionsgebdude und groRRem
Spielfeld, Blick nach West

Planungsbuiro Ludewig GbR 1 6
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Flache fur Stellplatze des Sportplatzes, Flache fur Stellplatze des Sportplatzes,
Blick nach West Blick nach Nord

Wald éstlich des Sportplatzes Wald 6stlich des Sportplatzes

Wald slidostlich des Funktionsgebaudes Wald siidlich des groRen Spielfeldes
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5.3 Bestand in der Umgebung des Plangebietes

Wohnbebauung an der Birkenwerderstralle Blick von der Zufahrt Birkenwerderstrale zum
nordwestlich des Plangebietes Friedhof nordwestlich des Plangebietes
Wohnbebauung am Griinen Weg 6stlich des Plan- Wohnbebauung am Griinen Weg 6stlich des Plan-
gebietes gebietes

Wohnbebauung am Griinen Weg 6stlich des Plangebietes, Wohnbebauung am Griinen Weg 6stlich des Plan-
Ansicht von der Stellplatzflache des Sportplatzes gebietes

Wohnbebauung entlang der Zufahrt von den Stellplatzen des Wohnbebauung entlang der Zufahrt von den Stellplatzen des
Sportplatzes zum Griinen Weg, Nordseite Sportplatzes zum Griinen Weg, Sldseite
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Wohnbebauung an der Basdorfer Stral3e norddstlich Wohnbebauung an der Zuwegung von der Basdorfer
des Plangebietes, im Vordergrund die Zuwegung zum StralRe zum Sportplatz

Plangebiet

6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber eine Zufahrt zur Stellplatzflache vom Grinen Weg aus erschlossen.

Eine weitere Zufahrt besteht von der Birkenwerderstrale aus. Diese Zufahrt fihrt entlang der Grenze des 6rtli-
chen Friedhofs.

Von der Basdorfer Stralle aus besteht ebenfalls eine Zuwegung. Diese Zuwegung dient auch als Zufahrt zu
einem Wohnbaugrundstick in hinterer Reihe. In ihrem weiteren Verlauf fihrt die Zuwegung durch eine Waldfla-
che bis zur Stellplatzflache des Sportplatzes.

BirkenwerderstralRe, Blick von Stidwest Uber die Zufahrt zum Sportplatz,

Zufahrt zum Sportplatz Blick nach Nordwest zur Birkenwerderstralte

Zufahrt zum Sportplatz, Wendeplatz an der Zufahrt zum Sportplatz, Blick nach
Blick nach Stidost zum Tor des Sportplatzes Nordwest zur Birkenwerderstralle
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Griner Weg auf Hohe der Zufahrt zu den Stellplatzen Griner Weg auf Hohe der Zufahrt zu den Stellplatzen
des Sportplatzes, Blick nach Nord des Sportplatzes, Blick nach Sid

Zufahrt von der Stellplatzflache des Sportplatzes zum Zufahrt von der Stellplatzflache des Sportplatzes zum
Grinen Weg, Blick nach West Grinen Weg, Blick nach Ost

Basdorfer Stral’e, Blick nach Nord auf Hohe des Zu- Zuwegung von der Basdorfer Stral3e zum Sportplatz
weges zum Sportplatz
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Die Zuwegung von der Basdorfer Strale zum Sport- Die Zuwegung von der Basdorfer Stralte zum Sport-
platz dient auch als Zufahrt zu einem Baugrundsttick platz fihrt durch die Waldflache dstlich des Sportplat-
zes und mundet auf die Stellplatzflache

6.2 Vorhandene Niederschlagsentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert bisher grof3flachig. Es besteht keine Anschluss-
moglichkeit an eine Regenwasserkanalisation oder eine Vorflut.

6.3 Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Bran-
denburg/Berlin mbH, GroRbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist ent-
sprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

6.4 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Das bestehende Funktionsgebdude ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fiir Frischwasser,
Schmutzwasser und Elektroenergie angeschlossen.

Soweit die Loschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im StralRenraum gewahrleistet werden kann, ist im
Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden L&schwasserversorgung
Uber Zisternen oder Brunnen zu erbringen.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei Baumalinahmen entsprechend zu beriick-
sichtigen.

6.5 Offentlicher Personennahverkehr

In der Basdorfer StralRe befindet sich die Haltestelle der Regionalbuslinie 806, die Uber die Zuwegung zur Bas-
dorfer StraRe ca. 7 Gehminuten vom Plangebiet entfernt ist. Die Buslinie verkehrt mit mehreren Haltepunkten
durch den OT Zuhlsdorf sowie die Ortsteile Muhlenbeck und Schildow der Gemeinde Mihlenbecker Land und
weiter Uber Glienicke / Nordbahn bis zum S-Bahnhof Hermsdorf.

Darlber hinaus befindet sich in ca. 25 Gehminuten Entfernung vom Plangebiet der Haltepunkt Zihlsdorf der
Regionalbahn. Die Regionalbahn verkehrt hier zwischen Wensickendorf, Uber Zihlsdorf, Basdorf, Schénwalde
(Barnim), Schoénerlinde nach Berlin Karow.

6.6 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet befindet sich eine Flache, die fur die Stellplatze der Sportplatzanlage genutzt wird. Diese Stell-
platzflache hat eine Zufahrt vom Griinen Weg.
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7. Planungskonzept

7.1 Planungskonzept Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdof
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7.2 Erlauterung des Planungskonzeptes und der geplanten ErschlieBung

Die Neugestaltung des Sportplatzes Ziihlsdorf erfolgt mit dem Ziel, die Nutzung des Sportplatzes langfristig auf
angemessenem Niveau zu sichern und hierbei Konflikte in Bezug auf den Immissionsschutz umliegender
Wohnnutzungen weitgehend zu vermeiden. (zum Immissionsschutz siehe unter U.7) Zugleich soll der Sport-
platz an seinem zentrumsnahen Standort als ein zentraler Punkt der Begegnung im OT Zuhlsdorf gestarkt wer-
den.

Bisher hatten sich Immissionsschutzkonflikte insbesondere mit Anwohnern der Basdorfer Stral’e ergeben, de-
ren Grundstiicke nordlich an das Plangebiet grenzen und bisher im Nahbereich des kleinen Spielfeldes liegen.
Deshalb sieht das Planungskonzept vor, die besonders storenden Ballspielflachen nach Sid zu verschieben,
sodass ein groRerer Abstand zu den nérdlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken méglich wird.

Ebenso wie bisher sollen auch zukiinftig ein grolRes Regelspielfeld und ein kleiner Trainingsplatz vorhanden
sein. Das groRe Regelspielfeld soll weiterhin ein Naturrasenplatz sein. Der kleine Trainingsplatz soll zukiinftig
als Kunstrasenplatz hergestellt werden, um eine intensivere Nutzung zu erméglichen. Fur beide Platze sind
Beleuchtungen geplant.

Im noérdlichen Teil des Plangebietes sind die Hochsprunganlage, das Beachvolleyballfeld und eine Gymnastik-
wiese vorgesehen. Die bestehende 100m-Laufbahn soll erhalten bleiben und an ihrem ndérdlichen Ende durch
eine Weitsprunggrube erganzt werden.

Das vorliegende Planungskonzept ermoglicht die Anordnung der nur sehr wenig stérenden Gymnastikwiese im
Nahbereich der Wohngrundstiicke an der Basdorfer Strale. Der zwischen der Sportflache und den Wohnbau-
grundstlicken vorhandene begrinte Erdwall soll bei teilweisem Ersatz der Begrinung durch geeignetere Gehdl-
ze erhalten bleiben. Hierdurch kann die Immissionsbelastung fiir die Wohnbaugrundstiicke an der Basdorfer
StralRe wesentlich reduziert werden.

Zugleich ist ein neuer Standort fur das Funktionsgeb&ude direkt angrenzend an die Stellplatzflache vorgesehen.
Die Flache fur das neu geplante Funktionsgebdude wird so bemessen, dass hier auch eine Trainings- und
Mehrzweckhalle (Einfeld-Halle) mit Platz finden kann, um auch im Winter und bei unglnstiger Witterung ein
Angebot fur sportliche Betatigung im OT Zuhlsdorf zu ermoglichen.

Das Funktionsgebaude soll maximal 2 Vollgeschosse haben. Wegen seiner Lage an der Langsseite des ge-
planten groRen Spielfeldes ist es moglich, eine Zuschauertribline z. B. auf einer Terrasse tber dem 1. Oberge-
schoss, direkt in das Gebaude zu integrieren. Wegen der nur lokalen Bedeutung als Ortsteilsportplatz ist jeweils
nur mit wenigen Zuschauern zu rechnen.

Die ErschlieBung der Sportplatzanlage erfolgt nach der vorliegenden Planung, wie bisher, vom Grinen Weg
aus. Die bestehende Zufahrt des Sportplatzes zum Griinen Weg soll im Bebauungsplan als Bestandteil der
sportlichen Zwecken dienenden Flache festgesetzt werden. Der Grine Weg ist bisher noch nicht grundhaft
ausgebaut. Der Ausbau des Grinen Weges ist auch mit Blick auf die hieriiber erschlossenen zahlreichen Bau-
grundstiicke in den nachsten Jahren erforderlich. Auch der Sportplatz wird als Anlieger des Griinen Weges von
der Kostentragung des StralRenausbaus mit betroffen sein.

Die vorhandene Zufahrt vom Griinen Weg flihrt direkt auf die Stellplatzflache. Entsprechend dem Planungskon-
zept finden auf der dafiir geplanten Flache ca. 70 Stellplatze Platz. (zum Stellplatznachweis siehe unter 8.5)
Das Funktionsgebaude liegt unmittelbar an der Stellplatzflache, sodass es von hier aus gut erreichbar ist und
auch die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge tUber die Zufahrtflachen der Stellplatze das Gebaude gut erreichen
kénnen.

Die ebenfalls zum Plangebiet gehdrenden bestehenden Zufahrten vom Basdorfer Weg und von der Birkenwer-
derstralRe werden entsprechend der bisherigen Nutzung als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt.
(siehe hierzu auch unter 8.6)

Zur Umsetzung dieses Planungskonzeptes ist die Inanspruchnahme von bisheriger Waldflache sudlich und
stidostlich des bisherigen Sportplatzes erforderlich. Hierfir ist die Umwandlung der betreffenden Waldflache in
eine andere Nutzungsart erforderlich, die nur mit Zustimmung der zustéandigen Forstbehérde erfolgen kann.

Im Plangebiet sind norddstlich und siidlich der geplanten Sportplatzanlage weitere Waldflachen vorhanden, die
erhalten werden. Auf diesen Waldflachen soll durch eine Aufwertung des dort verbleibenden Waldbestandes
durch heimische standortgerechte Laubgehdlze ein teilweiser Ausgleich des geplanten Eingriffs in den Waldbe-
stand erfolgen. Weitere Ausgleichsmaflinahmen werden auflerhalb des Plangebietes erforderlich sein. (zur ge-
planten Waldinanspruchnahme siehe unter U.4.3)

Die vorliegende Planung verursacht insbesondere wegen zusatzlich geplanter Versiegelung durch bauliche
Anlagen einen zusatzlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der auszugleichen ist. (siehe unter U.5)
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8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bauungsplanes

8.1 Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage

Im Plangebiet ist die Festsetzung einer Flache flur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage geplant,
die ausreichend grof} ist, um das zu Grunde liegende Planungskonzept umzusetzen. (siehe unter 7.)

Die geplante Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage umfasst neben der Flache der
Sportanlagen einschliellich des Funktionsgebdudes mit mdglicher Trainings- und Mehrzweckhalle auch die
Flache fir die zugehdrigen Stellplatze und die Zufahrt zum Griinen Weg, Uber welche auch bisher die Erschlie-
Rung erfolgt.

Neben der zeichnerischen Festsetzung der Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist
hierzu folgende textliche Festsetzung geplant:

1 Flache fur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage (§89(1)5. BauGB)

(1) Auf der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist nur die Errichtung von Sportanla-
gen fur den Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschlielich zugehodriger Nebenanlagen und Stellplatze zuléssig.

(2) Auf der Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschlie3lich des Funktionsgebaudes, der
Sportplatzflachen und der Stellplétze ist auch eine Nutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken zulassig.

Die erganzende Zulassigkeit von Nutzungen zu sonstigen kulturellen Zwecken soll die gelegentliche Durchflih-

rung von ortlichen Festen, Zirkusauffihrungen o. a. ermdglichen. Hierbei sind die Anforderungen des Immissi-
onsschutzes zu beachten (siehe unter U.7)

8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch die geplante Festsetzung der maximal zulas-
sigen Grundflachen baulicher Anlage in Verbindung mit der Begrenzung der Obergrenze der Zahl der Vollge-
schosse flir das Funktionsgebaude.

Hierflrr sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

2 MaR der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, 816 BauNVO)
2.1 Grundflachen baulicher Anlagen

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten tiberbaubaren Grundstiucksflache entspricht die zuldssige Grund-
flache baulicher Anlagen der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache von 1.440m2.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flr Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage
sind zusétzlich zu den unter Absatz (1) genannten Grundflachen baulicher Anlagen folgende Grundflachen baulicher
Anlagen zuléssig:

bauliche Anlage maximal zuléssige
Grundflache

(m?)

Nebenanlagen als Geb&ude oder mit ge- 50

baudegleicher Wirkung

befestigte Freiflachen auRerhalb der tGber- 600

baubaren Grundstiicksflache

Stellplatze und Zufahrten 3.200

Sportflachen mit Kunststoffbelag 1.900

(z. B. Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000

Naturrasen- Spielfeldflachen 8.100

Sand-Sportflachen 700

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Sportanlagen wird festgesetzt:
- Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: 1l Vollgeschosse

Die geplanten maximal zuldssigen Grundflachen erméglichen mit geringem Spielraum die Umsetzung des Pla-
nungskonzeptes und begrenzen zugleich den maximal zuldssigen Eingriff in das Schutzgut Boden.

In der Summe ergibt sich insgesamt eine Grundflache baulicher Anlagen von 18.890 m2. Das entspricht bezo-
gen auf die GréfRe der geplanten Flache fiur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage von ca. 2,319
ha ca. einer Grundflachenzahl GRZ 0,815. Zur Minimierung des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft sind
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Festsetzungen fur die wasser- und luftdurchléssige Beschaffenheit von Befestigungsaufbauten geplant, durch
welche die tatsachliche Versiegelung wesentlich geringer ist, als die in Anspruch genommenen Grundflachen
baulicher Anlagen (siehe unter U.5.4). Hierdurch ergibt sich fur die geplante Flache fur Sportanlagen, Zweckbe-
stimmung Sportplatzanlage eine maximal zulassige tatséchliche Versiegelung von 12.800 m2. Das entspricht
einem Versiegelungsanteil von ca. 55,2%.

Hierdurch wird unter Bericksichtigung der Vornutzung des Plangebietes der geplante Eingriff in der Schutzgut
Boden angemessen verringert und die Erméglichung einer Versickerung von Niederschlagswasser planerisch
gesichert.

Die Begrenzung auf maximal 2 Vollgeschosse bezieht sich auf das zuldssige Funktionsgebaude und erfolgt
zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Fir eine zweckentsprechende Nutzung des Funktionsgebaudes
sind 2 Vollgeschosse ausreichend.

8.3 Geplante Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fir das geplante Funktionsgebaude einschlief3lich der moglichen Errichtung einer Trainings- und Mehrzweck-
halle ist die Festsetzung einer iberbaubaren Grundsticksflache mit einer GréRRe von 18m x 80m geplant. Hie-
raus ergibt sich eine Uberbaubare Grundflache von 1.440 m?, die zugleich die maximal zulassige Grundflache
baulicher Anlagen in diesem Bereich ergibt. Die Lage und der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundstiicksflache
ergeben sich aus dem verbleibenden Platzangebot zwischen dem geplanten grofen Regelspielfeld und der
geplanten Stellplatzflache.

Wegen der Lage des geplanten Funktionsgebaudes an der Ostseite des geplanten grof3en Regelspielfeldes
ergibt sich eine abschirmende Wirkung des Sportlarms in Richtung der Wohnbebauung am Griinen Weg. Auf
Grund des Abstandes zwischen dem Spielfeld und der Wohnbebauung handelt es sich nicht um eine zwingend
erforderliche Abschirmung sondern um eine zusatzliche Verbesserung des Immissionsschutzes lber das ge-
setzlich vorgeschriebene MaR hinaus. (zum Immissionsschutz siehe unter U.7)

Mit der Lage direkt an der Stellplatzflache und nahe der Zufahrt zum Griinen Weg ist das geplante Funktions-
gebaude fiir Besucher sowie fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge gut erreichbar.

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die uberbaubaren Grundstuicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Geb&dudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von
Gebdaudeteilen in geringfiigigem Ausmal’ kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-

benanlagen im Sinne des 8§ 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

8.4 Geplante Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise ist im vorliegenden Bebauungsplan wie folgt geplant:

3. Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)
Es wird eine abweichende Bauweise geméfd §20(4) BauNVO festgesetzt: Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Die maximale zuléssige Lange der baulichen Anlagen betrégt 80m.

Die geplante abweichende Bauweise entspricht bezliglich der Errichtung der Gebaude mit seitlichen Abstands-
flachen der offenen Bauweise, sie lasst jedoch eine groRere Baukoérperlange zu. In der offenen Bauweise wa-
ren gemaf §22(2) BauNVO nur maximal 50m Gebaudelange zulassig.

Durch die geplante Festsetzung der abweichenden Bauweise mit entsprechend gréRerer maximal zulassiger
Gebaudelange soll die Errichtung des Funktionsgebaudes einschlie3lich mdglicher Trainings- und Mehrzweck-
halle an der Ostseite des geplanten grofien Regelspielfeldes ermdglicht werden.

Wegen der Lage des geplanten Gebaudes im riickwartigen Bereich zwischen der Spielfeldflache und der Stell-
platzflache und der Begrenzung auf maximal 2 Vollgeschosse besteht keine Gefahr der Beeintrachtigung des
Ortsbildes vom o&ffentlichen Stralenraum aus. Der zum Landschaftsraum hin angrenzende Wald schirmt die
Sicht auf das Gebaude in Richtung des erlebbaren Landschaftsraumes ab, sodass auch keine erhebliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes zu befiirchten ist.

Durch den geplanten langgestreckten Baukdrper ergibt sich eine abschirmende Wirkung des Sportlarms in
Richtung der Wohnbebauung am Grinen Weg. Auf Grund des Abstandes zwischen dem Spielfeld und der
Wohnbebauung handelt es sich nicht um eine zwingend erforderliche Abschirmung, sondern um eine zusatzli-
che Verbesserung des Immissionsschutzes lber das gesetzlich vorgeschriebene Mal hinaus. (zum Immissi-
onsschutz siehe unter U.7)
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Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

8.5 Geplante Flache fiir Nebenanlagen, Zweckbestimmung Stellplatze

Am Standort der bisherigen Stellplatzflache ist innerhalb der geplanten Flache flr Sportanlagen, Zweckbestim-
mung Sportplatzanlage die Festsetzung einer Flache flir Nebenanlagen, Zweckbestimmung Stellplatze, ge-
plant, die ausreihend Platz fiir ca. 70 Stellplatze bietet, die im Planungskonzept dargestellt sind. Das vorliegen-
de Schallschutzgutachten (siehe unter U.7.1) geht vorsorglich von einer Verkehrsbelastung durch den An- und
Abfahrtverkehr von bis zu 90 Stellplatzen aus (Annahme worst case).

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatzzahl ist in Abhangigkeit von den tatsachlich geplanten Nutzungen
im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der Stellplatzbedarf wurde gemaf
Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land fir die vorliegende Bauleitplanung wie folgt Gberschlaglich
ermittelt:

Ermittlung der GesamtgroRe der Sportflaichen

Sportplatze, Trainingsplétze maximal zuldssige Grundflache (m?)
Sportflachen mit Kunststoffbelag (z. B. Tartan) 1.900
Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000
Naturrasen- Spielfeldflachen 8.100
Sand-Sportflachen 700
Gymnastikwiese 1.700

| gesamt 15.400

Uberschlégliche Ermittlung des Stellplatzbedarfes

Nutzung Einordnung Anforderung Anzahl der erforderlichen Stellplétze
Ansatz Stellplatzzahl
15.400 m? Sportflache 51

15.400 : 300= 51,3

1 Grof3spielfeld,
1 Kleinspielfeld,
Laufbahn, Leicht-
athletikflachen,
Volleyball
Trainings- und
Mehrzweckhalle
(Einfeld-Halle)
im Funktionsge-
baude
Vereinsraum im
Funktionsgebau-
de

| gesamt 65

5.1 Sportplatze,
Trainingsplatze

1 Stellplatz je 300
m? Sportflache

5.3 Spiel- und 400m**: 100 =4 4

Sporthallen

1 Stellplatz je 100
m? Hallenflache

6.1 Vereinsheime | 1 Stellplatz je 10 m? | 100m?*:10 10

Gastraumflache

*Angaben geschatzt, eine konkrete Gebaudeplanung liegt noch nicht vor

Unter den vorstehend angenommenen Voraussetzungen wiirde sich ein Stellplatzbedarf von 65 Stellpldtzen
fir die gesamte Sportanlage ergeben. In seltenen Fallen kann auch eine Haltemdglichkeit fiir einen Bus erfor-
derlich werden, falls bei einem Wettkampf eine gegnerische Mannschaft mit einem Bus anreist.

Fir diese Bedarfe bietet die Stellplatzflache ausreichend Platz.

8.6 StraBenverkehrsflachen

Die bestehenden Zufahrten vom Basdorfer Weg und von der Birkenwerderstral’e werden entsprechend der
bisherigen Nutzung als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Hiermit wird auch den ErschlieRungser-
fordernissen der weiteren angrenzenden Nutzungen entsprochen.

Die Zufahrt vom Basdorfer Weg erschlief3t ein rickwartiges Wohnbaugrundstiick. Sie stellt auch den 6&ffentli-
chen Zugang zur angrenzenden Waldflache dar. Entsprechend den Regelungen des Waldgesetzes darf Wald
durch die Offentlichkeit betreten werden. Es sind innerhalb der Waldflache Waldwege vorhanden, lber die
durch FuRganger und Radfahrer die Sportplatzanlage erreicht werden kann. Wegen der Lage der Bushaltestel-
le am Basdorfer Weg ist der Zugang zur Sportplatzanlage aus dieser Richtung von Bedeutung. (zum OPNV
siehe unter 6.5)

An die Zufahrt zur Birkenwerderstrale grenzt der kommunale Friedhof, sodass die Zufahrt durch Besucher des
Friedhofs und Mitarbeiter zur Pflege der Anlagen zum Anfahren und Parken genutzt wird. Fiir den Sportplatz
soll diese Zufahrt auch zukulnftig als zweite Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge und zur Pflege der Anlagen genutzt
werden.
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8.7 MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB

Die Festsetzung von MaRnahmen erfolgt zum Minderung und zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und
Landschaft, die durch die vorliegende Planung vorbereitet werden.

Die vorliegende Planung verursacht insbesondere wegen zusatzlich geplanter Versiegelung durch bauliche
Anlagen einen zusétzlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft. Durch Begrenzung der maximal zulassi-
gen Versiegelung und Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Befestigungsaufbauten soll dieser Eingriff
minimiert werden.

Teilweise erfolgt der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht durch geplante flachige Gehdlzpflanzungen sidlich,
westlich nordwestlich und nérdlich der Sportanlagen. Hierfur sind folgende Festsetzungen geplant:

4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§89(1a) und (1)20. und 25. BauGB)
(1) Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelung
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Sportanlagen sind die nachfolgend genannten baulichen

Anlagen mit wasser- und luftdurchlassigen Beldagen und Befestigungsaufbauten so herzustellen, dass der nachfolgend
genannte Versiegelungsfaktor und Versiegelungen nicht tiberschritten werden:

bauliche Anlagen maximal zuléssige Versiegelungsfaktor maximal zuléssige
Grundflache (m?) versiegelte Flache
(m?)
Gebaude und Nebenanlagen inner- 1.440 1,0 1.440
halb der uberbaubaren Grund-
sticksflache
Nebenanlagen als Gebdude oder 50 1,0 50

mit gebaudegleicher Wirkung au-
Berhalb der Uberbaubaren Grund-

stucksflache

befestigte Freiflachen auBerhalb der 600 1,0 600
Uberbaubaren Grundsticksflache

Stellplatze und Zufahrten 3.100 0,7 2.170
Sportflachen mit Kunststoffbelag (z. 1.900 1,0 1.900
B. Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000 0,7 2.100
Naturrasen- Spielfeldflachen 8.100 0,5 4.050
Sand-Sportflachen 700 0,7 490
gesamt 18.890 12.800

(2) Flache PF 1 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehdlzen gemal §9(1)25.a) BauGB

Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF1 je 1m? dieser Fla-
che 1 Stuck standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Flache PF 2 - Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen gemaf §9(1)25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Als Ausgleich
fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache Pf2 je 1m? dieser Flache 1 Stlick
standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(4) Flache PF 3 - MaRnahme nach §9(1)20. BauGB und Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Ge-
holzen gemaf §9(1)25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF3 sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Der Aufwuchs
aus amerikanischer Traubenkirsche ist auf dieser Flache zu entfernen. Als Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb
der in der Planzeichnung festgesetzten Flache Pf3 je 1m? dieser Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch
als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(5) Zeitpunkt der PflanzmalRnahmen und dauerhafte Unterhaltung

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der BaumafRnahme, die
den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ein zusatzlicher Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wird in Form von weiteren Ausgleichs-
malRnahmen auflerhalb des Plangebietes erforderlich. (siehe unter U.5)
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8.8 Waldflachen, Festsetzungen gemaf §8(2)LWaldG

Um den Abstand der Spielfelder zur Wohnbebauung an der Basdorfer Stra3e vergréRern zu kdnnen und so die
mdglichen Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen durch Sportlarm zu verringern, ist insgesamt eine Erweite-
rung der Sportflachen einschlief3lich Funktionsgebadude nach Siud und Sidost bis zur vorhandenen Sportplatz-
einzaunung erforderlich. Hier ragt der angrenzende Wald auf das kommunale Sportplatzgrundstiick. (siehe
hierzu unter U.4.3) Mit der vorliegenden Planung ist die Inanspruchnahme einer Waldflache von 0,45 ha
GroRe geplant. Uber die Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart entscheidet die hierfiir zu-
standige Forstbehorde.

Im Plangebiet sind norddstlich und siidlich der geplanten Sportplatzanlage weitere Waldflachen vorhanden, die
erhalten werden sollen. Fur diese Flachen ist im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung als Wald ge-
plant. Auf diesen Waldflachen soll durch eine Aufwertung des dort verbleibenden Waldbestandes durch heimi-
sche standortgerechte Laubgehdlze ein teilweiser Ausgleich des geplanten Eingriffs in den Waldbestand erfol-
gen.

Hierfur ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. MaRBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (88(2)LWaldG)
Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Wald-
flache in eine Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Wald mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m2 der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher Arten wie
Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- je 1,5 m2 Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. Weil3dorn, Faulbaum,
Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die unterpflanzten Waldflachen sind mit Ausnahme der Waldwege mit einem Wildschutzzaun als Verbissschutz zu um-
geben.
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Bei der Flache, die im Plangebiet als Wald festgesetzt werden soll und auf der die geplanten Ausgleichsmal3-
nahmen geplant sind, handelt es sich um Waldflachen und Vorwaldflaichen mit einer GesamtgrofRe von
0,898 ha.

Bei einer Waldverlustflache von 0,45 ha und AusgleichsmaRnahmen auf bestehenden Wald- und Vorwaldfla-
chen mit 0,898 ha ergibt sich ein Verhaltnis von 1:2. Bei der vorgeschlagenen AusgleichsmalRnahme handelt es
sich jedoch nicht um die Neuanlage von Waldflachen sondern lediglich um eine Aufwertung bestehender Wald-
und Vorwaldflachen. Es wird davon ausgegangen; dass weitere KompensationsmalRnahmen aulerhalb des
Plangebietes erforderlich werden.

8.9 Nachrichtliche Ubernahmen

In der Gemeinde Muhlenbecker Land gelten folgende Satzungen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen werden:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Stellplatzsat-
zung) (sh. hierzu im Anhang)

- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen
von Nachpflanzungen (Gehoélzschutzsatzung) (sh. hierzu im Anhang)

Die Satzungen sollen, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt jeweils
geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage bei.

9. Flachenbilanz

Nutzung Flachen Bestand | Flache Planung Bilanz

(ha) (ha)
Sportlichen Zwecken dienende Flache (Sport- 1,869 2,319 +0,45

platzanlage einschlief3lich Funktionsgebaude,
Stellplatzen und Zufahrt)
Wald und Vorwald (vorbehaltlich der Prifung 1,348 0,898 -0,45
durch die zustandige Forstbehoérde)
Offentliche StralRenverkehrsflache 0,117 0,117 +/-0
| gesamt 3,334 3,334
10. Durchfiihrung der Planung, Eigentumsverhaltnisse

Die geplanten Flachen fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage sowie die 6ffentlichen Straf3en-
verkehrsflachen im Plangebiet befinden sich in kommunalem Eigentum. Die Waldflachen im Plangebiet, die im
vorliegenden Bebauungsplan zur Festsetzung als Wald vorgesehen sind, befinden sich teilweise in kommuna-
lem Eigentum und teilweise in privatem Eigentum.

Die Umsetzung des Planvorhabens wird durch die Kommune im Zusammenwirken mit dem oértlichen Sportver-
ein erfolgen.

11. Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neugestal-
tung der Sportplatzanlage im OT Zihlsdorf der Gemeinde Mihlenbecker Land geschaffen. Hiermit wird dem
Ortlichen Bedarf an Sportstatten, auch unter Berlcksichtigung der absehbaren Bevdlkerungsentwicklung, an-
gemessen Rechnung getragen. Zugleich wird im Plangebiet die Durchflihrung gelegentlicher Ortsfeste ermég-
licht, die auch bisher hier stattfanden.

Mit der vorliegenden Planung wird dem betreffenden ortlichen Bedarf, auch unter Berlcksichtigung der abseh-
baren weiteren Bevdlkerungsentwicklung im Berliner Umland Rechnung getragen. Zugleich werden die Anfor-
derungen der Anwohner zum Schutz der Wohnruhe angemessen berucksichtigt.

Entsprechend den vorliegenden Fachgutachten zum Immissionsschutz (L&rm, Licht) werden nach Umsetzung
der Planung die relevanten Immissionsrichtwerte fur die umliegenden Wohnnutzungen unterschritten. (siehe
unter U.7)

Die Umsetzung der Planung wird haushalterische Auswirkungen flir die Gemeinde Muhlenbecker Land haben,
da es sich um eine kommunale Sportanlage handelt.

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft ist zum Entwurf des Be-

bauungsplanes ein Umweltbericht zu erstellen.
Die bisher verfigbaren Umweltinformationen zum Planvorhaben werden nachfolgend dargelegt.
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u. Bisher verfugbare Umweltinformationen

U.1 Rechtliche Grundlage der Umweltprifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist gemal §2a BauGB als geson-
derter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des Bauleitplanes zu erarbeiten.

GemaR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung
von bindenden Beschlissen der Europédischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c
und d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Gemal Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB hat der Umweltbericht nach § 2 Absatz
4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB folgende Bestandteile:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlie3lich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans beriicksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehdren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basis-Szenario), ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Uber-
sicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit
diese Entwicklung gegeniber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann;

b) eine Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit

mdglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter ande-

rem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
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ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulati-
ven, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vorlibergehenden
sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;
die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européaischen Union oder auf Bundes-, Lan-
des- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

¢) eine Beschreibung der geplanten MalBhahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenen-
falls geplante UberwachungsmaRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl
die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene
Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur
Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener
Prufungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Maflinahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelhei-
ten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekédmpfungsmaflinahmen fir derartige Krisenfélle erfas-
sen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Licken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

¢) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, werden diese gemaR §4(1) BauGB
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht ist gemall §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des
Bauleitplanes auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen zu erarbeiten.
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U.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U.2.1 Ubersicht Schutzgebiete

Ubersicht zur Lage der Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes gemaR Kartendienst des
LUGV, Schutzgebietsinformation mit erganzender Darstellung des Plangebietes und dessen Abstidnden
zu den nachstgelegenen Schutzgebieten

- , -
N NS :,h;" 3
()

e Ziihlslake
| :dersfr,-,; >

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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U.2.2 Schutzgebiete nach europdischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- FFH Lubowsee nérdlich des Plangebietes ca. 940 m entfernt
- FFH Briesetal nordwestlich des Plangebietes ca. 1.100 m entfernt
- FFH Tegeler Fliefdtal siidostlich des Plangebietes ca. 970 m entfernt

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten kann

davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U.2.3 Betroffenheit von Schutzgebieten nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphédrenreser-
vat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten
Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatschGA vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Barnim. (siehe unter U.2.5)

Das Plangebiet grenzt im Westen und Siden an das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim. (siehe unter
U.2.6)

U.2.4 Naturpark ,,Barnim“

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Zuhlsdorf, im Naturpark ,,Barnim“
(Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom 24.09.1998).

Der vorliegende Bebauungsplan steht wegen der geplanten Neuordnung einer geplanten Sportplatzanlage na-
he dem Ortszentrum den Schutz- und Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht entgegen, die unter
anderem auch auf die Starkung der bestehenden Ortskerne und Sicherung der wohnnahen Ausstattung mit
Einrichtungen fur Freizeit und Erholung, wie z. B. Sportanlagen, gerichtet sind.

u.2.5 LSG ,,Westbarnim*

U251 Schutzzweck des LSG ,,Westbarnim*

Die Verordnung uiber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim"” des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Verdffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482 in Kraft getreten.

In der Schutzgebietsverordnung heifl3t es auszugsweise zum Schutzzweck:
8§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck ist

1. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere

a. der Funktionsféhigkeit der Boden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion,

b. der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer weitestgehend unbeeintrach-
tigten Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen, Stand- und FlieRgewéasser einschliel3-
lich der angrenzenden Uferbereiche und Verlandungszonen,

c. der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regional- und Lokalklimas auf
Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsflache fur den Ballungsraum Berlin zwischen den Siedlungsach-
sen Berlin-Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

d. der Forderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruchwalder, der grundwassernahen Niederungswélder sowie der Bu-
chen- und Kiefern-Traubeneichen-Walder in einem zusammenhangenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und
strukturierten Walddkosystem,

e. der kulturabhéngigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenrasen, Frischwiesen,
Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgeholze, Solitarbaume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsélle, Kopfweiden sowie
Alleen und Streuobstbestande in ihrer vielféltigen und typischen Ausbildung,

f. einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestdrten Landschaft als Lebensraum einer artenreichen, hierauf
angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefahrdeter Sdugetier-, Greif- und Grofl3vogelarten,

g. der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Wasserspeicher und als
Lebensraum seltener, gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten,
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h. der Bedeutung des Gebietes im Uiberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem Bernauer Wald- und
Seengebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-Sid-Briicke entlang der Panke und des Tege-
ler FlieRBes im landerubergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Brandenburg,

i. der Pufferfunktion fiir die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

n

die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes, insbesondere

a. eines typischen Ausschnittes der Jungmorénenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem Mosaik aus Abfluss-
rinnen, Mooren, Séllen, Sanderflachen und Binnendiinen sowie den Hiigeln der Grundmorénen in ihrer typischen Ausbil-
dung,

b. des Wechsels von groRen Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieRgewassern und der in unterschiedlicher Weise
landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit inren charakteristischen Kleinstrukturen,

c.der historisch gepragten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschnei-

dung;

3. die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des
Grof3raums Berlin, insbesondere

a. einer der Landschaft und Naturausstattung angepalten touristischen ErschlieBung, vor allem in Waldgebieten und Ge-
wasserbereichen,

b. der Férderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dorflichen Strukturen und der kon-
zeptionellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes Briesetal,

c.der Entwicklung einer waldgepragten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen Hobrechtsfelder Rieselfel-
dern auf der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungskonzeption;

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche Landnutzung.

(...

U 2.5.2 Beriicksichtigung des LSG ,,Westbarnim“ in der vorliegenden Planung

Das Plangebiet grenzt im Stiden und Westen an das LSG ,Westbarnim®. Angrenzend an das Plangebiet befin-
den sich hier im Landschaftsschutzgebiet Waldflachen.

Zu den Schutzzielen des LSG Westbarnim gehdrt u. a. die Férderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruch-
walder, der grundwassernahen Niederungswalder sowie der Buchen- und Kiefern-Traubeneichen-Walder in
einem zusammenhangenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und strukturierten Walddkosystem.

Westlich und sldlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre mit
tiw. Unterbau Birke, Eiche, Spitzahorn, Amerikanische Traubenkirsche, der hier in das Plangebiet hineinragt.
Daruber hinaus befindet sich auf einer Teilflache Laubholzforst aus Sukzession (Amerikanische Traubenkir-
sche). (Biotoptypenkartierung siehe unter U.4.2) Hierbei handelt es sich nicht um naturnahe Walder, deren
Schutz das LSG insbesondere dient.

Die vorliegende Planung verursacht Eingriffe in die Waldrander im Suden und Siudwesten des Plangebietes
durch Inanspruchnahme eines Teils der Waldflache im Plangebiet fur die Nutzung als Sportfliche. Abgestufte
Waldsdume sind hier jedoch bisher nicht vorhanden.

Als Kompensationsmalinahmen nach dem Naturschutzrecht und Waldgesetz sind im Stden und Westen des
Plangebietes Gehdlzpflanzungen mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen geplant, die an den neu
entstehenden Waldréandern die Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften und die Ausbildung eines naturna-
hen Waldsaumes unterstitzen sollen. Hierdurch werden nachteilige Auswirkungen auf den angrenzenden Wald
im Landschaftsschutzgebiet vermieden.

u.3 Schutzgiiter Boden, Wasser

U.3.1 Geologie, Hydrologie, Gelandehdhe

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes sind im Bereich der bestehenden Sportanlagen, Wege,
Zufahrt und Stellplatzflache natiirlichen Bodenverhaltnisse stark anthropogen liberformt und es sind groR-
flachige Teilversiegelungen, Verdichtungen und einige Versiegelungen vorhanden.

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000
- Ablagerungen durch Schmelzwasser (Sander): Sand, fein- und mittelkornig, z. T. schwach grobkérnig

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:
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Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwasser-

geringleiter
- weitestgehend unbedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2)

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 0-3m

gemaR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermbgen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im GLWK 1 zwischen 49 und 50 m tGber NHN, nach Nordwest abfallend.

Die Gelandehohen im Plangebiet steigen insgesamt in sidlicher Richtung etwas an. Im Plangebiet gemaf
amtlichem Lageplan folgende Gelandehdhen vorhanden:

- ca. 53,2 m tber NHN an der Zufahrt von der Basdorfer StralRe

- zwischen 53,0 m und 53,6 Gber NHN an der Zufahrt Birkenwerderstralie

- bis 55,77 m Gber NHN auf dem Erdwall im Nordosten des Plangebietes

- ca. 53,2 bis 53,4 m Gber NHN im Bereich der bestehenden Ballspielflachen
- ca. 53,4 bis 54,1 m Gber NHN im Bereich der Stellplatzflache

- ca. 54,1 m dber NHN an der Zufahrt vom Griinen Weg

- ca. 53,7 bis 55,2m ber NHN in der Waldflache im Siiden des Plangebietes

u.3.2 Bodenverunreinigungen, Altlasten

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache
dargestellt.

U.3.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

U.3.4 Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

U.3.5 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, wird hierzu beteiligt.

Vor Beginn von Erd- oder Bauarbeiten ist der Nachweis der Kampfmittelfreiheit erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbe-
hordlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Bran-
denburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veran-
dern. Die Fundstelle ist gemaf § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der nachsten értlichen Ordnungs-
behdrde oder der Polizei anzuzeigen.

u4 Schutzgiiter Biotope, Flora, Fauna, Wald

U.4.1 Biotopverbund

Das Plangebiet liegt am Rand der historischen Ortslage von Ziihlsdorf in der Nahe der historischen Ortsmitte.
Nordlich, éstlich und nordwestlich ist das Plangebiet umgeben von lockerer Siedlungsbebauung und deren Bio-
topverblinde stérenden ErschlieRungsstralen. Erst mehrere 100m dahinter befinden sich Niederungswiesen
und die mit ihnen verbundenen Biotopverbiinde zu den 6kologisch hochwertigen Habitaten des Briesetals. Siid-
lich an den vorhandenen Sportplatz schlieRen grofR¥flachig relativ homogene Kiefernstangenforste auf sandigen
und kargen Boden an. Das Plangebiet hat daher nur geringe Bedeutung fiir den Biotopverbund.
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u.4.2 Biotoptypenkartierung, Biotopschutz

U.4.2.1 Biotoptypenkartierung Plangebiet
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Legende Biotoptypenkartierung

U.4.2.2 Fotodokumentation und Erlduterungen zu den Biotopen im Plangebiet

08480 Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre (WNK)

mit tlw. Aufwuchs: Birke, Eiche, Spitzahorn, Traubenkirsche

Siidteil des Plangebietes, westlich des vorh. Klubgebdudes  Ostlich des Sportplatzes (Blick liber den Sportplatz nach
(Blick tber den Sportplatz nach Sid) Ost) zu erhaltende Waldflache
Die geplante Sportplatz - Erweiterungsflache
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lichter Kiefernwald mit Unterwuchs (amerikanische Zu erhaltender Wald 6stlich des Plangebietes - Blick aus
Traubenkirsche) im Suden des Plangebietes Sid nach Nord

08380 Laubholzforst aus Sukzession - Amerik. Traubenkirsche (WLS)

Ostlich des Sportplatzes Sukzessionsaufwuchs tiberwiegend aus amer. Traubenkirsche
Bild rechts: Waldweg vom Anschluss Basdorfer Strale zum ehem. Festplatz (Blick nach Nord)

12651 unbefestigte Waldwege in 0.g. Forstbestidnden

Stark frequentierter Spazierweg am Siidrand der Stark befahrener Verbindungsweg zwischen Basdorfer
Sportplatzeinzaunung (Blick nach West) im Bereich des StraBe und Sportplatz-Parkplatz im Bereich des
Kiefernforstes (Unterwuchs amer. Taubenkirsche) Traubenkirschen-Aufwuchses
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12651 unbefestigte Wege - unbefestigte Flachen (OVWO)

ehemaliger Festplatz — heutiger Parkplatz zum Beachvolleyball-Fldche im Norden des
Sportplatz Plangebietes

03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (RS)
Wege- und Platzrander, bewachsene Erdwaille tiw. mit Geholzaufwuchs

Erdwall nordéstlich des FuRballtrainingsplatzes Erdwall nérdlich des FuRballtrainingsplatzes
Uberwiegender Bewuchs: Brennnessel

07102 Laubgebiische frischer Standorte (BLM)

Holunder, Schlehe, WeilRdorn, Flieder, Besenginster, amerik. Traubenkirsche

Beginnender Gehdlzaufwuchs auf einer Ruderalflache im NO des Plangebietes
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10171 Sportplatze (PEP)

Leichtathletik-Laufstrecke - befestigte Kunststoffbahn Hochsprunganlage - Gummimatten

Klub- und Sanitargebaude im Siiden des Plangebietes Randflachen: magerer Scherrasen (ungediingt, i.d.R.
nicht gewassert)

Sportrasen (regelmalig gewassert, geschnitten und gediingt)
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U.4.23 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und geféahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz im
Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederherstell-

barkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotopty-
pen vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe | Bewertung

burgischem Kar- des Bio- des Bio-

tierschliissel toptyps toptyps
ca. ha

Waldbiotope

08480 Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre (WNK) 0,851 Mittel

mit tlw. Unterbau: Birke, Eiche, Spitzahorn, Amerikani-
sche Traubenkirsche

08380 Laubholzforst aus Sukzession - Amerik. Traubenkirsche 0,273 Mittel
(WLS)
12651 unbefestigte Waldwege in 0.g. Forstbestanden, teilwei- 0,099 Gering
se verdichtet durch Befahren
0
Offenlandbiotope 0
12651 unbefestigte Wege, verdichtet durch Befahren, 0,420 Gering

- unbefestigte Flachen verdichtet, Nutzung als Stell-
platzflache, ehem. Festplatz

07102 07102 Laubgebische frischer Standorte (BLM) 0,075 Mittel
Holunder, Schlehe, Weilidorn, Flieder, Besenginster,
amerik. Traubenkirsche

03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (RS) We- 0,236 Gering
ge- und Platzrander, bewachsene Erdwalle tlw. mit
Gehdlzaufwuchs

Sportplatz (PEP) 0

10171 Gebaude / Bauliche Anlagen 0,029 Gering
Flachenversiegelung Beton, Tartan, Kunststoff 0,079 Gering
Sandsportflache (Beachvolleyball) 0,045
Sportrasen (gediingt, gewassert) 0,958 Gering
magerer Scherrasen (teilverdichtete Flache, Zugange 0,269 Gering

zu Spielfeldflachen, Flache zwischen Funktionsgebau-
de und Spielfeld, intensiv begangen, teilweise befahren,
gelegentlich Nutzung durch fliegende Bauten)

Summe 3,334

U.4.2.4 Biotopschutz

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Aufgrund der intensiven Nutzung als Sportflache weist das Plangebiet in den Flachen auRerhalb des Wal-
des nur eine geringe Biodiversitat auf.
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u4.3 Flora — Baumbestand, Wald

Dem Nutzungszweck des Plangebietes geschuldet sind die zentralen Flachen des Sportplatzes baumfrei. An
den westlichen und nordwestlichen Grundstiicksrandern befindet sich diverser Gehdlzaufwuchs, der jedoch von
der Planung nicht betroffen ist und erhalten werden kann.

Um den Abstand der Spielfelder zur Wohnbebauung an der Basdorfer Stral3e vergrof3ern zu kénnen und so die
moglichen Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen durch Sportlarm zu verringern, ist insgesamt eine Erweite-
rung der Sportflachen einschlieRlich Funktionsgebaude nach Siid und Sidost bis zurvorhandenen Einzaunung
erforderlich. Hier ragt der angrenzende Wald auf das kommunale Sportplatzgrundstick.

Folgende Waldflachen sollen durch die vorliegende Planung in Anspruch genommen werden:

Mit der vorliegenden Planung ist die Inanspruchnahme einer Waldflache von 0,45 ha Grol3e geplant.
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Darstellung B-Plan mit Uberlagerung bestehender Wald- und Vorwaldflachen
(vorbehaltlich Bescheid Forstbehdrde)

Uber die Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart entscheidet die hierfiir zustandige Forstbe-
horde.

Im Plangebiet sind norddstlich und sudlich der geplanten Sportplatzanlage weitere Waldflachen vorhanden, die
erhalten werden sollen. Fur diese Flachen ist im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung als Wald ge-
plant. Auf diesen Waldflachen soll durch eine Aufwertung des dort verbleibenden Waldbestandes durch heimi-
sche standortgerechte Laubgehdlze ein teilweiser Ausgleich des geplanten Eingriffs in den Waldbestand erfol-
gen.
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Hierfur ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. MaRBnahmen zum Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Wald (88(2)LWaldG)
Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Wald-
flache in eine Flache fur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Wald mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m2 der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher Arten wie
Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- je 1,5 m2 Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. Weil3dorn, Faulbaum,
Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die unterpflanzten Waldflachen sind mit Ausnahme der Waldwege mit einem Wildschutzzaun als Verbissschutz zu um-
geben.

Bei der Flache, die im Plangebiet als Wald festgesetzt werden soll und auf der die geplanten Ausgleichsmal3-
nahmen geplant sind, handelt es sich um Waldflachen und Vorwaldflaichen mit einer GesamtgroRe von
0,898 ha.

Bei einer Waldverlustflache von 0,45 ha und AusgleichsmaRnahmen auf bestehenden Wald- und Vorwaldfla-
chen mit 0,898 ha ergibt sich ein Verhaltnis von 1:2. Bei der vorgeschlagenen AusgleichsmalRnahme handelt es
sich jedoch nicht um die Neuanlage von Waldflachen, sondern lediglich um eine Aufwertung bestehender Wald-
und Vorwaldflachen. Es wird davon ausgegangen; dass weitere Kompensationsmallnahmen auferhalb des
Plangebietes erforderlich werden.

U.4.4 Fauna

Da im Plangebiet vom Vorhandensein geschitzter Arten ausgegangen wird, erfolgt die Behandlung der Fauna
in dieser Begriindung in einem gesonderten Fachbeitrag Artenschutz.

U.5.  Eingriff nach dem Naturschutzrecht

U.5.1 Vorbemerkungen

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bereits durch eine Sportplatzanlage mit Vereinsheim und zugehérigen
Stellplatzen sowie fur gelegentliche Ortsfeste genutzt wird sowie eine ergéanzende Waldflache und bestehende
Verkehrsflachen. Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Anderungen von Flachennutzungen ge-
plant:

Nutzung Flachen Bestand | Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
Sportlichen Zwecken dienende Flache (Sport- 1,869 2,319 +0,45

platzanlage einschlie3lich Funktionsgebdude,
Stellplatzen und Zufahrt)

Wald und Vorwald (vorbehaltlich der Prifung 1,348 0,898 -0,45
durch die zustandige Forstbehdérde)

Offentliche StraRenverkehrsflache 0,117 0,117 +/-0
| gesamt 3,334 3,334

Die geplante Erweiterung der sportlichen Zwecken dienende Flache (Sportplatzanlage einschlief3lich Funkti-
onsgebaude, Stellplatzen und Zufahrt um insgesamt 0,45 ha? sowie die geplante Umgestaltung der Sportanla-
gen verursachen zuséatzliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, auf die nachfolgend eingegangen wird.
Voraussetzung fur die geplante Erweiterung der Flache fir sportliche Zwecke ist eine Umwandlung der hierfur
in Anspruch zu nehmenden Waldflache in eine andere Nutzungsart. Der Waldbestand, der geplante Eingriff
und geplante Ausgleich nach dem Waldgesetz werden unter U.4.3 dargestellt.

Die vorhandenen StraBenverkehrsflichen (Zufahrtswege zur Birkenwerderstralle und Basdorfer Stralle)
werden entsprechend dem Bestand als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt.

Die Zufahrt Birkenwerderstralle erschlie3t neben dem bestehenden Sportplatz auch den Friedhof. Die Zufahrt
Basdorfer Stralle erschlie3t auch ein fur Wohnzwecke genutztes Bugrundstuick in hinterer Baureihe.

Es wird davon ausgegangen, dass sich hieraus kein zusatzlich zuldssiger Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft ergibt, da es sich um vorhandene ErschlieBungsflachen handelt.
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U.5.2 Ermittlung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft durch die vorhan-
dene Sportplatzanlage

Auf der Flache der bisherigen Sportplatzanlage sind entsprechend der ausgelibten Nutzung bereits Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft vorhanden. Als Mal3stab hierfur kdnnen die vorhandene Grundflache baulicher
Anlagen sowie der vorhandene Versiegelungsgrad gelten. Der hiermit verbundene Eingriff in das Schutzgut
Boden hat Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Wasser (Versickerung, Grundwasseranreicherung), Flora,
Fauna und Biotope (keine naturnahen Biotope, geringe Ausstattung Flora und Fauna), Orts- und Landschafts-
bild (gepragt durch vorhandene Sportplatzanlage) Klima, Luft (vorhandene Unterbrechung des Waldbestandes
als Kaltluftentstehungsgebiet)

Nachfolgend erfolgt die Ermittlung der vorhandenen Grundflachen der Sportanlage und der vorhandenen ver-
siegelten Flachen.

Flachennutzungen und Versiegelungen Bestand fiir die vorhandene Sportplatzanlage

Flachenart Flachengrofe Versiegelungsgrad Versiegelung Be-
(ha) stand (ha)

Wegeflache / Stellplatzflache 0,355 0,7 0,248
stark verdichtet einschlieRlich
Zufahrt zum Griinen Weg
Gebaude 0,029 1,0 0,029
versiegelte Freiflachen ein- 0,079 1,0 0,079
schlieBlich Laufbahnen Kunst-
stoff
Naturrasenspielfeld (groRes 0,958 0,5 0,479
und kleines Spielfeld)
Sandflache (Beachvolleyball) 0,045 0,7 0,032
magerer Scherrasen (teilver- 0,269 0,5 0,134
dichtete Flache, Zugange zu
Spielfeldflachen, Flache zwi-
schen Funktionsgebaude und
Spielfeld, intensiv begangen,
teilweise befahren, gelegent-
lich Nutzung durch fliegende
Bauten)
Ruderalflachen, teilweise auf 0,134 0 0
Erdwallen

| gesamt 1,869 1,001

Im Plangebiet wird bisher eine Flache von insgesamt 1,869 ha durch die bestehende Sportanlage in Anspruch
genommen. Hiervon ist ein Anteil von 1,001 ha versiegelt.

u.5.3 Ermittlung des geplanten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Mit der vorliegenden Planung vergroRert sich die fiir sportlichen Zwecken dienende Flache (Sportplatzanla-
ge einschlieBlich Funktionsgebaude, Stellplatzen und Zufahrt) von bisher 1,869 ha auf 2,319 ha. Das entspricht
einer zusétzlichen Flacheninanspruchnahme von 0,45 ha?.

Zur Begrenzung der maximal zuldssigen Grundflachen baulicher Anlagen sind im Bebauungsplan folgende
Festsetzungen geplant:

2 MaR der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, 816 BauNVO)
2.1 Grundflachen baulicher Anlagen

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten tiberbaubaren Grundstiucksflache entspricht die zuldssige Grund-
flache baulicher Anlagen der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache von 1.440m2.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flr Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage

sind zusétzlich zu den unter Absatz (1) genannten Grundflachen baulicher Anlagen folgende Grundflachen baulicher
Anlagen zuléssig:
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bauliche Anlage maximal zuléssige
Grundflache

(m?)

Nebenanlagen als Geb&ude oder mit ge- 50

baudegleicher Wirkung

befestigte Freiflachen auRerhalb der tber- 600

baubaren Grundstiicksflache

Stellplatze und Zufahrten 3.200

Sportflachen mit Kunststoffbelag 1.900

(z. B. Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000

Naturrasen- Spielfeldflachen 8.100

Sand-Sportflachen 700

Hieraus ergibt sich insgesamt eine maximal zuldssige Grundflache baulicher Anlagen von 18.890m>.

Neben der Inanspruchnahme von Wald, die nach dem Waldgesetz auszugleichen ist (siehe unter U.4.3) verur-
sacht die vorliegende Planung insbesondere Eingriffe in Natur und Landschaft durch zusatzlich geplante Ver-
sieglung durch bauliche Anlagen. Der hiermit verbundene zusatzliche Eingriff in das Schutzgut Boden hat
Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Wasser (Versickerung, Grundwasseranreicherung), Flora, Fauna und
Biotope (keine naturnahen Biotope, geringe Ausstattung Flora und Fauna), Orts- und Landschaftsbild (gepragt
durch vergrofierte Sportplatzanlage und gréReres Funktionsgebaude) Klima, Luft (weitere Unterbrechung des
Waldbestandes als Kaltluftentstehungsgebiet)

U.5.4  Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelung und Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger Befes-
tigungsaufbauten soll die geplanten zusatzlichen Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser minimiert wer-
den.

Hierfir sind folgende Festsetzungen geplant:
4. Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (889(1a) und (1)20. und 25. BauGB)

(1) Begrenzung der maximal zuléssigen Versiegelung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Sportanlagen sind die nachfolgend genannten baulichen
Anlagen mit wasser- und luftdurchlassigen Belédgen und Befestigungsaufbauten so herzustellen, dass der nachfolgend
genannte Versiegelungsfaktor und Versiegelungen nicht tiberschritten werden:

bauliche Anlagen maximal zuléassige Versiegelungsfaktor maximal zulassige
Grundflache (m?) versiegelte Flache
(m?)
Gebdude und Nebenanlagen 1.440 1,0 1.440
innerhalb  der  (berbaubaren
Grundsticksflache
Nebenanlagen als Gebaude oder 50 1,0 50

mit  geb&udegleicher  Wirkung
aullerhalb der (berbaubaren

Grundstticksflache

befestigte Freiflachen aufRerhalb 600 1,0 600
der Uberbaubaren Grundstlicks-

flache

Stellplatze und Zufahrten 3.100 0,7 2.170
Sportflachen mit Kunststoffbelag 1.900 1,0 1.900
(z. B. Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000 0,7 2.100
Naturrasen- Spielfeldflachen 8.100 0,5 4.050
Sand-Sportflachen 700 0,7 490
gesamt 18.890 12.800

Im Ergebnis verbleibt eine maximal zuldssige Gesamtversiegelung von 12.800 m? auf Grundlage der vorlie-
genden Planung.
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U.5.5 Bilanzierung des verbleibenden Eingriffs aufgrund der geplanten VergroBerung der Sportplatz-
anlage

Bilanz Versiegelung Sportplatzanlage

Teilflache Versiegelung Versiegelung Versiegelung
Bestand (ha) Planung (ha) Bilanz (ha)
Flache fur Sportanlagen, Zweck- 1,001 1,28 0,279
bestimmung Sportplatzanlage
| gesamt 1,083 1,362 0,279

Auf Grundlage der vorliegenden Planung wird im Zusammenhang mit der Erweiterung und Umgestaltung der
Sportplatzanlage Zihlsdorf eine zusatzliche Versiegelung von maximal 0,279 ha zulassig, die auszugleichen
ist.

U.5.6 MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Ein teilweiser Ausgleich fiir den zusatzlich zuldssigen Eingriff durch zusatzliche Versiegelungen im Zusammen-
hang mit der geplanten Erweiterung und Neugestaltung der Sportplatzanlage soll durch geplante flachige Ge-
hélzpflanzungen aus standortgerechten heimischen Gehdlzen stdlich, westlich nordwestlich und nérdlich der
Sportanlagen geschehen.

Die Gehdlzpflanzungen sind als Ausgleichsmalnahme wegen folgender positiver Auswirkungen auf die
Schutzguter geeignet:

Schutzgut Boden:

-Vermeidung von Bodenerosion, auch auf Wallen und Béschungen durch Durchwurzelung
- Verbesserung der Bodendurchliftung, Beschattung, Verbesserung des Bodenlebens

- Verbesserung der Humusbildung in der belebten Bodenzone

Schutzgut Wasser
- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

Schutzgut Biotope, Flora, Fauna

- Erhéhung der Biotopvielfalt durch Geholzstrukturen,

- Schaffung von Lebensraumen fir Flora und Fauna, im vorliegenden Fall auch an Waldrandern als wertvolle
Ubergangshabitate

Orts- und Landschaftsbild
- Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes Durch Schaffung von Geholzstrukturen, die die Freiflachen der
Sportanlage zum Landschafts- und Siedlungsraum hineinfassen

Klima / Luft
- Minderung der Windgeschwindigkeit an den Randern der Freiflache

Im Bebauungsplan sind hierfir folgende Festsetzungen geplant:

4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§89(1a) und (1)20. und 25. BauGB)
(..

(2) Flache PF 1 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehdlzen gemal §9(1)25.a) BauGB

Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF1 je 1m?2 dieser Fl&-
che 1 Stuck standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Flache PF 2 - Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen gemaf §9(1)25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Als Ausgleich
fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache Pf2 je 1m?2 dieser Flache 1 Stiick
standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(4) Flache PF 3 - MaRnahme nach §9(1)20. BauGB und Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Ge-
holzen gemaf §9(1)25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF3 sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Der Aufwuchs
aus amerikanischer Traubenkirsche ist auf dieser Flache zu entfernen. Als Ausgleich fir Versiegelungen sind innerhalb
der in der Planzeichnung festgesetzten Flache Pf3 je 1m2 dieser Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch
als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(5) Zeitpunkt der PflanzmaRnahmen und dauerhafte Unterhaltung
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der BaumafRnahme, die
den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Durch diese AusgleichsmalRnahmen kann im Plangebiet ein Ausgleich fur die zusatzlich geplante Versiege-
lung von maximal 0,279 ha wie folgt erreicht werden:

MaBnahme Flache (ha) | Anrechnung als Ausgleich fiir zusatzlich versiegelte
Flache gemaR HVE (ha)

flachige Gehdlzpflanzung 0,224 0,112

Bei einer maximal zulassigen zusatzlichen Versiegelung von 0,279 ha und einem Ausgleich durch Gehdlzpflan-
zungen fir 0,112 ha Versiegelung verbleibt ein Eingriff von 0,167 ha, der durch Entsiegelungen oder Ge-
hélzpflanzungen entsprechend HVE auBerhalb des Plangebietes auszugleichen ist.

Zum Artenschutz siehe nachfolgend im Fachbeitrag Artenschutz.

u.6 Schutzgut Sachgiiter

U.6.1 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Grundsatzlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte Boden-
denkmale entdeckt werden kdnnen. Wegen der intensiven baulichen Vornutzung des Plangebietes ist dies je-
doch im vorliegenden Fall nicht sehr wahrscheinlich.

Nach dem Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
bestehen grundsatzlich folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstéande, Knochen o. ., entdeckt werden, sind diese unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archao-
logischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und
die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

u.7 Schutzgut Mensch

U.7.1 Immissionsschutz Lirm

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neugestaltung
der Sportplatzanlage im OT Zihlsdorf der Gemeinde Mihlenbecker Land geschaffen. Hiermit wird dem ortli-
chen Bedarf an Sportstatten, auch unter Bertcksichtigung der absehbaren Bevoélkerungsentwicklung, ange-
messen Rechnung getragen. Zugleich wird im Plangebiet die Durchflihrung gelegentlicher Ortsfeste ermdglicht,
die auch bisher hier stattfanden. Die geplanten Nutzungen kénnen Stérungen durch Larm fir die umliegenden
Wohnnutzungen verursachen.

Sportldrm einschlieBlich an- und Abfahrtverkehr

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet. Die Schall-
technische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,,Neugestaltung
Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-Iing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
04.09.2018) kommt zu folgenden Ergebnissen:

»0. Zusammenfassung

Die Gemeinde Mihlenbecker Land plant zur verbesserten Absicherung des zukinftigen Bedarfs an Sport- und Freizeitfla-
chen die Neugestaltung des bereits vorhandenen Sportplatzes im Ortsteil Ziihlsdorf.

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird dazu der Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neugestaltung Sportplatz Zihlsdorf* erar-
beitet.

Dabei sind die Neugestaltung des bereits vorhandenen Rasen-Grof3spielfeldes, die Neuanlage eines Kunstrasen-
Trainingsplatzes mit Platzbeleuchtung sowie die Neuanlage einer Gymnastikwiese mit Beach-Volleyballanlage vorgesehen.
Neu gestaltet werden auch ein Funktionsgebdude mit Sanitarrdumen mit der optionalen Erweiterungsmdglichkeit fir eine
Gymnastikhalle sowie eine Parkflache mit ca. 90 Stellplatzen.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Larm-Immissionssituation wurde durch die Gemeinde eine schalltechnische Untersu-
chung beauftragt, mit der geprift werden sollte, welche Larmimmissionssituation bei der zukinftigen Nutzung der beiden
Spielfelder (Trainings- und Wettspielbetrieb) einschlieRlich der Parkplatznutzung mit dem Zu- und Abfahrtverkehr an den
nachstgelegenen Wohngebéauden in der Umgebung der Sportanlagen im Griinen Weg, in der Basdorfer Strale und in der
Birkenwerderstraf3e zu erwarten sind.
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Vorschriftenkonform wurde als Beurteilungsvorschrift fir die Nutzung der Sportanlagen die 18. BImSchV ,Sportanlagenlarm-
schutzverordnung“ angewendet. Dabei wird fiir die umliegenden Wohnbebauungen von einem Schutzanspruch fir ein ,All-
gemeines Wohngebiet WA" ausgegangen.

Fir die Gebietseinstufung ,Allgemeines Wohngebiet WA*" gelten als Immissionsrichtwerte (IRW) der 18. BImSchV flr den
Beurteilungspegel an den Wohnhausern auf der Grundlage der ,2. Verordnung zur Anderung der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung vom 01. Juni 2017

- werktags in der Zeit von 8 — 20 Uhr
sonn- und feiertags von 9-13 und 15-20 Uhr 55 dB(A)

- werktags von 20 — 22 Uhr
sonn- und feiertags von 13-15 und 20-22 Uhr
(in den so genannten ,Ruhezeiten®) 55 dB(A).

Eine Nutzung in der morgendlichen Ruhezeit von 6 — 8 Uhr werktags bzw. 7 — 9 Uhr sonntags sowie eine Nacht-Nutzung
(nach 22 Uhr) wird fiir den Sportkomplex ausgeschlossen.
Als ,worst-case-Betrachtung” wurde fir beide Spielfelder eine maximal mégliche zeitliche Nutzung angenommen:

- Trainingsbetrieb
Montag — Freitag von 15 Uhr bis 20 Uhr und 20 — 21.30 Uhr (Ruhezeit),
insgesamt also 15 — 21.30 Uhr

- Wettspielbetrieb am Samstag mit 4 Spielen auf dem Rasen-Grof3feld
und 2 Spielen auf dem Kleinfeld fur Junioren- und/oder Alte-Herren-Spiele
in der Beurteilungszeit 8 — 20 Uhr

- Wettspielbetrieb am Sonntag mit 3 Spielen auf dem Rasen-Groffeld
und 2 Spielen auf dem Kleinfeld fur Junioren- und/oder Alte-Herren-Spiele
innerhalb der Beurteilungszeit 9 — 13 und 15 - 20 Uhr

- Wettspielbetrieb am Sonntag mit 1 Spiel auf dem Grof3feld (2 Stunden)
in der Beurteilungszeit 13 - 15 Uhr bei einer sicherlich seltenen Spiel-Ansetzung in
der Winterperiode.

Mit diesen Maximal-Annahmen fiihren die vorschriftenkonformen Schallausbreitungsberechnungen zu folgenden Beurtei-
lungspegeln:

Trainingsbetrieb Montag - Freitag

Wohnhéauser Griner Weg: 31-41dB(A)
Wohnhauser Basdorfer Stral3e 38 -41 dB(A)
Wohnhéauser Birkenwerderstralle 37 - 40 dB(A)

- Wettspielbetrieb Samstag 8 — 20 Uhr
Wohnhé&user Gruner Weg: 47 - 51 dB(A)
Wohnh&user Basdorfer Stral3e 45 — 47 dB(A)
Wohnhé&user Birkenwerderstralle 45 dB(A)

- Wettspielbetrieb Sonntag 9 — 13 /15 — 20 Uhr
Wohnhé&user Griner Weg: 47 - 51 dB(A)
Wohnhé&user Basdorfer Strafl3e 46 — 47 dB(A)
Wohnhé&user Birkenwerderstral3e 45 — 46 dB(A)

- Wettspielbetrieb Sonntag 13 - 15 Uhr
Wohnhéauser Griiner Weg: 47 - 50 dB(A)
Wohnh&user Basdorfer Stral3e 46 — 47 dB(A)
Wohnhéauser Birkenwerderstra3e 46 dB(A)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sowohl beim Trainingsbetrieb als auch beim Wettspielbetrieb die zulassigen Im-
missionsrichtwerte von 55 dB(A) jeweils deutlich unterschritten werden. Dies ist auch aufgrund der Entfernungen zu den
Wohnhé&usern auch leicht nachvollziehbar.

Zusammenfassend kann geschlussfolgert werden, dass die geplante Neugestaltung des Sportkomplexes mit dem ange-
nommenen Nutzungskonzept zu keinem Immissionskonflikt flhrt und der B-Plan somit aus akustischer Sicht genehmigungs-
fahig ist.

Festsetzungen zum Schall-Immissionsschutz sind somit nicht erforderlich.”

Freizeitlarm durch gelegentliche Mitnutzung der Sportanlage fiir kulturelle Zwecke

Um im Plangebiet die Durchfihrung gelegentlicher Ortsfeste zu ermdglichen, die auch bisher hier stattfanden,
ist folgende Festsetzung geplant:

(2) Auf der Flache fur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschlie3lich des Funktionsge-

baudes, der Sportplatzflachen und der Stellplatze ist auch eine Nutzung zu sonstigen kulturellen Zwe-
cken zuléssig.
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Bei der Entscheidung Uber die Zuldssigkeit dieser Nutzungen ist im Einzelfall die Leitlinie des Ministers fir Um-
welt, Naturschutz und Raumordnung zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen
Vom 12. August 1996 Freizeitlarm-Richtlinie (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 38 vom 4. September 1996) zu
berlcksichtigen, in der hierzu u. a. ausgefihrt wird:

3.4 Beurteilungszeiten

An Werktagen gilt fir Gerauscheinwirkungen

- tags auBRerhalb der Ruhezeiten (8 bis 20 Uhr) eine Beurteilungszeit von 12 Stunden,

- tags wahrend der Ruhezeiten (6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr) jeweils eine Beurteilungszeit von 2 Stunden
- nachts (22 bis 6 Uhr) eine Beurteilungszeit von 1 Stunde (ungunstigste volle Stunde).

An Sonn- und Feiertagen gilt fir Gerauscheinwirkungen

- tags von 9 bis 13 Uhr und 15 bis 20 Uhr eine Beurteilungszeit von 9 Stunden,

- tags von 7 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr jeweils eine Beurteilungszeit von 2 Stunden,

- nachts (0 bis 7 Uhr und 22 bis 24 Uhr) eine Beurteilungszeit von 1 Stunde (ungiinstigste volle Stunde).

4. Immissionsschutzrechtliche Bewertung
Die nachfolgenden Immissionsrichtwerte markieren die Schwelle, oberhalb der in der Regel mit erheblichen Belastigun-
gen zu rechnen ist.

4.1 Immissionsrichtwerte "Auf3en"

Die Immissionsrichtwerte "Auf3en" betragen fiir Immissionsorte au3erhalb von Gebauden
(..)

d) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeit 55 dB(A)

tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)

e) in reinen Wohngebieten

tags an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeit 50 dB(A) tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit

und an Sonn- und Feiertagen 45 dB(A)

nachts 35 dB(A)

(...)

4.2 Immissionswerte "Innen"

Bei Gerauschibertragung innerhalb von Geb&auden und bei Kérperschallibertragung betragen die Richtwerte fiir Wohn-
raume unabhéngig von der Lage des Gebaudes in einem der oben genannten Gebiete:

- tags 35 dB(A)

- nachts 25 dB(A).

4.3 Maximalpegel

Einzelne Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte "Auf3en" tags um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um
nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Ferner sollen einzelne Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte "Innen" um
nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

4.4 Besonderheiten bei seltenen Storereignissen

Bei seltenen Ereignissen (vgl. Nummer 2.3.5 der Leitlinie zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerau-
schimmissionen) soll erreicht werden, dass die Beurteilungspegel vor den Fenstern (im Freien) die nachfolgenden Werte
nicht tberschreiten:

- tags aulRerhalb der Ruhezeit 70 dB(A)

- tags innerhalb der Ruhezeit 65 dB(A)

- hachts 55 dB(A).

Gerauschspitzen sollen die vorgenannten Werte tagsuber um nicht mehr als 20 dB(A) und nachts um nicht mehr als 10
dB(A) Uberschreiten.

Soweit die oben genannten allgemeinen Beurteilungskriterien weniger strenge Anforderungen stellen, sind diese auch fir
seltene Storereignisse maf3geblich.

5. MaBhahmen

Lautsprecher u. &. Einrichtungen kodnnen in ihrer Lautstarke begrenzt werden. Hierzu sind geeignete Begrenzer vorzu-
schreiben, die die Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte "Auf3en" erméglichen. Durch mehrere Lautspre-
cher kleinerer Leistung kénnen unter bestimmten Voraussetzungen gegeniiber einem Lautsprecher grof3er Leistung die
Immissionen vermindert werden, indem Flachen (z. B. Spielflachen und Zuschauerrénge) gezielt beschallt werden.
Sollen mehrere geréduschintensive Anlagen anlasslich einer Veranstaltung auf einem Freizeitgeldnde (z. B. Rummelplatz)
betrieben werden, kann die Einhaltung der Immissionsrichtwerte auch dadurch sichergestellt werden, dass die lauteste
Anlage von der Wohnbebauung am entferntesten aufgestellt wird. Auch die Richtwirkung von Schallquellen ist zu be-
rucksichtigen. Gegebenenfalls sollte ein Gutachten eines Sachverstandigen eingeholt werden.

An- und Abfahrtswege sowie Parkplétze sind durch betriebliche und organisatorische Mafinahmen des Betreibers so zu
gestalten, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmalf? beschrankt werden. Dabei ist
auch zu priifen, ob ein "Park-and-Ride-System" mit dem OPNV-Tréger unter Benutzung eines von der Wohnbebauung
entfernt liegenden Parkplatzes die zu erwartende Larmbelastung vermindern kann.
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u.7.2 Immissionsschutz Licht

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Lichtgutachten erarbeitet. Die Lichttechni-
sche Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,,Neugestaltung
Sportplatz Ziihlsdorf“ (Dipl.-Iing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
07.09.2018) kommt zu folgenden Ergebnissen:

»0. Zusammenfassung

Die Gemeinde Miihlenbecker Land plant zur verbesserten Absicherung des zukiinftigen Bedarfs an Sport- und Freizeitfla-
chen die Neugestaltung des bereits vorhandenen Sportplatzes im Ortsteil Zihlsdorf.

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird dazu der Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neugestaltung Sportplatz Zihlsdorf*.

Dabei sind unter anderem die Neugestaltung des bereits vorhandenen Rasen — Grof3spielfeldes und die Neuanlage eines
Kunstrasen-Trainingsplatzes mit Flutlichtanlage vorgesehen. Dabei sieht der gegenwartige Planungsstand vor, die bereits
vorhandenen 6 Flutlichtmasten des bisherigen Kleinspielfeldes an den neuen Standort des Kunstrasenplatzes umzusetzen.
Zur Beurteilung der zu erwartenden Licht-Immissionssituation wurde durch die Gemeinde eine lichttechnische Untersuchung
beauftragt, bei der einerseits eine vorschriftenkonforme Spielfeldausleuchtung des Trainingsplatzes angenommen werden
sollte, und andererseits auch nachgewiesen wird, dass nach der Umsetzung der Flutlichtanlage kein Licht-Immissionskonflikt
an den weiter entfernten Wohnhausern in der Birkenwerderstrale, der Basdorfer Strafe und am Griinen Weg auftreten wird.
Die Anforderungen an die Spielfeldbeleuchtung sind in der DIN EN 12193 ,Licht und Beleuchtung — Sportstattenbeleuch-
tung* /1/ fur einen hier anzunehmenden Ubungs- und Trainingsbetrieb durch die Beleuchtungsklasse Ill definiert.

Dabei wird eine mittlere horizontale Beleuchtungsstéarke von E m = 75 Lux (Ix), eine ortliche GleichmaRigkeit von U 0o = 0,5
und eine Blendungsbegrenzung von GR O 55 gefordert.

Die Beurteilung der Licht-Immissionssituation fur die Wohnbebauung erfolgt dabei auf der Grundlage der ,Licht-Leitlinie*
des Landes Brandenburg /2/ mit den Beurteilungskriterien ,Raumaufhellung” und ,Blendung”.

Dabei ist in der Licht-Leitlinie festgelegt, dass die von einer Beleuchtungsanlage verursachte vertikale Beleuchtungsstérke
auf der Fensterflache eines schutzwirdigen Wohnraumes in ,Reinen und Allgemeinen Wohngebieten WR/WA" am Tage
maximal 3 Lux (Ix) und in der Nacht maximal 1 Lux (Ix) betragen darf.

Werden diese Werte eingehalten, liegt kein Immissionskonflikt im Sinne einer schadlichen Umwelteinwirkung nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG vor.

Die vorschriftenkonformen Berechnungen fiir die Flutlichtanlage des neuen Kunstrasen-Trainingsplatzes fiihren zu folgenden
Ergebnissen:

1. Spielfeldausleuchtung Kunstrasen-Trainingsplatz

Mittlere horizontale Beleuchtungsstarke En =80,8 Lux (Ix)
Ortliche Gleichmé&Rigkeit: U, = 0,32
Blendungsbegrenzung GR =334

Damit werden die Anforderungen der DIN EN 12193 hinsichtlich der Beleuchtungsstéarke und der Blendungsbegren-
zung erfllt, die drtliche GleichmaRigkeit wird aufgrund der Lichtstarkeverteilungskurve der ,alten* Strahler unterschrit-
ten.
Es wird vorgeschlagen, mittelfristig den Einsatz der energieeffizienten und nachhaltigen LED-Scheinwerfer vorzuse-
hen.

2. Lichtimmissionen an den Wohnhdausern
Aus der Vor-Ort-Begehung des Sportplatz-Standortes und der Wohnbebauungen kann fachgutachterlich eingeschatzt
werden, dass unter Beriicksichtigung der Anordnung der Flutlichtmasten und der unmittelbaren Ausrichtung der
Strahler auf das Spielfeld eine immissionsrelevante Lichtemission in Richtung der Wohnhauser in der Birkenwerder-
stral3e, der Basdorfer StraBe und im Griinen Weg mit Sicherheit ausgeschlossen ist.
Dabei ist auch zu berlicksichtigen, dass zusatzliche Ausbreitungshindernisse (Erdwall, Baumbestand, weitere Ne-
bengebaude auf den Grundstiicken) vorhanden sind.
Somit kann ein lichttechnischer Immissionskonflikt fiir die Wohnbebauung mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Deshalb konnte auf eine aufwandige diesbeziigliche lichttechnische Berechnung fiir die Wohnhauser verzichtet wer-
den.

3. Schutz von Végeln und Insekten

Die in der Licht-Leitlinie im Pkt. 7 formulierten Empfehlungen fur den Schutz von Vogeln und Insekten, wie z.B. Ver-
meidung heller, weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft, Lichtlenkung ausschlie3lich in die
Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden miissen, Verwendung von staubdichten Leuchten, Begrenzung der Be-
triebsdauer auf die notwendige Zeit, werden ublicherweise bei der Planung von Flutlichtanlagen fur Spielfelder hinrei-
chend beriicksichtigt bzw. sind hierbei nicht relevant.

Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass im Bestand schon jahrelang eine Flutlichtanlage am Kleinfeld-Trainingsplatz
betrieben wird, so dass sich praktisch keine neue Situation und somit auch keine neue Problemlage fur Végel und In-
sekten ergeben.

Fur das Rasen-GroRRspielfeld ist gegenwartig noch keine Flutlichtanlage vorgesehen. Auftragsgemalfd wurde untersucht, ob
eine solche Flutlichtanlage zu Immissionskonflikten fiir die Wohnbebauung am Grinen Weg fiihren kdnnte.

Da noch keine Detailplanung vorliegt, werden die beim Gutachter vorliegenden Untersuchungsergebnisse fiir einen nahezu
baugleichen Sportplatz mit einer 4-Mastanlage mit LED-Bestilickung zugrunde gelegt. Diese Anlage wurde im Herbst 2017 in
der Stadt Velten in Betrieb genommen.

Die Ergebnisse kdnnen ohne Einschrankung fiir diese ,fiktive" Situation Ubernommen werden:

1. Spielfeldausleuchtung Rasen-GroRspielfeld

Mittlere horizontale Beleuchtungsstarke En =108 Lux (Ix)
Ortliche Gleichmé&Rigkeit: U, =0,56
Blendungsbegrenzung GR = 46,6

Planungsbuiro Ludewig GbR 51



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan Nr. 32 Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf Vorentwurf Oktober 2018

Damit werden alle Anforderungen der DIN EN 12193 erfillt bzw. sogar deutlich uberboten.

2. Lichtimmissionen an den Wohnh&usern
Hier gilt die gleiche Aussage wie flr den Kunstrasen-Trainingsplatz.

3. Schutz von Vogeln und Insekten
Hier gilt die gleiche Aussage wie fir den Kunstrasen-Trainingsplatz.

Zusammenfassend kann geschlussfolgert werden, dass die Umsetzung der vorhandenen Flutlicht-Beleuchtung an den neu-
en Standort des Kunstrasen-Trainingsplatzes

- eine vorschriftenkonforme Spielfeldausleuchtung realisiert

- an den benachbarten Wohnhé&usern keine schadlichen Umwelteinwirkungen als ,Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen” im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der ,Licht-Leitlinie* verursacht

- die Anforderungen der Licht-Leitlinie fir den Schutz von Vdgeln und Insekten erfullt.

Somit liegt aus lichttechnischer und immissionsrechtlicher Sicht kein Konflikt vor, so dass die Errichtung der Flutlichtanlage
am neuen Standort méglich und damit auch genehmigungsféhig ist. Ebenso ware die Errichtung einer Flutlichtanlage am
Rasen-Grof3spielfeld ohne Immissionskonflikte méglich.

Festsetzungen im B-Plan zum Licht-Immissionsschutz sind nicht erforderlich.

u.8 Schutzgut Klima

U.8.1 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung
von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausflihrung insbesonde-
re folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme mit
mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fur jede Wohnungs- bzw. Betriebs-
einheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®, das
am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschutzes novel-
liert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
~Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.”

Das Integrierte Klimaschutzkonzept der Gemeinde Miihlenbecker Land (vorldufiger Endbericht, seecon
Ingenieure GmbH, Hortensienstralte 29, 12203 Berlin, 05.03.2018) enthalt geplante MalRnahmen zum Klima-
schutz durch Minimierung des CO,- Ausstol3es.

Als MaBnahme E 2 Energiebewusste Bauleitplanung ist hier vorgesehen:

Ziel langfristige Reduktion des Energieverbrauchs bei Neubauten, Beriicksichtigung Klimawandel

()

Kurzbeschreibung Um den Heizenergiebedarf fur die zukunftige Bebauung zu minimieren, werden Planungsvor-
gaben in die stadtebauliche Planung und den Bebauungsplan aufgenommen. Diese betreffen:

« Optimierung der Kompaktheit von Geb&auden,

« Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen (Stdausrichtung),

« Sicherung von Standorten und Leitungen fur umweltfreundliche Wéarmeerzeugungsanlagen.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens kdnnten stadtebauliche Wettbewerbe mit dem Schwerpunkt
~Schadstoffminimierung” oder entsprechend besetzte Planerwerkstétten durchgefuhrt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht entsprechend dem Nutzungszweck der Sportplatzanlage nur in geringem
Umfang Gebaude mit Heizenergiebedarf vor. Diese werden in einem kompaktierten Baufeld zusammenfasst.
Lage und moglicher Zuschnitt des Gebaudes ergeben sich aus der Erschliefungssituation, den notwendigen
Abmessungen der Sportplatzflachen und dem begrenzten Flachenangebot. Einer Nutzung der Dachflachen fur
die Gewinnung von Solarenergie steht die vorliegende Planung nicht entgegen, da keine Festsetzungen zur
Dachgestaltung diese einschrénken. Die weitergehende Berlicksichtigung energetischer Anforderungen erfolgt
im Rahmen der Objektplanung.
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A Fachbeitrag Artenschutz

A1, Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tdten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten* (Arten gemal Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer
Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass
die dkologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit méglich kdnnen dazu vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (sog.
CEF-Malinahmen) festgesetzt werden.

Aulerdem ist das Storungsverbot fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz
und Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im
Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom
13.01.2009. Grundsétzlich heifit es hierin:

,Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § (44) Abs. 1 BNatSchG sind in der Bebauungsplanung zu be-
achten, soweit diese die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen."

In der Arbeitshilfe wird fir die Behandlung ei- ‘ Verstor: gegen Verbot
nes artenschutzrechtlichen Verbots gemiB § ger. § 4 Abs. 1 1. 1 bls 4 BNatSchG?
(44) Abs. 1 BNatSchG in der Bebauungs- »| Totrosverbar

(§42 Abs_1 Nr 1 BNatSchG)

planung folgende Ubersicht gegeben:

Tiere: Stérungsverbot wahrend
| bestimmter Zeiten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot
»| geschitzter Lebensstatten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

(Anmerkung: In der Fassung des BNatSchG 2010 wurde die

Bezeichnung der 8§ teilweise geé&ndert. Die genannten Pflanzen: Verbot der Beschadigung
H H = : e g von Pflanzen und ihrer Standorte
Inhalte blieben jedoch unveréandert. Die vorstehend zitierten (8 42 Abs. 1 Nr. 4 BNalSchG)
Auszlige aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechts- Do
bezilige der friheren Fassung des BNatSchG.) (oder mehrere)
‘erbote droht

Verbot i.5.d. § 42 Abs. 1 Nr, 1 i.V.m. 3, 3, 4 BNatSchG
gem. § 42 Abs. 5 ENatSchG?

Abwendung eines drohenden Verstolies gegen ein ‘

el national Arten | [bel P [ Arten
gem. § 42 A0S S Saz Tund 5 gem. §42Abs. SSatz 1 bis 4
BMatSchG BNMSOG

Abwendung
nicht mbglich, Versiod
gegen Verbot zu erwarten
"-—],H_ e

Ausnahme
gem. § 43 Abs. § Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 ENatSchG?

Vorausselzungen
fibr Ausnahme
Isegen nechl vor

=

Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?

Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heil’t es in der
Arbeitshilfe:
Die Gemeinde muss daher in eigener Zustandigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote geprift hat und
zu dem Schluss gekommen ist, dass der Verstol3 gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG droht — prifen,
a) ob bei nur national geschitzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf der Ebene des
Bebauungsplans uber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwartenden Ein-
griffs gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung entschieden wird (...),
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oder

b) ob bei européisch geschiitzten Arten ein drohender Versto3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit
3, 3 und/oder 4 BNatSchG gemaR § (44) Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann (...),

wenn dies nicht der Fall ist,

c) prufen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme gemaf 8§ 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunféhigkeit des Be-
bauungsplans hineingeplant werden kann (...),

oder, wenn dies nicht der Fall ist,

d) prifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung gemaf § 62 BNatSchG vorliegen und in die ,Be-
freiungslage” hineingeplant werden kann (...).

A 2. Ermittlung méglicher betroffener geschutzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitat-
strukturen

A 2.1 Habitate innerhalb des Plangebietes

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde gepruft, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Habitate geeignete Lebensrdume fur geschutzte Arten bieten kann. Die Beurteilung erfolgt an
Hand der Biotoptypenkartierung und -bewertung im Plangebiet. Die Ermittlung mdglicher betroffener geschitz-
ter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Branden-| Bezeichnung des Biotoptyps mogliche betroffene geschiitzte Arten
burgischem Kar-
tierschliissel

Waldbiotope
08480 Kiefern-Altersklasseforst ca.40 Jahre (WNK) | - Bruthabitat freibriitender Vogelarten
mit tiw. Unterbau: Birke, Eiche, Spitzahorn, | - ggf. Hohlenbriiter
Amerik. Traubenkirsche - gof. Sommerquartier Fledermause
- besonnte Bereiche unter Altkiefern:
eventuell Reptilien (Blindschleiche /
Zauneidechse)
- ggf. hiigelbauende Rote Waldameisen
08380 Laubholzforst aus Sukzession - Amerik. - Bruthabitat freibriitender Vogelarten
Traubenkirsche (WLS) - Nahrungshabitate freibriitender Vogelarten
- Im Laubhumus: ggf. Blindschleiche
12651 unbefestigte Waldwege in 0.g. Forstbestan- | - starkes Begangnis / Hundeauslauf
den - geschitzte Arten eher unwahrscheinlich
Offenlandbiotope
12651 unbefestigte Wege- unbefestigte Flachen - starkes Begangnis / Nutzung als Parkplatz
ehem. Festplatz (Boden stark verdichtet) und Festplatz (Boden stark verdichtet)

- geschutzte Arten eher unwahrscheinlich
- in besonnten Randbereichen zu angrenzenden
Gehdlzflachen ggf. Zauneidechse mdglich

07102 07102 Laubgeblische frischer Standorte - Bruthabitat freibrlitender Vogelarten
(BLM) - besonnte Bereiche: eventuell Reptilien
Holunder, Schlehe, Weildorn, Flieder, Be- (Blindschleiche / Zauneidechse)
senginster, amerik. Traubenkirsche

03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren | - eingeschrankt als Lebensraum fiir Repti-
(RS) Wege- und Platzrander, bewachsene lien, falls Versteckmdglichkeiten und grab-
Erdwalle tlw. mit Gehoélzaufwuchs fahige Offenlandflachen vorhanden sind

10171 Sportplatz (PEP)
Baume / Gehdlze (mit Anschluss an Wald- - freibriitende Vogelarten,
biotope) - ggf. Hoéhlenbriiter

- ggf. Sommerquartier Fledermause

Gebaude - nischen- und hoéhlenbriitende Vogel-
Bauliche Anlagen arten, (insbesondere Kulturfolger wie

Rauchschwalbe, Mauersegler, Star,
Hausrotschwanz, Bachstelze, Amsel)

- ggf. Sommer- und Winterquartiere von
Flederméausen

- Regenerationsorte von Hymenopteren
insbesondere Hornissen

10171

Flachenversiegelung Beton, Tartan, Kunst- - ggf. Sonnenplatze warmeliebender

stoff Reptilien

Sportrasen (gediingt, gewassert) - Nahrungshabitat (Insekten, Regenwirmer) fiir
Amseln, Stare, Bachstelzen

magerer Scherrasen (Sportfeldrander, Ab- - Nahrungshabitat (Insekten, Regenwirmer) fiir

standsflachen) Amseln, Stare, Bachstelzen
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A 2.2 Bedeutung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an den oOrtlichen Friedhof an der Birkenwerder Stralle, im Norden an die
Wohnbebauung der Ortsmitte entlang der Basdorfer StralRe, im Nordosten an neuere Wohnsiedlungsbebauung
entlang des Griines Weges.

Die umgebende Siedlungshausbebauung ist wenig verdichtet und bietet anspruchslosen Kulturfolgern geeigne-
te Lebensraume. (Vogel: Nischenbriter, Hohlenbriter, Freibriter; Fledermause: Sommerquartiere und evitl.
Hibernationsplatze). Zu erwarten ist das Vordringen von kulturbegleitenden Pradatoren — insbesondere von
Katzen — aus den umliegenden Wohnsiedlungen in das Plangebiet.

Semiaquatische Habitate sind erst weit jenseits der relativ stark befahrenen Basdorfer Stralle und der Birken-
werderstralie in und an den dort befindlichen Graben und Niederungssollen zu finden, so dass selbst an-
spruchslosere Amphibien (Erdkrote, Griin- und Braunfrésche) im naheren Umfeld des Plangebietes eher nicht
zu erwarten sind. Dies trifft auch zu auf semiaquatisch lebende Reptilien (Ringelnatter).

Im Stidwesten und im Siiden grenzt das Plangebiet an weitgehend homogenen Kiefernforst und an das Land-
schaftsschutzgebiet Westbarnim. Weiter stidwestlich entlang der Birkenwerder Stral3e sind in jingerer Vergan-
genheit einige Kahlschlage erfolgt, an deren Randern evtl. mit Zauneidechsen zu rechnen ist.

Der Kern des Plangebiets (Sportplatz) ist zwar nur maRig versiegelt aber dennoch weder Bestandteil eines
Griinverbundes, noch Bestandteil eines 6kologischen Trittsteinsystems.

A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein konnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen geschiitz-
ter Tierarten zu rechnen. (siehe unter A 2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Pla-
nung Erfassungen geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes.

Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten / Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die angewand-
ten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in
den Erfassungsprotokollen im Fachbeitrag Artenschutz.

- Brutvogel,

- Reptilien,

- Amphibien,

- Flederméause,

- Insekten

A 3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller europaischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Giber den gesamten Zeitraum von Marz (1.
Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den friihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnen-
aufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wach-
tel, Heidelerche zur Dammerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spéaten Nachmittag). Zuséatzlich sind schwierige
Arten moglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbriitende Vogelarten kénnen durch den Abriss oder Umbau von Gebauden betroffen sein. Vor Abriss- oder Bau-
mafRnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstétten von Nischenbritern in Gebauden zu erfassen und ggf. unter
Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstéatten von Hohlenbritern in Baumhohlen und Freibritern in Gehélzen sind durch Eingriffe in den Gehdlz-
bestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktiésungen zu entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemafl den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiuhrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten ins-
besondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgeflhrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei
wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der
Auswertung bericksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fur Foto- und
Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62. Dartber hinaus wurde der Baumbestand
im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers
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wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachwei-
se wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.
Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes wurden der Kategorie Nahrungsgast zuge-
ordnet. Daruber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfas-
sung von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials beriick-
sichtigt.

Zwischen dem 27.02.2018 und 29.08.2018 erfolgten 15 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschitzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und
mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung moglicher Reptilien, Amphibien bzw.
von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioauf-
nahmen zur Artfeststellung angefertigt.

4 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 4 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvogel feststellen zu kdnnen.

Funf Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Friihling / Frihsommer sowie im Frihherbst dienten
schwerpunktmaRig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Da das vorhandene Gebaude keine Einflugéffnungen aufweist wurde es lediglich von auen insbesondere auf
das Vorhandensein von Nestern von Nischen- und Héhlenbritern untersucht.

A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachlichen
Brutrevieren lGbereinstimmen miissen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.

Da sich das Plangebiet am Nordrand des stdlich angrenzenden bewaldeten Landschaftsraums befindet, die
das Plangebiet umgebenden Stralen und Wohnsiedlungen zudem fir Vogel keine Barrieren darstellen, wech-
seln Vogel gegebenenfalls regelmalig zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung.

Das Plangebiet war in allen Teilen zuganglich, gut begehbar und (mit Fernglas) gut einsehbar.

A3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 3.2.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflachen (sonnenexponierte Béschungen, Bahndam-
me, Aufschittungen) sowie Waldréandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Grinlandflachen;
kommt ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fir die Eiablage, offene
Sonnenplatze sowie ausreichende Riickzugsméglichkeiten zur Thermoregulation und fir die Uberwinterung
geeignete Strukturen vorhanden sind.

Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstéatten und Sonnen-/ Uberwinterungspléatze) als
Ganzjahreslebensraum; Absuchen naturlicher und kiinstlicher Verstecke und Sonnenplatze bei giinstigen klimatischen Ver-
héaltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

Erfassung einschlie3lich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade) bis Mai (3. De-
kade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September (1. Dekade) bis Oktober (1.
Dekade)

A 3.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme
oder -freie Flachen) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- oder Holzhaufen) nach Zauneidechsen
abgesucht. Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 09.05.2018, 14.05.2018, 01.06.2018 und
11.06.2018. Eine Absuche auf thermophile Reptilien im April war wegen der nahezu durchgangig zu kihlen
Witterung nicht méglich. Im Spatsommer (29.08.2018) erfolgte eine Kontrollbegehung zur Erfassung moglicher
Jungtiere.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die weniger intensiv gepflegten nérdlichen Randbereiche der Offen-
flachen (Sonnenflachen) und die dort anschlieRenden Gehdlzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Wit-
terung wurde gezielt auf das Vorhandensein von Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der
Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldflachen im norddstlichen Teil des Plan-
gebietes abgesucht. Da das Plangebiet im Wesentlichen aus einem genutzten Sportplatz besteht, muss von
wiederholten Stérungen der potentiell geeigneten Habitate ausgegangen werden. Die Absuche geschah daher
nach Mdglichkeit auRerhalb der Nutzungszeiten des Sportplatzes (Vormittag bis Mittag)
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A 3.3 Erfassungsmethodik Flederméuse

A 3.3.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebauden und in Baumhéhlen kénnen durch Umbau
oder Abriss von Gebauden und Eingriffe in Gehdlze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben von Fledermau-
sen in Geb&auden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller européischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt iiber den gesamten Zeitraum zwischen
April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindes-
tens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den Nachtstunden erfolgen - max. 1 Stunde vor
Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fur die Suche nach geeigneten Hohlen und Nischen sowie
nach Kot- und Fra3spuren in / an Gebauden und Baumen zu nutzen.

- Vor Abriss- oder BaumaBnahmen an Gebauden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu erfassen
und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln.

A 3.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Flederméuse

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause in ihren Nahrungshabitaten wurden gemaR der Erfas-
sungsprotokolle im Plangebiet 4 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen
begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter
Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbe-
obachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Darlber hinaus wurden die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Hoéhlungen abgesucht, die geeig-
net waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Das zum Abriss vorgesehene Gebaude (Club- und Sanitargebaude) wurde bereits im Rahmen von Tagbege-
hungen von auf3en - auch mittels Fernglas (Bresser 11x56) - nach Einflugéffnungen, Spuren maéglicher Winter-
oder Sommerquartiere von Fledermausen, Nestern und Kotspuren unterhalb mdglicher Fledermaus-
Einflugdéffnungen abgesucht.

A3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Bei den unter A3.1 bis A3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten
weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschutzten Insektenarten
wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von hligelbauenden Roten Waldameisen sowie das Vorkommen von
geschutzten Kleinsaugern wie Igeln.

A4 Erfassungen geschiitzter Arten

A 4.1 Erfassungsprotokolle 2018

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung
Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgefiihrten Erfassungen
geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A3.

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
Blau Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum | Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstédnde
27.02. | 12.45- -7°C klar - Erfassung Hohlenbdume, Altnester — - ein Hohlenbaum in NO an Windbruch
2018 13.30 - keine Altnester
B
Datum | Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstéande
26.03. | 13.30- | 6°C - Weidenmeisen an Ballfangzaun NO
2018 15.00 bedeckt - Amsel im Westen
- Buchfink im Wald Ost
- Héhlenbaum in NO am Windbruch — keine Belegung

C
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstéande
31.03. 5.30- 1°C - Weidenmeisen wiederholt am Ballfangzaun NO
2018 6.00 leichter Wind - mehrere Amseln auf Spielfeld
aus NO wolkig - Kohlmeise am NW-Rand (zum Friedhof)
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D
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstan- | Beobachtungen
de
10.04. 5.30- 10°C klar - Buchfink an Friedhof (nérdlich)
2018 6.30 - Buchfink im Waldteil Sid
- Amseln siidwestlich Plangebiet
- 2 Eichelhdher SO am ehem. Festplatz
E
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstan- | Beobachtungen
de
16.04. 19.45- 12°C windstill - Absuche Sportgebaude auf Einflugoéffnungen — ohne Fund
2018 20.30 Abend - altes Amselnest an Rickseitenfenster Sport-Casino
- Ménchsgrasmiicke revieranzeigend im Waldteil Ost
- keine Fledermaus-Aktivitat
F
Datum Uhrzeit Wetter / Umstéan- Beobachtungen
de
24.04. 5.00- 6°C - keine Fledermaus-Aktivitat
2018 5.45 Morgen - Buchfink nordwestlich (Friedhof)
- 2x Amsel NW (am Rand zum Friedhof)
- 1x Amsel SO (nahe Zugang Sportgebaude)
- Zilpzalp revieranzeigend O (im Traubenkirschengebuisch)
- Ménchsgrasmiicke revieranzeigend im Waldteil Ost
- Ringeltaube auf Kiefern am NW-Rand (zum Friedhof)
G
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstéande
04.05. | 4.30- 1°C klar - Amsel revieranzeigend am Rand Friedhof NW
2018 5.15 Bodenfrost - Amsel revieranzeigend Nordrand
Morgen - Singdrossel revieranzeigend im Waldteil Std
- Zilpzalp revieranzeigend im Waldteil Sid
H
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstéande
09.05. 13.00- Tag 26°C - Absuche Zauneidechsen — negativ
2018 14.00 - Absuche hiigelbauende Rote Waldameisen — negativ
|
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstédnde
14.05. 16.00- Tag 24°C Wind - Buchfinken im Waldteil Ost und Sid
2018 16.30 aus O - ansonsten keine revieranzeigende Lautduf3erung
Trainingsbetrieb | - Absuche Zauneidechsen — negativ
Leichtathletik - Absuche hiigelbauende Rote Waldameisen — negativ
J
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstéande
21.05. 20.00- | Abend 19°C - Buchfink NO
2018 20.45 Windstill - mehrere Amseln revieranzeigend O, S, W
klar - Singdrossel revieranzeigend im Waldteil Std
- Ringeltaube S und O
- keine FM-Aktivitat
K
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstéande
01.06. 10.30- 27°C heiter - Bachstelze (auf Spielfeld)
2018 11.00 sonnig - mehrere Amseln (auf Spielfeld)
kaum Wind - Buchfink SO
- Ringeltauben NW
- Absuche Zauneidechsen — kein Fund
L
Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstande
11.06. 11.45- 21°C - Amsel auf Trainingsplatz N
2018 12.30 Sonnig, kaum - Buchfink revieranzeigend in Wald S

Wind

- Amsel im Wald SW

- Absuche Zauneidechsen — keine Funde

- eine junge Kolonie (kein Higel) Rote Waldameisen an Nordrand neben
Beachvolleyplatz
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M

Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umsténde

03.07. 20.30- Sonnenunter- - Bachstelze auf Nahrungssuche am Beachvolleyballfeld

2018 21.30 gang klar 20° - 8 Amseln auf den (beregneten) Rasenflachen auf Nahrungssuche
trocken - Buntspecht im Wald NO
Schausteller- - vereinzelt Fledermiuse iiber Lichtung an Zufahrt von Basdorfer Stralle
|6|ng auf Park- -vereinzelt Fledermiuse am Waldrand an Zufahrt Birkenwerder Strafie
platz
Sportplatz mit
Regnerbetrieb

N

Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umsténde

29.08. 11.00- 25°C sonnig klar | — keine Zauneidechsen

2018 11.30

(o)

Datum Uhrzeit Wetter / Beobachtungen
Umstéande

29.08. 19.30- 22°C Klar leich- — nur vereinzelte Fledermause an Nordseite des Spielfeldes

2018 20.00 ter Wind aus Ost
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A.4.2 Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten
(weitere Auswertung siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten unter A5 ff.)
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AS. Avifauna

A5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

A 5.1.1 Erfassungsergebnisse Hohlenbriiter

Es wurde im Nordosten des Plangebietes neben dem Kleinfeldtrainingsplatz eine Kiefer festgestellt, die mehre-
re Baumhohlungen (Spechthdhlen) aufweist sowie erheblichen Windbruch im Kronenbereich. Sie befindet sich
in einer zu erhaltenden Waldflache. Die Héhlungen wurden im Jahr 2018 nicht von Hoéhlenbritern genutzt.

Der Ubrige waldartige Baumbestand im Plangebiet ist relativ jung (ca. 40 Jahre) und weist keine als Nistort fir
Hoéhlenbriter geeignete Hohlungen auf. Im Plangebiet wurden keine Nisthilfen flir Hohlenbriter festgestellt.
Jedoch ist das Vorhandensein von Nistkasten im nérdlichen Umfeld des Untersuchungsgebietes in den dortigen
Siedlungsgarten sehr wahrscheinlich. Im UG wurden folgende Hohlenbriiter festgestellt:

o Kohlmeise Parus major (am Rande des Friedhofs im N des UG)
o Weidenmeise Parus montanus (2x am Nordrand des Plangebietes auf dem dortigen Ballfangzaun)
o Buntspecht Picoides major (im Nordosten des Plangebietes)

Die genannten Arten nutzten in 2018 das Plangebiet lediglich als Nahrungshabitat.

A 51.2 Erfassungsergebnisse Offenbriiter

Das Plangebiet wurde im laublosen Zustand auf das Vorhandensein von Altnestern von Offenbritern abge-
sucht. Altnester von Offenbritern wurden im Winter 2017/18 und im Fruhjahr 2018 im Plangebiet nicht festge-
stellt. Im Nordosten und im Siden des Plangebietes gibt es flr Offenbriter geeigneten waldartigen Gehdlzbe-
stand. Der Waldbestand im Nordosten zeichnet sich zudem durch dichtes Unterholz aus.
Durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurden Brutreviere folgender Offenbruter im Bereich des Plan-
gebietes festgestellt:

. Ringeltaube am NW-Rand des Plangebietes (Rand zum Friedhof),

o Buchfink Fringilla coelebs (im dstlichen und im stdlichen Waldteil des Plangebietes),
. Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla (im 6stlichen Waldteil im UG),
o Amsel Turdus merula (im SW des Plangebietes)

o Singdrossel Turdus philomelos (im SO des Waldteils im UG)

Nester wurden jedoch nicht festgestellt. Auf der Siidseite des Klubgebaudes wurde an einem Fenstergitter ein
in 2018 nicht genutztes Altnest (vermutlich Amsel) festgestellt. Bei allen Offenbriitern erfolgte der Reviergesang
aus dem Kronenbereich der Baume heraus. Da die Reviergesange insbesondere der Amsel auch von anderen
Standorten im UG aus ertonten und die Niststandorte nicht durch Sichtnachweis verortet werden konnten, ist es
moglich und wahrscheinlich, dass das UG von mehr als einem BP genutzt wird bzw. die in der Karte verorteten
Brutreviere nur temporar gebildet wurden bzw. nicht die einzigen waren.
AuBer den Arten mit Brutnachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurden folgende Offenbri-
terarten durch einmaliges revieranzeigendes Verhalten:

o Zilpzalp Phylloscopus collybita (im SO des UG (Waldteil)
bzw. durch Sichtnachweis:

. Eichelhaher Garrulus glandarius (Am Parkplatz / ehem. Festplatz)

Im Untersuchungsgebiet festgestellt.

Das Jahr 2018 war sehr trocken. Die gut gewasserten Spielfelder im UG ermdglichten es, dass Regenwirmer
oberflachennah im feuchten Boden unter dem Rasen leben konnten. Das fiihrte zu einer massenhaften Nut-
zung des UG als Nahrungshabitat fiir Amseln. (bis zu 10 Tiere gleichzeitig)

Die Planung erméglicht den Erhalt der festgestellten Fortpflanzungsstatten der Offenbriter. Verbotstatbestande
nach §44 BNatSchG werden fir Offenbriter durch die Planung nicht ausgeldst.

Fortpflanzungsstatten von Offenbriitern sind durch die Planung nicht betroffen. Auch in die Fortpflanzungsstat-
ten der Offenbriter auRerhalb des Plangebietes greift die Planung nicht ein.

A 5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Bodenbriitern nicht festgestelit.

Dies ist vermutlich auf die intensive sportliche Nutzung des UG sowie auf das starke Begangnis in den waldar-
tigen Randern des UG durch Spaziergénger und Hundeauslauf zurickzufuhren.

Hinweis: der im UG festgestellte Zilpzalp britet bodennah im Dickicht und ist hier unter Offenbriter eingeord-
net.

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Bodenbrii-
tern auBerhalb des Plangebietes.
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A 5.1.4 Erfassungsergebnisse Nischenbriter

Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Nischenbriitern nicht festgestelit.

Im UG gibt es nur wenige bauliche Anlagen, die fir Nischenbriter geeignete Rdume bieten: Im Plangebiet be-
findet sich im Siiden ein unterkellertes Klub- und Sanitargebaude mit Vordach, westlich des Grol3spielfeldes ein
Nebengelass fiir Sportgerate und norddstlich des GroRspielfeldes ein kleiner Schuppen, in welchem sich die
Wasserfassung befindet. Alle Gebaude sind allseits gut einsehbar. An keinem Gebaude wurden Einflugéffnun-
gen, die auf Brutstandorte von Nischenbritern schlieRen lassen, festgestellt. Es wurden auch keine Brutreviere
nischenbritender Arten festgestellt.

Auf der Sldseite des Klubgebaudes wurde an einem Fenstergitter ein in 2018 nicht genutztes Altnest in Ni-
schenbrut (vermutlich Amsel) festgestellt.

Es wurden im UG lediglich des Ofteren Bachstelzen auf den vegetationsarmen Beach-Volleyball-Fldchen und
auf dem Rasen des GroRspielfeldes bei der Nahrungssuche (Insekten) festgestellt.

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Nischenbrii-
tern auBerhalb des Plangebietes.

A 5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte
im Plangebiet

Folgende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plan-
gebiet haben:

Art Verortung Verhalten
Bachstelze vegetationsarme Beach-Volleyball-Flachen und auf dem | Mehrere Tiere bei der Nahrungssuche
Rasen des GroR3spielfeldes
Buntspecht Waldlichtung im NO des UG Nahrungsgast
Eichelhaher Im Osten des Plangebietes, stidlich und westlich des Plan- | Nahrungsgast,
gebietes
Kohlmeise Nordwestrand des Plangebietes angrenzende Garten und | Nahrungsgast
Friedhof
Weidenmeise Nordrand des Plangebietes / angrenzende Garten und | Paarweiser Aufenthalt
Laubbdume / -gebusche ohne Niststandort im UG
Zilpzalp Unterholz des suddstlich angrenzenden Waldes einmalige Revieranzeige

A 5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna mit Angabe des Schutzes
der Fortpflanzungsstitten fiir die im Plangebiet briitenden Arten

Folgende im Plangebiet britende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt:

Erlauterungen:

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschutzt (MUGV 2011):

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fihrt i.d.R.
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung)
eines oder mehrerer Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) aulRerhalb der

Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstitte erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3 mit der Aufgabe des Reviers
Art Brutver- Schutz der Schutz Verortung

halten Fortpflan- erlischt

zungsstatte

Amsel Offen-/ (1) 1 Wald im Siidwesten des Plangebietes
Turdus merula Nischen-

briter
Buchfink Offen- (1) 1 Wald im Siiden des Plangebietes
Fringilla briter Wald im Osten des Plangebietes
coelebis
Monchsgras- Offen- ) 1 Wald im Osten des Plangebietes
miicke brater
Sylvia atricapilla
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Art Brutver- Schutz der Schutz Verortung

halten Fortpflan- erlischt

zungsstitte

Ringeltaube Offen- ) 1 Baumgruppe im NW des Plangebietes zwischen Sportplatz und
Columba briter Friedhof
palumbus
Singdrossel Offen- ) 1 Sidlich des Plangebietes im Wald
Turdus philome- | briter
los

A 5.4 Haufigkeit und Schutzstatus der vorgefundenen Brutvogel

www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

Bestand 2008 Haufigkeits- Rote Listen Brutreviere / Brutplatze im
T = tausend klasse* Plangebiet
Trend**

Offenbriter

Ringeltaube 220T - 260T H - 1

Columba palumbus =

Buchfink 920T - 1100T H - 2

Fringilla coelebis =

Singdrossel 150T - 190T H - 1

Turdus philomelos -

Amsel 670T - 820T H - 1

Turdus merula =

Monchsgrasmiicke 260T - 330T H - 1

Sylvia atricapilla +

* H haufig

> + Zunahme; = gleichbleibend; - Riickgang

Alle im UG nachgewiesenen Brutvogelarten sind besonders geschiitzt. Keine Art wird in Anhang 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (79/409/EWG 1979) aufgefiihrt.

Von den 5 Brutvogelarten, fiir die im Plangebiet Fortpflanzungsstatten im Plangebiet festgestellt wurden,
haben keine Arten einen Schutzstatus gemafl Roter Listen.

Die Ubrigen 5 ermittelten Arten sind ohne Status gemaR Roter Listen. Diese Arten sind dennoch nach §44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschitzt.

A 5.5 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten

A 5.5.0 Vorbemerkungen

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzprifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kompensati-
onsmafnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie der im UG nachgewiesenen
Brutvogelarten gegeben.

Nicht gefahrdete und weitverbreitete Arten werden zusammengefasst, wobei der Schutz der Fortpflanzungsstat-
te nach MUGV (2011) den Rahmen bildet.

A 5.51 Vogelarten ohne Status gemaR Rote Listen

Eine Zusammenfassung der nicht gefahrdeten, weit verbreiteten und im UG nachgewiesenen Brutvogelarten
basiert auf dem Status der nach §44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungsstatte gemalt MUGV
(2011).Geschitzt ist dabei je nach Art

. [1) das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz

Zu den Arten [1], bei denen das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz geschiitzt sind,
zahlen Amsel, Buchfink, Ringeltaube, Ménchsgrasmiicke und Singdrossel. Sie besiedeln mit Gehdlzen
durchmischtes Halboffenland oder/ und gehélzreiche Siedlungen sowie Laub- Nadel- und Mischwalder. Die
genannten Vogelarten sind im Land Brandenburg weit verbreitet, verfligen Uber stabile Bestadnde und sind da-
her nicht gefahrdet. Es handelt sich um Arten, die ihre Brutstandorte i.d.R. einmalig nutzen.

A 5.6 Bedeutung der ermittelten Vorkommen Avifauna

Von hoher Bedeutung waren die Vorkommen von Brutvogelarten der Roten Listen einschlieRlich Vorwarnlisten.
Das UG weist jedoch nur 5 Brutvogelarten mit insgesamt 6 genutzte Fortpflanzungsstatten der nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG geschiitzte Arten auf, die nicht in der Roten Listen einschlieRlich Vorwarnlisten aufgefiihrt sind.
Aus diesen Griinden wird dem UG keine hohe Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beigemessen.
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AS5.7 Artenschutzpriifung Avifauna

A5.7.1 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Abrissarbeiten

Insofern bauvorbereitende Arbeiten einschliellich Abbrucharbeiten in der Brutzeit der Vogel stattfinden, kann
es ggf. zur Totung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung ihrer Gelege (Entwicklungsformen) kommen.
Dadurch wirde ggf. ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgelost
werden.

An den vorhandenen baulichen Anlagen wurden im Untersuchungszeitraum keine Fortpflanzungsstatten der
Avifauna festgestellt. Eine spatere Besiedlung ware jedoch grundsatzlich moglich. Bei einer spateren Besied-
lung der baulichen Anlagen im Plangebiet kdnnte der Abriss baulicher Anlagen wahrend der Fortpflanzungszeit
einen Verstold gegen das artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auslosen.

Rodung von Wald

Insofern die Beseitigung der Vegetation auf bisheriger Walflache in der Brutzeit der Vdgel stattfinden, kann es
ggf. zur Tétung nicht fluigger Jungvdgel bzw. zur Zerstérung ihrer Gelege (Entwicklungsformen) kommen.
Dadurch wirde ggf. ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeldst
werden.

Hiervon betroffen waren die bei den Arterfassungen festgestellten Fortpflanzungsstatten von Amsel und Buch-
fink auf der Waldflache stdlich des bestehenden groRen Spielfeldes. Darliber hinaus ist zuklnftig die Nutzung
des zu beseitigenden Waldbestandes durch Fortpflanzungsstatten der im Planbereich festgestellten regionalty-
pischen Offenbriter moglich.

A5.7.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die GroRe oder der Fort-
pflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert” (LANA 2009). Bei landesweit sel-
tenen Arten, die geringe PopulationsgréRen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzu-
nehmen, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner
Individuen beeintrachtigt oder gefahrdet ware.

Hingegen flhren kleinrdumig wirksame Stérungen einzelner Individuen bei haufigen und weit verbreiteten Arten
im Regelfall nicht zu einem Verstol gegen das Stérungsverbot.

Im UG kommen keine Arten vor, die extrem selten, sehr selten oder selten sind.
Es wird kein Verstol3 nach § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG ausgelost.

Fiar die im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht an das
Plangebiet gebunden sind.

A 5.7.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die nachfolgende Prifung hinsichtlich § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG erfolgt fur Vogelarten ohne Status gemaf
Rote Liste einschliel3lich Vorwarnliste. Fir diese erfolgt eine Prifung nach dem Status der Fortpflanzungsstatte
gemal den Kriterien des MUGV (2011) fiir Vogelarten, bei denen

- [1] das Nest oder - insofern kein Nest gebaut wird - der Nistplatz geschitzt ist

Zeitlich tritt die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wahrend der
bauvorbereitenden Arbeiten (Baufeldfreimachung mit Abbrucharbeiten, Entsiegelungen, Bodenaustausch,
Ruckbau technischer Anlagen, Vegetationsbeseitigung inklusive Gehdlzrodungen) ein.

Vogelarten ohne Status gemaR Rote Liste

Vogelarten mit iberwiegend einmalig genutzten Brutstandorten ((1) nach MUGV 2011) nutzen Brutstandorte in
Gebuschen und Baumen (Freibriter) sowie in Bestanden der krautigen Vegetation (Bodenbrdter). Hierzu zah-
len Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube und Singdrossel.

Eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode findet i. d. R. nicht statt. d.h., dass
keine strenge Bindung an Brutstandorte besteht, sondern das Nest jahrlich neu errichtet wird. Es handelt sich

um haufige, im Land Brandenburg weit verbreitete Arten. lhre Bestadnde kénnen zwischen einzelnen Jahren
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schwanken, sind im langjahrigen Mittel allerdings relativ stabil. Die Arten weisen eine geringe Spezialisierung

auf und reproduzieren auch in gehélzreichen Siedlungsraumen (ABBO 2001). Verluste von Teilen angestamm-

ter Bruthabitate wirken sich aus den nachfolgend genannten Grinden nicht signifikant auf den Erhaltungszu-

stand der jeweiligen lokalen Populationen aus:

o Die hauptsachlichen Bruthabitate sidlich, sidwestlich und im Osten des Plangebietes bleiben unbeein-
trachtigt.

e Die Planung sieht im Rahmen der erforderlichen WaldausgleichsmaRnahmen die Schaffung von Ersatzha-
bitaten (Waldflachen) vor.

¢ Die Planung sieht im Rahmen der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen nach HVE die Schaffung von Er-
satzhabitaten (Geholzflachen) vor.

Diese geplanten dkologischen Aufwertungen bieten Vogelhabitate zumindest fiir die 0.g. ubiquiden Arten.

Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Arten im raumlich-funktionalen Umfeld in

umliegende Geholzbestande ausweichen kdnnen und dort hinreichend geeignete Bruthabitate finden.

Aus diesen Grinden wird fiir diese Arten ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3

BNatSchG nicht ausgelost.

A58 MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder
Schadigung der Entwicklungsformen (§44(1)1. BNatSchG)

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Abrissarbeiten, Rodung von Wald) innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden
kann es zur Totung von Individuen bzw. zur Schadigung ihrer Entwicklungsformen (Gelege) kommen.

Fir die im UG nachgewiesenen offenbritenden Vogelarten ist mit einer Brutzeit von Mitte Marz bis Anfang Sep-
tember zu rechnen (ABBO 2001). Bauvorbereitende Arbeiten, (Abrissarbeiten, Rodung von Wald) sind
daher ausschlieBlich zwischen Oktober und Februar durchzufiihren.

Die Beseitigung von Gehdlzen und der Abriss baulicher Anlagen sind vorsorglich in der Fortpflan-
zungszeit vom 1. Mérz bis zum 30.September zu vermeiden.

Innerhalb der Brutzeit sind der Abriss von Gebauden und die Beseitigung von Gehdlzen nur zulassig, wenn
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass dort aktuell keine Brutplatze vorhanden sind.

Die oben genannte Maligabe zur Regelung der bauvorbereitenden Arbeiten und zur Vegetationsbeseitigung ist
geeignet, die Auslosung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu vermeiden.

A 6. Erfassungsergebnisse Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte oder vegetationsarme
oder -freie Flachen) und Flachen mit moglicher Refugialfunktion (Stein- oder Holzhaufen) nach Zauneidechsen
abgesucht. Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 09.05.2018, 14.05.2018, 01.06.2018 und
11.06.2018. Eine Absuche auf thermophile Reptilien im April war wegen der nahezu durchgangig zu kihlen
Witterung nicht moéglich. Im Spatsommer (29.08.2018) erfolgte eine Kontrollbegehung zur Erfassung maoglicher
Jungtiere.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die weniger intensiv gepflegten nérdlichen Randbereiche der Offen-
flachen (Sonnenflachen) und die dort anschlieBenden Gehdlzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Wit-
terung wurde gezielt auf das Vorhandensein von Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der
Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldflachen im norddstlichen Teil des Plan-
gebietes abgesucht. Da das Plangebiet im Wesentlichen aus einem genutzten Sportplatz besteht, muss von
wiederholten Stérungen der potentiell geeigneten Habitate ausgegangen werden. Die Absuche geschah daher
nach Mdglichkeit auRerhalb der Nutzungszeiten des Sportplatzes (Vormittag bis Mittag)

Die Absuche geschah mit Schwerpunkt auf die weniger gestdrten Randbereiche der versiegelten Flachen
(Sonnenflachen) und die dort anschlielenden Geholzflachen (Refugien). Dariiber hinaus wurden grabfahige
Offenbodenflachen in Nachbarschaft von Verstecken, z.B. Beach-Volleyball-Flachen besonders aufmerksam
beobachtet. Die Absuche erfolgte bei warmer und sonniger Witterung gezielt auf das Vorhandensein von Zau-
neidechsen. Auf Blindschleichen wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldrander am Ostrand
des Plangebietes abgesucht.

Im Jahr 2018 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstatbestéande
des §44 BNatSchG beziiglich geschitzter Reptilien nicht ausgeldst.
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A7 Erfassungsergebnisse Fledermaduse

A 7.1 Erfassung Fledermause

Im Laufe des Jahres 2018 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein
von Fledermausen. Im laublosen Zustand wurde der Baumbestand im Plangebiet am 27.02.2018 und am
26.03.2018 auf vorhandene fur Fledermause geeignete Nist- oder Refugialorte abgesucht. Das einzige gréfliere
und damit potentiell als Hibernationsort geeignete Bauwerk im Plangebiet, ein Klub- und Sanitadrgebdude, wur-
de auf Einflugéffnungen abgesucht.

Dabei wurde mit Taschenlampe und Fernglas nach Spuren mdglicher Winter- oder Sommerquartiere von Fle-
dermausen abgesucht. Mégliche Einflugstellen und Spalte an Gebduden wurden zudem auf Kotspuren von
Fledermausen abgesucht.

Es wurden in und an den Gebauden keine Spuren der Besiedlung durch Fledermause festgestellt. Die bauli-
chen Anlagen im Plangebiet weisen keine als Winterquartier geeigneten Strukturen (frostfreie Hohlraume, Kel-
ler mit Einflugmaoglichkeiten 0.a.) auf.

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemal der Erfassungsprotokolle im Plangebiet
Begehungen am 16.04.2018, am 21.05.2018, am 03.07.2018 und am 29.08.2018 in den Abend- und Nacht-
stunden durchgefihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu
erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fle-
dermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen am 16.04.2018 und am 21.05.2018 wurden keine Aktivitdten von Fledermausen
festgestellt, obwohl das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet. Am 03.07.2018 und am
29.08.2018 wurden entlang der Waldkante an der Zufahrt von der Birkenwerder Stralle und an einer Waldlich-
tung im NO des Plangebietes lediglich vereinzelt jagende Fledermause festgestellt.

A 7.2 baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstéRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG
(Fledermause)

A 7.2.1 Abriss baulicher Anlagen (baubedingt)

An dem vorhandenen Gebaude und den beiden Nebengelassen kdnnten trotz Absuche im Jahr 2018 in den
Folgejahren Sommerquartiere bzw. Wochenstuben fur Fledermause vorhanden sein.
Bei Abriss der vorhandenen Gebaude wahrend der Brutzeit kdnnten Fledermduse in ihren Regenerationsorten
wahrend der Fortpflanzungszeit beeintrachtigt werden. Hierdurch kénnten VerstdlRe gegen Verbote des §44
Abs. 1 BNatSchG wie folgt verursacht werden:
- 8§44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG Toétungsverbot bei Beseitigung der Fortpflanzungsplatze wahrend der

Brutzeit
- §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

A.7.2.2 Erfordernis von MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBRe gegen §44 Abs.1 Nr.1.
BNatSchG (Tétungsverbot) und §44 Abs.1 Nr.2. BNatSchG (Storungsverbot wahrend der Fort-
pflanzungszeit) - Flederméause

- Der Abriss der vorhandenen Gebaude im Plangebiet soll vorsorglich aufRerhalb der Fortpflanzungszeit der
Fledermause erfolgen. Diese liegt zwischen Anfang April bis Anfang September.

Diese Malinahme ist bereits aus Griinden des Schutzes der Avifauna erforderlich. (siehe unter A 5)

Innerhalb der Fortpflanzungszeit ist der Abriss nur zulassig, wenn durch einen Sachverstéandigen nachgewiesen
wird, dass aktuell keine Fortpflanzungsstatten an den abzureiRenden Gebauden vorhanden sind. Das Untersu-
chungsergebnis ist der unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen.

A8 Erfassungsergebnisse Insekten

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude nach Fortpflanzungsstatten von Hymenopteren, insbesondere Hornis-
sen, abgesucht. Es wurden keine Hymenopteren oder Hinweise auf ihr Vorkommen festgestellt.

Das gesamte Plangebiet auf hiigelbauende Rote Waldameisen abgesucht.

Am 11.06.2018 wurde im Rahmen der Absuche eine junge Kolonie (kein Hiigel) Rote Waldameisen an Nord-
rand des Plangebietes neben dem Beachvolleyballplatz gefunden. Der Fund konnte bei der Kontrollbegehung
am 29.08.2018 nicht mehr bestatigt werden. Der Ansiedlungsversuch war offensichtlich nicht erfolgreich.

A9 Erfassungsergebnisse weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2018 wurden weitere geschutzte Tier- oder Pflanzenar-
ten nicht festgestellt.
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A 10 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden MaR-
nahmen zur Vermeidung der Auslosung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestanden des
§44 BNatSchG

Die Beseitigung von Gehdlzen und der Abriss baulicher Anlagen sind vorsorglich in der Fortpflan-
zungszeit vom 1. Marz bis zum 30.September zu vermeiden. Es handelt sich hierbei um eine vorsorgliche
MafRnahme fir den Fall der spateren Ansiedlung von Offenbriitern in Gehdlzen einschliel3lich der zu beseiti-
genden Waldflache und an abzureiRenden Gebduden.

Innerhalb der Brutzeit sind der Abriss von Gebauden und die Beseitigung von Gehdlzen nur zulassig, wenn
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass dort aktuell keine Brutplatze vorhanden sind.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

8§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen abzubren-
nen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt er-
heblich beeintréachtigt wird,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, le-
bende Z&aune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; aufl3erhalb dieser Zeiten durfen Rohrichte nur in
Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfuhrende Graben unter Einsatz von Grabenfrasen zu raumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, insbesondere die
Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behordlich angeordnete MaRnahmen,

2. MaRnahmen, die im o6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefihrt werden kénnen, wenn sie
a) behdrdlich durchgefihrt werden,
b) behdrdlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der Baumaf3nahmen beseitigt werden muss.

Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen zur Vermeidung drohender VerstofRe gegen Verbote des §44(1)
BNatSchG sind nicht erforderlich.

Planungsbuiro Ludewig GbR 67



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan Nr. 32 Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf Vorentwurf Oktober 2018

Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetz zur Novellierung der Brandenburgischen
Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016, Bekanntmachung
vom 20. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI. | S. 1074) geéndert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13.0Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geéndert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber.
16.05.2013 Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- 18. BImSchV Sportanlagenlarmschutzverordnung, 18. Juli 1991 (Zweite Verordnung zur Anderung der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung vom 1. Juni 2017, seit 8.September 2017 in Kraft)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.I/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr.
14])

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.1/16,
[Nr. 5])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom
29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBI.l/14 Nr. 27))

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr.
24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festle-
gung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 26. April 2017

- Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land, in Kraft getreten am 01.06.2017

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
vom 25.10.2005

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106) geadndert worden ist,

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist,

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom
24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates
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- Naturpark ,Barnim* (Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg
vom 24.09.1998)

- Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 10.07.1998, Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Ver-
ordnungen; vom 06.08.1998, S.482

Quellennachweis

- Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neugestal-
tung Sportplatz Zihlsdorf* (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den
04.09.2018)

- Leitlinie des Ministers fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur Ermittlung, Beurteilung und Verminde-
rung von Gerduschimmissionen Vom 12. August 1996 Freizeitlarm-Richtlinie (Amtsblatt fir Brandenburg — Nr.
38 vom 4. September 1996)

- Lichttechnische Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neuge-
staltung Sportplatz Zihlsdorf* (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fur Schallschutz Hennigsdorf, den
07.09.2018)

- Flachennutzungsplan des OT Zihlsdorf, Gemeinde Mihlenbecker Land (In Kraft getreten am 18.03.2003),
W.O.W. Kommunalberatung / Planungs- und Architekturbiro Déllinger, Bernau, 07.10.2002

- Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 13.09.2016

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdol-
zen in der freien Natur vom 18. September 2013 (Amtsblatt flir Brandenburg — Nr. 44 vom 23. Oktober 2013)

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fur Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Vdgeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV:
www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Muihlenbecker Land (vorlaufiger Endbericht, seecon Ingenieu-
re GmbH, Hortensienstralle 29, 12203 Berlin, 05.03.2018)
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Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land
Nr. 32 ,Neugestaltung Sportplatz Ziihisdorf“
gemaf §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §8(2) LWaldG

(Vorentwurf Oktober 2018)

Textliche Festsetzungen gemaf §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §8(2) LWaldG

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage (§9(1)5. BauGB)

(1) Auf der Flache fiur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist nur die Errichtung von
Sportanlagen fur den Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschliellich zugehoériger Nebenanlagen und Stellplat-
ze zulassig.

(2) Auf der Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschlief3lich des Funktionsgebau-
des, der Sportplatzflachen und der Stellplatze ist auch eine Nutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, §16 BauNVO)

21 Grundflachen baulicher Anlagen

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten lGiberbaubaren Grundstiicksflache entspricht die zulassige
Grundflache baulicher Anlagen der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache von 1.280m>.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzan-
lage sind zusatzlich zu den unter Absatz (1) genannten Grundflachen baulicher Anlagen folgende Grundflachen
baulicher Anlagen zulassig:

bauliche Anlage maximal zuldssige
Grundflache

(m?)

Nebenanlagen als Gebaude oder mit ge- 50

baudegleicher Wirkung

befestigte Freiflachen aulRerhalb der Uber- 600

baubaren Grundsticksflache

Stellplatze und Zufahrten 3.200

Sportflachen mit Kunststoffbelag 1.900

(z. B. Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000

Naturrasen- Spielfeldflachen 8.100

Sand-Sportflachen 700

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Far die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Sportanlagen wird festgesetzt:
- Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: |l Vollgeschosse

3. Bauweise (§9(1) Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise gemal §20(4) BauNVO festgesetzt. Gebaude sind mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. Die maximale zulassige Lange der baulichen Anlagen betragt 80m.

4, MaRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB)

(1) Begrenzung der maximal zuldssigen Versiegelung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Sportanlagen sind die nachfolgend genannten
baulichen Anlagen mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen und Befestigungsaufbauten so herzustellen, dass
der nachfolgend genannte Versiegelungsfaktor und Versiegelungen nicht tGiberschritten werden:
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bauliche Anlagen maximal zulassige | Versiegelungs- maximal zulassige versie-
Grundflache (m?) faktor gelte Flache (m?)

Gebaude und Nebenanlagen in- 1.440 1,0 1.440

nerhalb der Uberbaubaren Grund-

stlcksflache

Nebenanlagen als Gebaude oder 50 1,0 50

mit gebaudegleicher Wirkung au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grund-

stiicksflache

befestigte Freiflachen aulRerhalb 600 1,0 600

der Uberbaubaren Grundstuicksfla-

che

Stellplatze und Zufahrten 3.100 0,7 2.170

Sportflachen mit Kunststoffbelag 1.900 1,0 1.900

(z. B. Tartan)

Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000 0,7 2.100

Naturrasen-Spielfeldflachen 8.100 0,5 4.050

Sand-Sportflachen 700 0,7 490
| gesamt 18.890 12.800

(2) Flache PF1 - Festsetzung zum Anpflanzen von Geholzen gemaR §9(1)25.a) BauGB

Als Ausgleich fir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF1 je 1m?
dieser Flache 1 Stlick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Flache PF2 - Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Geholzen gemaR §9(1)25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Als
Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 je 1m? dieser
Flache 1 Stick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(4) Flache PF3 - MaBnahme nach §9(1)20. BauGB und Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Geholzen gemaB §9(1)25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF3 sind die vorhandenen Badume zu erhalten. Der
Aufwuchs aus amerikanischer Traubenkirsche ist auf dieser Flache zu entfernen. Als Ausgleich flr Versiege-
lungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF3 je 1m? dieser Flache 1 Stick stand-
ortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(5) Zeitpunkt der PflanzmaRnahmen und dauerhafte Unterhaltung

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumalinah-
me, die den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

5. MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8(2)LWaldG)

Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger
Waldflache in eine Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung
festgesetzte Wald mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher Arten
wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- je 1,5 m? Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. Weiltdorn, Faul-
baum, Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die unterpflanzten Waldflachen sind mit Ausnahme der Waldwege mit einem Wildschutzzaun als Verbissschutz
ZuU umgeben.

Il. _Nachrichtliche Ubernahme gemiRB §9 Abs.6 BauGB

(1) Es gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stell-
platzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

(2) Es gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strduchern und zu
Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.
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Anlage
Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellpldtze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001 (GVBI.
| S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr.
1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.
Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land in &ffentlicher Sitzung am
19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen,
bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stellplatze ge-
mal den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der Stellplatzbe-
darf unter sinngemafer Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu er-
mitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafligem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zusatzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln
(vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine
zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht tberschnei-
den; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf malRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablosevertrag abgelosten notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage erlo-
schen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn es sich um
eine friher militdrisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militédrischen Nutzung erstmals unter die
gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die ortlichen Verhaltnisse des Bau-
grundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als
300 m fuRlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelméaRig verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel ent-
fernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von maxi-
mal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs.
3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelést werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Burgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1,
2.2.

3.1.
3.2

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10.
5.11.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Wohngebéaude
Einfamilien-/Mehrfamilienhauser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienhauser
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebédude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
Biiro- und Verwaltungsraume allgemein
Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,

Abfertigungs-,

Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschaftshauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,

sonstige

groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstitten (auBer Sportstétten und

Gaststéatten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von Oberdrtlicher Bedeutung (wie

Theater,

Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,

Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstéatten (wie Filmtheater,

Vortragssale)
Kirchen

Sportstatten

Sportplatze, Trainingsplatze
Freib&der und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblinenanlagen in Sportstatten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplatze
Golfplatze
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Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m?
Hauptnutzflache

2 je Wohnung lber 80 m2
Hauptnutzflache

je 3 Wohnungen
je Wohnung

je 12 Betten

je 8 Betten

je 2 Betten

_ A o N =

1 je 30 m® Hauptnutzflache
1 je 20 m® Hauptnutzflache

1 je 30 m* Hauptnutzflache
1 je 20 m® Brutto-Grundflache

1 je 4 Besucherplatze

1 je 6 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

je 300 m® Sportflache

je 300 m® Grundstiicksflache
je 100 m®Hallenflache

je 50 m® Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflache

je 10 TribUnenpléatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

N = B OO = = NN = =4 —a



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan Nr. 32 Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf

6.

6.1.
6.2.
6.3.

7.1.
7.2.
7.3.

8.1.
8.2.
8.3
8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Gaststéitten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhauser o. A:

Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime
Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenhauser von &rtlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke
Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)
Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerrdume, Lagerplatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplatze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen
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—_

je 10 m® Gastraumflache
je 3 Betten
je 10 Betten

—_

je 6 Betten
je 5 Betten
je 10 Betten

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 0NN =

—_

je 60 m2 Hauptnutzflache
1 je 100 m2 Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zusatzlich ein
Stauraum fir mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 je 10 m®* Nutzflache
1 je 30 m*Nutzflache
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Anlage
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Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

(1) Mit der Aushahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren Pflege und Erhaltung
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-

s

—

—

~

=

auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu entiernenden Baumes.
Betragt der Stammumfang in 130 ¢m Hoéhe dber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist als Ersatz ein
standortgerechter Laubbaum ({(auBer Weide und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm als Hochstamm oder ein Nadelbaum {auBer Fichte) mit einer Mindestgroie
von 175-200 cm nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen. Betragt der
Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere angefangene 50 cm
Stammumfang ein zusétzlicher Laubbaum oder Nadelbaum mit oben angegebener Pflanzqualitat zu pflanzen
{gemal den Vorschlagen der Anlage 3). Flr einen nach zu pflanzenden standorigerechten Laubbaum bzw.
einen Nadelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbdumen mit einem Stammumfang von 8-10 cm gewdahrt
werden. Es werden die in der Anlage 2 aufgefihrten alte Obstbaumsorten und andere alte Sorten die sich nicht
in der Anlage 2 befinden, jedoch die Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erflllen, als
Ersatzpflanzung anerkannt. Im Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit starkerem
Stammumfang genehmigt werden. Generell ist fur die Ersatzpflanzung Baumschulware zu verwenden.

Sind die gepflanzten Baume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht
angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

In Aushahmeféllen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Pro
Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von 6 m durchzufihren. Anerkannte Heckenpflanzen sowie deren
Pflanzgrofe ist der Anlage 1 zu entnehmen. Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

In begrindeten Ausnahmeféllen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen
Gehdlze auf dem Grundstick bereits 80 % der unbebauten Grundstlicksflache Uberdecken.

Ist keine Ersatzpflanzung méglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Héhe richtet sich nach dem
Wert der gemaB § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschlieBlich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergltung. Die Ausgleichszahlung ist auf 545,00 Euro je geforderter Ersatzpflanzung festgesetzt.
Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung Muhlenbecker Land zu leisten. Er ist zweckgebunden fur die
Pflanzung oder Pilege von B&umen zu verwenden.

Die Ersatzpflanzung geman § 7 Abs. 1 wird spétestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung geman § 7 Abs. 5
spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteiles fallig.

Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundstlicken die Méglichkeit der Erfolgskontrolle einzurdumen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes
handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschiltzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstén, beschadigt oder
verandert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;

2. unerlaubt Schnittmafinahmen nach § 3 Abs. 4 durchflhrt;

3. der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;

4. entgegen § 3 Abs. B Satz 4 das gefallte Gehdlz oder den entfernten Bestandteil nicht mindestens tber drei
Werktage zur Kontrolle bereithalt;

5. wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder Pflegemafinahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;

6. die Auflagen nach § 8 Abs. 2 und 4 nicht erfullt

7. Auflagen nach § 7 nicht erfallt.

Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 (in Worten:
finfzigtausend) Euro, die Gbrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu 10.000 (in Worten:
zehntausend) Euro geahndet werden.

Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist der
Blrgermeister.
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