Gemeinde Miihlenbecker Land

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange zum
Bebauungsplan GML Nr.32 ,,Neugestaltung Sportplatz Ziihisdorf“, OT Ziihlsdorf
- Abwéagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung —
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1. Darlegung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3(1) BauGB wurde durch Offenlage folgender Plan-
unterlagen in der Zeit vom 15.10. bis 16.11.2018 in der Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land durchge-
fihrt.

Zusatzlich konnten die Unterlagen flr die frihzeitige Beteiligung gemaR §4(1) BauGB auf der Webseite der
Gemeinde Mduhlenbecker Land unter https://www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauen-
planung/bauleit-flaechennutzungsplaene-planungsunterlagen/aktuelle-beteiligungen-auslegungen/  eingese-
hen werden.

Folgende Unterlagen standen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Verfigung:

- der Vorentwurf des Bebauungsplans GML Nr.32 ,Neugestaltung Sportplatz Zihlsdorf‘, OT Zihlsdorf
vom Oktober 2018

sowie folgende Gutachten zum Plangebiet

Schallschutzgutachten
- Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Bebauungsplan GML Nr. 32 ,Neu-
gestaltung Sportplatz Zihlsdorf* (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fiir Schallschutz Hennigsdorf,
den 04.09.2018)

Lichtgutachten
- Lichttechnische Untersuchung - LICHTEMISSIONEN / -IMMISSIONEN - Bebauungsplan GML Nr. 32
.Neugestaltung Sportplatz Zihlsdorf* (Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fur Schallschutz Hen-
nigsdorf, den 07.09.2018)

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl §4(1)
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.10.2018. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR §4(1) BauGB auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.



Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

21 Liste der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die mit Anschreiben vom 18.10.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr.32
»Neugestaltung Sportplatz Zihlsdorf“, OT Ziihlsdorf mit Begriindung vom Oktober 2018 beteiligt wurden, grundsaitzlicher Inhalt der Stellungnah-
men

Nr. Trager offentlicher Belange Postanschrift Stellungnahme vom ... enthalt Keine
StraRe /Postfach PLZ, Ort Zustimmung / | Zustimmung/ | Anregungen/ Hinwei- | Stel-
Belange nicht | allgemeine se zum Vorentwurf, | Jung-
beriihrt Hinweise zur “:‘;Z:: dEbr:::jl::Lfs?cl:)l; nahme
Begriindung tigt werden
1. Bezirksamt Reinickendorf von Berlin Stadtplanungsamt Eichborndamm 215 - 13437 | Berlin X
239
2. Brandenburgische Boden Gesellschaft fiir Sekretariat Verkaufsma- | Am Baruther Tor 12 15806 | Zossen X
Grundstucksverwaltung und —verwertung mbH nagement Haus 134/1
3. Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpfle- | Abteilung Bodendenkmal- | Wiinsdorfer Platz 4-5 15806 | Zossen 06.11.2018
ge und Archaologisches Landesmuseum pflege, Gebietsboden-
denkmalpflege
4. Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmal- Abteilung Praktische Winsdorfer Platz 4-5 15806 | Zossen X
pflege und Archaologisches Landesmuseum Denkmalpflege
5. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben BImA PF 600354 14403 | Potsdam 08.11.2018
6. BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungs Niederlassung Ber- Schoénhauser Allee 120 | 10437 | Berlin 30.10.2018
GmbH, lin/Brandenburg
7. Deutsche Telekom Technik GmbH 01059 | Dresden X
8. E.DIS AG, Regionalbereich West Betrieb Verteilnetze | Finkenburger ~ Stralle | 14612 [ Falkensee 22.10.2018
Flaming-Mittelmark 51-53
9. EMB Energie Mark Brandenburg GmbH (Antwort NBB) Postfach 900142 14437 | Potsdam 25.10.2018
10. Gemeinde Birkenwerder Gemeindeverwaltung Hauptstralle 34 16547 | Birkenwerder X
11. Gemeinde Glienicke Nordbahn Gemeindeverwaltung Hauptstralle 19 16548 | Glienicke 12.11.2018
Nordbahn
12. Gemeinde Wandlitz Gemeindeverwaltung Prenzlauer Chaussee 16348 | Wandlitz 16.11.2018
157
13. Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekom- Maximilianallee 4 04129 | Leipzig 06.11.2018
munikation (Versandt mit eMail
vom 07.11.2018)
14. Handwerkskammer Potsdam CharlottenstralRe 34 - 14467 | Potsdam X
36
15. Industrie- und Handelskammer (IHK) Potsdam Breite Stralle 2a -c 14467 | Potsdam 15.11.2018
16. Kreisbauernverband Oberhavel Geschaftsstelle der Lindenstr. 44 a 16559 | Liebenwalde X
Bauernverbande Ober-
havel/ Barnim e. V.
17. Kreishandwerkerschaft Oberhavel HavelstralRe 19 16515 | Oranienburg X
18. Landesamt fur Bauen und Verkehr Lindenallee 51 15366 | Hoppegarten 27.11.2018
19. Landesamt fir Bauen und Verkehr, Abteilung 2 Lindenallee 51 15366 | Hoppegarten X
Dezernat 22 - OPNV-Férderung und -
Genehmigungen
20. Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe PF 100933 03009 | Cottbus 26.10.2018
Brandenburg




Nr. Tréager offentlicher Belange Postanschrift Stellungnahme vom ... enthalt Keine
StraBe /Postfach PLZ, Ort Zustimmung / | Zustimmung / | Anregungen/ Hinwei- | Stel-
Belange nicht | allgemeine se zum Vorentwurf, | ung-
beriihrt Hinweise zur V\:‘;Z;:dE;:ml(j::s?:h nahme
Begriindung tigt werden
21. Landesamt fir Landliche Entwicklung, Landwirt- | Landentwicklung und Fehrbelliner StraRe 4e | 16816 | Neuruppin 14.11.2018
schaft und Flurneuordnung Flurneuordnung
22. Landesamt fir Umwelt Abteilung Technischer PF 601061 14410 | Potsdam 12.11.2018
Umweltschutz 2
23. Landesjagdverband e.V. Saarmunder Str. 35 14552 | Michendorf eMail
02.11.2018
24. Landesbetrieb Forst Brandenburg Oberférsterei Neuendorf | Plotzenstralle 17 16775 | Lowenberger 20.11.2018
Land/OT Neu-
endorf
25. Landesbetrieb Stralenwesen NL Eberswalde Tramper Chaussee 3, | 16225 | Eberswalde 15.11.2018
Haus 8
26. Landesbliro der anerkannten Naturschutzver- LindenstralRe 34 14467 | Potsdam 16.11.2018
bande
27. Landkreis Oberhavel FD rechtliche Bauauf- Postfach 10 01 45 16501 Oranienburg 23.11.2018
FB Bauordnung und Kataster sicht/Planung (23.10.2018 Eingangsbe-
(als Sammelbehérde) statigung)
28. Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Abteilung Wasser-und Henning-von-Treskow- [ 14467 [ Potsdam 24.10.2018
Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) Bodenschutz, Stralle 2-13
Referat 23, Frau Jacque-
line Zastrow
29. Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH Annahofer StralRe 1a 16767 | Oranienburg, X
OT Germendorf
30. Referat GL 5 der Gemeinsamen Landespla- Henning-von- 14467 | Potsdam 30.10.2018
nungsabteilung Tresckow-StraRe 2-8 (zugesandt mit eMail
vom 01.11.2018)
31. Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz- Regionale Planungsstelle | Fehrbelliner Str. 31 16816 | Neuruppin 13.11.2018
Oberhavel,
32. Stadt Hohen Neuendorf Stadtverwaltung Oranienburger StralRe 16540 [ Hohen Neuen- 14.11.2018
2 dorf
33. Stadt Oranienburg Stadtverwaltung Postfach 100143 16501 | Oranienburg X
34. Wasser Nord GmbH & Co KG Gewerbestrale 5-7 16540 | Hohen Neuen- 26.10.2018
dorf (zugesandt per eMail
am 26.10.2018,
23.10.2018 eMail
Eingangsbestati-
gung)
35. Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel* MittelstraBe 12 16559 | Liebenwalde 01.02.2019
36. Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseiti- Hauptallee 116/8 15806 | Zossen, OT 05.11.2018
gungsdienst Winsdorf, GT
Waldstadt
37. Zweckverband Flief3tal Hauptstralle 90-94 16547 | Birkenwerder eMail
13.11.2018
38. 50Hertz Transmission GmbH Netzbetrieb Heidestrale 2 10557 | Berlin 22.10.2018
30. Niederbarnimer Wasser- und Abwasserverband* | info@nwa-zehlendorf.de | Alte DorfstralRe 2 16515 | Oranienburg / 05.02.2019

033053 - 902-0

OT Zehlendorf

* beteiligt am 31.01.2019




2.2
sichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

E.DISAG
(Nr. It. Liste TOB 8

Abwéagung der Anregungen bzw. Hinweise aus den friihzeitigen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Beriick-

Schreiben vom 22.10.2018

Inhalt der Stellungnahme

Abwaéagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

hiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zum o. g. Bebauungsplan. Da
keine Belange der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits
keine Einwendungen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Als Anlage
Ubersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage
dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.
Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu bericksichti-
gen. Eventuell notwendige Umverlegungen dieser Anlagen bitten wir rechtzeitig mit uns
abzustimmen.

Die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie ist voraussichtlich aus
dem bestehenden Versorgungsnetz moglich.

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unter-
nehmens entlang der Zuwegungen des Plangebietes vom Griinen Weg, von der Bas-
dorfer Straf3e und von der Birkenwerderstral’e aus sowie hier vorhandene Hausan-
schllisse angrenzender Baugrundstiicke und des Friedhofsgebaudes dargestellt. Auf
dem Sportplatz selbst ist im Lageplan ein Hausanschluss am Ende der Zwegung von
der Birkenwerderstralle dargestellt.

Sidlich des Sportplatzes ist im Lageplan eine Versorgungsleitung dargestellt, die von
der Zuwegung zum Griinen Weg in stidwestlicher Richtung durch den Wald verlauft.
Die Hinweise werden in die Begriindung des Entwurfes der Bebauungsplanung Uber-
nommen und sind entsprechend zu beachten.

Die Zuwegungen des Sportplatzes von der Birkenwerderstrale und Basdorfer Stralle
sind im Bebauungsplan zur Festsetzung als Strallenverkehrsflachen vorgesehen, da
sie neben dem Sportplatz auch der ErschlieRung weiterer Grundstiicke dienen. Fir die
Zuwegung zum Grinen Weg ist eine Festsetzung als Bestandteil der Sportlichen Zwe-
cken dienenden Flache geplant, da Uber diese Zuwegung keine weiteren Grundstiicke
erschlossen werden und dies auch nicht geplant ist. Auf der Flache im weiteren Verlauf
der nach Sudwest fihrenden Leitung ist, entsprechend dem derzeitigen Bestand, in-
nerhalb des Plangebietes eine Festsetzung einer Teilflache als Wald geplant.

Die im Bereich der Elektroleitungen geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen den hier bisher vorhandenen Nutzungen. Deshalb wird davon ausgegan-
gen, dass die Festsetzungen dem Leitungsbestand nicht widersprechen und erforderli-
che Leitungsrechte fur die vorhandenen Leitungen bereits entsprechend gesichert
sind.




EMB Energie Mark Brandenburg GmbH (Antwort NBB) (Nr. It. Liste TOB 9) Schreiben vom 25.10.2018

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im
Entwurf der Bauleitplanung

die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Aus-
kunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Volimacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr ibertragenen
Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke
Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung
mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower
Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst
(Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und Mafzahlen
hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass
erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus sind auf-
grund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und
der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten.

Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu
Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunter-
lagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die MaRstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten
raumlichen Bereich und nur firr eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunterneh-
men und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht
oder nur unvollstandig enthalten.

In lhrem angefragten raumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die
DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplanentwurfs und der entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu beach-
ten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafinahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der RohrauRenkante und
Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmal}-
nahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Ab-
standes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der
senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist
zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten
ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht
beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten
des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumlichen Bereich
Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Die Hinweise werden wie folgt bertick-
sichtigt:

Im Lageplan, der der Stellungnahme
beilag, ist ein Leitungsabschnitt > 4 bar
(in Betrieb) nur in der Birkenwerder-
stralRe auRerhalb des Plangebietes
dargestellt. Weitere Leitungsabschnitte
0,1 bis 1 bar (in Betrieb) sind in der
Birkenwerder Strale, Basdorfer Stralie
und im Griinen Weg, jeweils einschlief3-
lich der HausanschlUsse dargestellt.
Auch in der Zuwegung zum Plangebiet
von der Basdorfer Strafie aus ist ein
Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar (in Be-
trieb) bis zum hier vorhandenen riick-
wartigen Wohngebaude mit Hausan-
schluss dargestellt.

Der Lageplan kann bei der Gemeinde-
verwaltung eingesehen werden.

Die Hinweise werden in die Begrin-
dung des Entwurfes der Bauleitplanung
Ubernommen und sind entsprechend zu
beachten.

Die betreffende Zuwegung von der
Basdorfer Stral3e ist im Bebauungsplan
als StralRenverkehrsflache vorgesehen,
sodass die geplante Festsetzung der
hier vorhandenen Versorgungsleitung
nicht entgegensteht.

Auch innerhalb der geplanten Flache
fur sportliche Zwecke sind Ver- und
Entsorgungsleitungen, die der Sportan-
lage dienen, als Nebenanlagen zulas-
sig. Einer gesonderten Festsetzung im
Bebauungsplan bedarf es hierfur nicht.
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Landesjagdverband e.V.

(Nr. It. Liste TOB 23 eMail vom 02.11.2018

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

wir bedanken uns fir die Beteiligung gemaflR§ 63 BNatSchG.

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

In Absprache mit unserem 6rtlichen Jagdverband, bestehen keine Einwande.
Bei den MaRnahmen ist auf eine ausreichende Begriinung der Randbereiche mit heimi-
schen Gehdlzen zu achten.

Entsprechend den geplanten

Festsetzungen des Bebauungsplanes ist in den Randbe-

reichen Wald bzw. die Festsetzung standortgerechter heimischer Gehdélze geplant.

Landesbetrieb Forst Brandenburg

(Nr. It. Liste TOB 25 Schreiben vom 20.11.2018

Inhalt der Stellungnahme

Abwigung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bau-
leitplanung

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehdrde, hier vertre-
ten durch die Oberforsterei Neuendorf.

Im Rahmen der Planungen zur Neugestaltung des Sportplatzes in Zuhlsdorf sollen nach derzeitigem Stand 4.653 m?
Wald in Anspruch genommen.

Fur die Feststellung der Waldeigenschaft ist nach § 32 Abs. 1 Nr. 6 LWaldG die untere Forstbehdrde 6rtlich und
sachlich zustandig.

Die Uberplanten Waldgebiete sind laut Waldfunktionskartierung der uFB mit den Waldfunktionen Erholungswald Stufe
2 und lokaler Klimaschutzwald belegt. Dies ergibt einen Kompensationverhaltnis von 1 : 2,75.

Als Ausgleich fur den Verlust von Waldflachen, aber auch zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen aus naturschutz-
fachlicher Sicht kann die Waldflache westlich des Sportplatzes durch Unterpflanzung und Ergédnzung mit standortge-
rechten Badumen und Strauchern aufgewertet werden. Die z.T. vorhandene spatblihende Traubenkirsche soll in
Rahmen dieser Arbeiten entfernt werden.

Diesen in den Planunterlagen vorgeschlagenen WaldbaumafRnahmen stehen wir positiv gegenuber, gleichwohl wird
fur den Waldverlust nach Verwaltungsvorschrift zu§ 8 LWaldG (VV § 8 LWaldG) die Neuanlage von Wald im Verhalt-
niss 1: 1 (4.653 m?) gefordert. Hier ist der Oberforsterei Neuendorf eine geeignete Flache zu benennen und ggf. ein
Antrag auf Erstaufforstung zu stellen. Der Uberschie3ende Teil des Kompensationsumfanges (8.143 m?) kann durch
die zuvor genannte Malinahme realisiert werden.

Aufgrund des 6ffentlichen Interesses an der Neugestaltung des Sportplatzes, stimmen wir der Waldinanspruchnahme
zu.

Die Hinweise werden wie folgt berlcksichtigt:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Ausgleich fur die
geplante Waldinanspruchnahme soll im Verhaltnis 1:2,75
erfolgen. Hiervon wird ein Anteil von 1:1 durch die Neu-
anlage von Wald und ein Anteil von 1:1,75 durch die
Aufwertung von Wald (Unterpflanzung und Ergdnzung
mit standortgerechten Baumen und Strduchern, entfer-
nen vorhandener spatblihender Traubenkirsche) er-
bracht.

Der Ausgleich erfolgt teilweise innerhalb des Plangebie-
tes und teilweise aul3erhalb des Plangebietes. Die Fla-
chen fur die geplanten Waldausgleichsmaflinahmen sind
in der Begrindung des Bebauungsplanes (Umweltbe-
richt) dargestellt.

Da die Waldeigentimerin der Flache im Nordosten des
Plangebietes (Teilflache W3) die Planung in der vorlie-
genden Form im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
abgelehnt hat, wird davon ausgegangen, dass diese
Waldflache nicht fur AufwertungsmalRnahmen zum
Waldausgleich zur Verfiigung steht. Durch die Gemeinde
wurde eine Vereinbarung zur Durchfihrung von Wald-
aufwertungsmafRnahmen stdwestlich angrenzend an das
Plangebiet mit der dortigen Waldeigentimerin getroffen.




Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande

(Nr. It. Liste TOB 26 Schreiben vom 16.11.2018

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bau-
leitplanung

die im Landesbiiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs bedanken sich fiir die Beteiligung
und Ubermitteln Ihnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Einwendung zum o.g. Verfahren:

Die Gemeinde Muhlenbecker Land hat die Neugestaltung des Sportplatzes in Zihlsdorf beschlossen und hierfiir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,GML Nr. 32" veranlasst. Das Vorhabengebiet befindet sich im Naturpark Barnim
und grenzt direkt an das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim", die Flurstiicksgrenze des Sportplatzes ist gleichzei-
tig die Grenze des Landschaftsschutzgebietes. Momentan befinden sich im Vorhabengebiet stidlich und 6stlich an
die Spielflachen angrenzend zwei Waldbereiche in einer Grofe von 1,3 Hektar. Hiervon sollen 0,45 Hektar Wald
gerodet und umgewandelt werden, um die Sportanlage in die suidliche Richtung zu erweitern. Die Verschiebung wird
mit einem zu schaffenden grofieren Abstand zur Wohnbebauung begriindet, um die Larmemission zu vermindern
und um weitere sportliche Angebote zu schaffen. Eine Genehmigung fir die Waldumwandlung liegt dem Antrag noch
nicht bei und soll im weiteren Verlauf des Verfahrens beantragt werden. Aussagen zu potentiellen Aufforstungsstan-
dorten gibt es noch nicht.

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepriift:

Zwischenzeitlich wurden flr die Kompensation der ge-
planten Waldinanspruchnahme Flachen teilweise inner-
halb und teilweise auRerhalb des Plangebietes gefunden
(siehe Begriindung Entwurf Bebauungsplan)

Der auf dem Vorhabengebiet verbleibende Wald soll durch Strauchpflanzungen (3000 Stiick) 6kologisch aufgewertet
werden. Gemal Antragsunterlagen sind hierflir ortstypische, einheimische Gehdlze zu verwenden. Weiterhin sollen
in diesem Bereich 180 Baume als Ersatz gepflanzt werden. Wichtig erscheint uns, dass die hier getroffenen Festle-
gungen auch in den Flachennutzungsplan der Gemeinde und anderen Planungen Gbernommen werden und die
Waldflache auch als innerértliche Grinflache geschiitzt bleibt.

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:
Der Ausgleich fir Eingriffe in Waldflachen erfolgt gemaf
den durch die zustéandige Forstbehorde formulierten An-
forderungen. (siehe Begriindung Entwurf Bebauungs-
plan)

Die Darstellung des in Aufstellung befindlichen neuen
Flachennutzungsplanes soll der hier vorliegenden Pla-
nung angepasst werden.

Da sich die Flache (0,898 ha Waldflache) in Gemeindeeigentum befindet, missen kiinftige bauliche Nutzungen der
Gemeindeflache ausgeschlossen werden. Dies gewinnt auch dadurch an Bedeutung, da somit weiterhin ein Puffer-
bereich zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet vorhanden und funktionstlichtig ware.

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:
Die Waldflachen im Plangebiet befinden sich teilweise in
privatem und teilweise in kommunalem Eigentum.

Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung der betreffenden
Flachen als Wald geplant. Bauliche Nutzungen sind auf
Waldflachen i. d. R. nicht zulassig.

Notwendige Fall- oder Abrissarbeiten miissen auerhalb der Brut- und Vegetationsperiode erfolgen. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung befinden sich in den Planungsunterlagen Habitateinschatzungen zu den moglicherweise im
Vorhabensgebiet vorkommenden Geschiitzten Tierarten und eine Artenerfassung aus dem Antragsjahr. Fir den
Verlust der Brutstatten von Hohlenbritern ist auf der verbleibenden Waldflache ein entsprechender Ersatz von 1-2 in
Form von Nistkasten zu erbringen.

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:
Notwendige Fall- oder Abrissarbeiten sollen gemaf
Fachbeitrag Artenschutz auRerhalb der Brut- und Vege-
tationsperiode erfolgen.

Im Rahmen der Begehungen zur Erfassung geschiitzter
Arten wurden 2018 im Plangebiet keine genutzten Brut-
statten von hohlenbritenden Vogelarten festgestellt, die
von der Planung betroffen sind.




Es wurde im Nordosten des Plangebietes neben dem
Kleinfeldtrainingsplatz (dstlich) eine Kiefer festgestellt,
die mehrere Baumhohlungen (Spechthdhlen) aufweist
sowie erheblichen Windbruch im Kronenbereich. Sie
befindet sich in einer zu erhaltenden Waldflache. Die
Hoéhlungen wurden im Jahr 2018 nicht von Héhlenbritern
genutzt.

Der Gbrige waldartige Baumbestand im Plangebiet ist
relativ jung (ca. 40 Jahre) und weist keine als Nistort flr
Hoéhlenbriter geeignete Héhlungen auf. Im Plangebiet
wurden keine Nisthilfen flr Hohlenbriter festgestellt.

Reptilien und Fledermause wurden bei den vorgenommenen Begehungen nicht nachgewiesen, ihr Vorkommen ist
aber nicht ganzlich auszuschlief3en. Sollten im Zuge der weiteren Untersuchungen im Planverfahren Nachweise er-

bracht werden, sind die hierfir erforderlichen AusgleichsmafRnahmen zu erbringen.

Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:
Der Erfassungen zum Artenschutz im Rahmen der Bau-
leitplanung sind abgeschlossen.

Sollten sich im Zuge der Umsetzung der Planung Er-
kenntnisse Uber neu hinzugekommene geschutzte Arten
ergeben, die von der Planung betroffen sind, erfolgt eine
entsprechende Berlicksichtigung im Rahmen der Objekt-
planung.

Landkreis Oberhavel (Nr. It. Liste TOB 27)

Schreiben vom 23.11.2018

Inhalt der Stellungnahme

Abwaégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

1. Belange des Fachbereiches Bereiches Planung

1.1 Weiterfuhrende Hinweise

1.1.1 Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzung unter Punkt 2.1 (1) auf Seite 70 der Begriindung
stimmt mit den Ausfiihrungen unter Punkt 8.2 auf Seite 24 der Begriindung nicht
Uberein. Der festgesetzte Grélkenwert von ,1.280 m** ist zu Uberprufen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
- Berichtigung der Flachengroflie

1.1.2 Planzeichenerklarung/Legende

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugren-
zen. In der Planzeichenerklarung ist das entsprechende Planzeichen fur die
Baugrenze zu ergénzen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
- Ergédnzung der Legende

2. Belange des vorbeugenden Brandschutzes
2.1 Weiterfihrende Hinweise

2.1.1 Allgemein
Aus der Sicht der Brandschutzdienststelle gibt es zur Planung keine Bedenken.

kein Abwagungsbedarf

3. Belange .des Fachdienstes Bevolkerungsschutz und Ordnungswidrig-
keiten

3.1 Weiterfihrende Hinweise

3.1.1 Allgemein

Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtig:

Der Landesjagdverband e.V. teilte mit eMail vom 02.11.2018 im Rahmen der friihzeitigen

Beteiligung mit, dass keine Einwande gegen die vorliegende Planung bestehen.




Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Sollte das Vorhaben Auswirkungen auf die bejagbaren Flachen haben oder in
der Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen fiihren, sind die betroffenen Jagdge-
nossenschaften und Inhaber der Eigenjagdbezirke zu beteiligen.

4. Belange des Fachdiensts Verkehr
4.1 Weiterfuhrende Hinweise

4.1 .1 Allgemein
Gegen die Planung bestehen strallenverkehrsbehdrdlich keine Bedenken.

kein Abwagungsbedarf

5. Belange des Fachbereiches Umwelt
5.1 Weiterfiihrende Hinweise

5.1.1 Allgemein

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Es liegt keine nachgereichte Stellungnahme vor. Es erfolgt eine erneute Beteiligung zum
Entwurf der Planung.

3. Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bauungsplanes gemaR §3(1) BauGB wurden durch 4 Einreicher Stellungnahmen abgege-
ben, die in die nachfolgende Abwagung zur Berlcksichtigung im Entwurf des Bebauungsplanes eingestellt werden.

3.2 Abwigung der Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgegeben wurden zur Beriicksichtigung im Entwurf der

Bauleitplanung

Stellungnahme*: 1 (1 Unterschrift) Stellungnahmen vom 30.10.2018

Inhalt der Stellungnahme

Abwaéagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

mochte ich als Eigentiimerin der Flurstlicke 227, 228, 230/4, 230/5, 230/6,
230/7, 230/8, 230/9 folgende Einwande vorbringen:

Vorab, ich begrifie die Erweiterung und Modernisierung der Sportanlage in
Zuhlsdorf als wichtigen Beitrag zur positiven Bevolkerungsentwicklung.

1.Die Zuwegung von der Basdorfer StralRe wird gern. Pkt.7.2 als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt, unter Pkt.8.2 findet man den Hinweis einer
ErschlieBung eines rickwartigen Wohnbaugrundstiicks in diesem Bereich. Wei-
ter heilt es, dass der Ubergang zum Flurstiick 227 den ,6ffentlichen Zugang"
zur angrenzenden Waldflache (bisherige Bezeichnung Gartenland und Griinfla-
che) darstellt. Den hier tUber Jahre hinweg entstandenen ,Weg" (aulRerhalb der
im Katasterauszug ausgewiesenen Wege) nun in der jetzigen Form als o&ffentli-
chen Zuweg zum neuen Sportplatz zu erklaren, widerspreche ich. Eine uneinge-
schrankte Zufuihrung zum Gelande ist rechtlich aulerst kritisch und wirft viele

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepriift:

Die Zufahrt zum Sportplatzes erfolgt, ebenso wie bisher tiber den Griinen Weg. Von
der Basdorfer StralRe besteht die Mdglichkeit der Zuwegung fur Fuganger und Rad-
fahrer unter Nutzung des Betretungsrechts der hier vorhandenen Waldflache nach
Waldgesetz. Auch flir Landschaftsflachen auRerhalb des Waldes besteht nach
BNatSchG ein allgemeines Betretungsrecht der freien Landschaft.

Eines offentlichen Weges bedarf es hierfir nicht.

’Angaben zum Einreicher kdnnen durch die Abgeordneten bei der Verwaltung eingesehen werden.




Fragen auf.

2.Durch die Umwandlung aller o.g. Flurstiicke in Wald erfahre ich eine Wertmin-
derung der: gesamten Flache. Diesem Vorhaben widerspreche ich insbesonde-
re.

Dem Einwand wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Die genannten Grundstlicke sind ungenutzt und liegen im Aul3enbereich. Sie sind mit
Waldbaumen bestanden. Durch natirliche Sukzession hat sich auf der Flache Wald
und Vorwald entwickelt.

Dem entsprechend ist im Bebauungsplan eine Festsetzung als Wald geplant. Der seit
2002 wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache ebenfalls als Wald dar.

Mit der geplanten Festsetzung als Wald besteht weder eine Wertminderung im Ver-
gleich mit einer ausgelbten noch mit einer zuldssigen Nutzung.

3.Eine spatere Zuwegung zu den Flursticken 230/4, 230/5, 230/7, 230/8 ist
nicht mehr moglich, diese fordere ich hiermit zu erhalten.

Dem Einwand wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Die ErschlieRungssituation der genannten Flurstiicke andert sich durch die vorliegen-
de Planung nicht.

Als Bestandteil des Waldes kdnnen sie Uiber die benachbarten Waldflurstiicke betre-
ten werden.

4.Ein reibungsloser Zu- und Abfahrtsverkehr fir Rettungsfahrzeuge nur Gber
den ,Griinen Weg" wird im Bedarfsfall je nach Grof3e der Veranstaltung nicht
sicher funktionieren.

Dem Einwand wird nicht gefolgt.

Es besten kein Anhaltspunkte dafir, dass die Erschlielung des Sportplatzes tiber den
Grinen Weg unzureichend ist. Es besteht flr den Notfall jedoch zusatzlich die Még-
lichkeit einer Zufahrt von der Birkenwerderstralie aus.

Vorschlag:
Um all meine Einwande zu befriedigen und fur mdglichst alle Beteiligten einen
bestmoglichen Nutzen zu erzielen, folgender Vorschlag:
D|e Zuwegung von der Basdorfer Stral3e nicht nur im Bereich des Flursticks

e . . | 226 als o6ffentliche Stralenverkehrsflache
festsetzen, sondern diese MalRnahme
auch im weiteren Verlauf, wie in der Skiz-
ze dargestellt (gelbe Flachen), bis zu den
Stellplatzen fortflihren. Eine Verkehrslei-
tung in nur eine Richtung ist gut vorstell-
bar, aber nicht zwingend nétig.

Die Flurstiicke 230/4, 230/5, 230/7 und
230/8, welche aktuell groltenteils Wiese
und Laubgebisch mit 6kologisch unterge-
ordneter Bedeutung ausmachen, sollten
als Bauland im Sinne der Nachverdichtung
und der Landesplanung ,Entwicklung vor-
handener Siedlungsgebiete" ausgewiesen
werden. Die neue Verkehrsflache, so wie
die tatsachlich verbleibende ,echte" Wald-

Dem Vorschlag wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt. Eine Siedlungsentwick-
lung ist hier nicht geplant, um ein weiteres Heranrlcken von Wohnbaunutzungen an
den Sportplatz und hiermit neue potentielle Konflikte in Bezug auf den Sportplatz zu
vermeiden.

Durch naturliche Sukzession hat sich auf der Flache bereits Wald und Vorwald entwi-
ckelt.

Dem entsprechend erfolgt im Entwurf des Bebauungsplanes eine geplante Festset-
zung als Wald.

Die Festsetzung einer ErschlieBungsstrale ist ebenfalls nicht erforderlich, da im Wald
kein ErschlieRungserfordernis besteht.
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flache sollten ganzlich in Gemeindebesitz Ubergehen, um alle Besitzstandsver-
haltnisse klar zu definieren. Durch die 4 attraktiven Bauplatze mit jeweils ca.
450m?2 wird eine Ortsabrundung an einem zentralen Punkt erreicht. Durch die
neue Lage der Spielfelder und dem Verbleib des Kiefernbestandes wird es zu
keinen stérenden Gerdauschimmissionen kommen. Der Zu- und Abfahrtsverkehr
Uber den ,Griinen Weg" wird deutlich entlastet, wie bereits oben erwdhnt ist die
Méglichkeit einer Einbahnstral’e zu prifen.

Ich hoffe, der Gemeinde hiermit eine interessante Variante aufzeigen zu kénnen,
die im Gemeinderat auf rege Zustimmung und weitere Verbesserungsvorschla-
ge stoft.

. Stellungnahme*: 2 (1Unterschrift) Schreiben vom 09.11.2018

Inhalt der Stellungnahme

Abwaéagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

unser Anliegen betrifft das Flurstiick 713, Birkenwerder Stral3e als angren-
zender Waldbesitzer.

Wie bereits am 16. 10 2018 muindlich besprochen mdchten wir nun in schrift-
licher Form darauf hinweisen, dass der o. g. Zufahrtsweg nur 6 Meter breit
ist und keine Wendemaoglichkeit besteht. Zu sportlichen Veranstaltungen
parken die Fahrzeuge daher im Wald, wodurch die Waldbrandgefahr nicht
ausgeschlossen ist.

Daher schlagen wir vor: den Weg entsprechend mit abschlieRbaren Pollern
zu versehen.

Wir bitten Sie, unser Anliegen bei der Planung mit einzubeziehen.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:

Das StralRenflurstiick 713 mit Anbindung an die Birkenwerder Stral3e dient vorrangig
der ErschlieBung der Friedhofflache. Fir den Sportplatz besteht hier die Mdglichkeit
einer Notzufahrt fir Rettungskrafte und die Feuerwehr.

Die Stellplatzflache des Sportplatzes ist vom Grinen Weg aus erschlossen und von
der Zufahrt Birkenwerder StralRe aus nicht mit Kraftfahrzeugen erreichbar.

Die Gemeinde wird geeignete Ma3nahmen ergreifen, das Befahren der angrenzen-
den Waldflache mit Kraftfahrzeugen zu unterbinden.

. Stellungnahme*: 3 (1 Unterschrift) Schreiben vom 09.11.2018

Inhalt der Stellungnahme

Abwaéagung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

Im Folgenden sind alle Belange einzeln fur uns als direkte Anwohner des Sport-
platzes Zuhlsdorf zu prifen.

Eine Argumentation der Gemeinde, dass einzelne Missstande bereits zum jetzi-
gen Zeitpunkt bestehen und daher auch in Zukunft toleriert werden missen, ist

dabei nicht hinnehmbar. Im Zuge der Neuplanung besteht Gelegenheit zur Ver-
besserung fir uns als Anwohner und fiir die Sportler.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:

Die vorliegende Planung dient sowohl der Verbesserung der Bedingungen fur die
Sportler als auch fir die Anlieger. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass der Sport-
platz an diesem Standort schon seit Mitte des 20. Jahrhunderts besteht und die Mehr-
heit der Anwohner in Kenntnis der bestehenden Sportplatznutzung an diesen Standort
gezogen sind. Die Abwagung zu den einzelnen Punkten erfolgt nachfolgend.

1. Zufahrt zum Sportplatz liber den Griinen Weg - Ist-Zustand und geplante
Zuwegung

* Die Zufahrt Gber den Griinen Weg ist auf einer Flurbreite von 6 m geplant
(nach Abzug des Sicherheitsabstands zu den Zaunen ergibt sich eine Flurbreite

Als Grundstlickszufahrt flir den Sportplatz ist diese Breite ausreichend.

:Angaben zum Einreicher kénnen durch die Abgeordneten bei der Verwaltung eingesehen werden.
Angaben zum Einreicher kénnen durch die Abgeordneten bei der Verwaltung eingesehen werden.
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von 5 m).
* Die Planung sieht eine Nutzung als Zu- und Abwegung vor (Fuflganger, Rad-
fahrer, Autos einschlief3lich Feuerwehr und Rettungskrafte)

» Die Zuwegung ist spitzwinklig (ca. 75 Grad); Autos fahren z.T. in weniger als
20 cm Abstand zu unserem Zaunpfosten in die Zuwegung ein

Die Zufahrt flhrt unter einem Winkel von mehr als 80 Grad auf den Griinen Weg und
ist daher nahezu rechtwinklig.

* Die Zuwegung ist schlecht einsehbar (Bepflanzung und Bebauung mit einem
Carport in 2018/2019)

Bei einer Zufahrtbreite von 6m ist eine ausreichende Einsehbarkeit gegeben.

* Die Verkehrsfiihrung zum Sportplatz ist Gber drei komplette Grundstiicksseiten
des Griinen Weges 29 geplant, was ca. 130m entspricht. Dabei kommt es zu
massiven Belastigungen u.a. durch Larm, Staub, Feinstaub, Stickoxide und C02.

Gemal Larmgutachten liegen die Larmbelastungen der gesamten Sportplatznutzung
einschlieBlich an- und Abfahrverkehr erheblich unterhalb der schalltechnischen Beur-
teilungspegel fir Allgemeine Wohngebiete.

Bei einer Befestigung der Zufahrt im Zuge des Ausbaus der Spotplatzanlage wird sich
die Staubbelastung verringern.

Die Belastung durch Feinstaub, Stickoxide und C02 bleibt wesentlich hinter der ent-
sprechenden Belastung auf Erschlielungsstraen zurtick, die in Wohngebieten not-
wendiger Weise vorhanden sind.

* Nicht Teil des Bebauungsplanes Sportplatz Zihlsdorf, aber dennoch unmittel-
bar damit zusammenhangend und daher schon jetzt als inakzeptabel einzuwen-
den, ist die Planung der Stralienbebauung Griiner Weg mit 20 zusatzlichen
Parktaschen (ohne den Sportplatz ist der Griine Weg eine ruhige Anwohner-
stral3e, die als Sackgasse am Landschaftsschutzgebiet Westbarnim endet).

Der StraRenausbau des Griinen Weges ist nicht Gegenstand des hier vorliegenden
Planvorhabens. Er erfolgt entsprechend der hierzu zu fassenden Beschlisse der Ge-
meindevertretung.

1.1 Forderungen

* Wenn die Zufahrt Gber den Griinen Weg erfolgen soll, dann ausschlielich im
Sinne einer Einbahnstralle unter Berlcksichtigung der RAst06 (diese sieht u.a.
eine Verkehrsraumbreite fur Fuligénger von 75cm vor). Fir die Zuwegung tber
die Basdorfer Strasse gilt die identische Forderung nach Nutzung im Sinne einer
Einbahnstral’e nach dem letzten Anwohnergrundstuick.

Bei der Zufahrt des Sportplatzes zum Griinen Weg handelt es sich nicht um eine 6f-
fentliche Stral’e sondern um eine Grundstlickszufahrt, Gber welche die Zu- und Ab-
fahrt zur Sportanlage erfolgt.

Die Straenverkehrsflache mit Anbindung an die Basdorfer Stral3e erschlief3t ein
rickwartiges Baugrundstiick. Auch hier sind sowohl ein Zufahrt, als auch eine Abfahrt
erforderlich.

Deshalb kommt in beiden Fallen keine Einbahnstralenregelung in Betracht.
(Hinweis: Innerhalb des Waldes ist keine 6ffentliche Strale vorhanden.)

* Errichtung eines Pollers zum Schutz des Zaun-/Eckpfostens Griner Weg 29

Bei einer Breite der Zufahrt von 6m besteht fir die Zaun-Eckpfosten der benachbarten
Grundstlcke keine besondere Gefahr, die den Einsatz von Pollern erfordern wiirde.

» Tempolimit von maximal 20 km/h, Restriktionen bei Tempouberschreitung bis
hin zum Ausschluss aus den Sportverein bzw. Hausverbot

Da es um eine Grundstlickszufahrt handelt, gelten hier Vorsicht und gegenseitige
Rucksichtnahme.

+ Die StraRenerschlieBung/ der StraRenbau Griiner Weg wird auf maximal 5m
Breite begrenzt mit vollstandigem Verzicht auf Parktaschen. Stattdessen soll
eine Randbegriinung mit StraRenbdumen erfolgen. Grof3e Teile der Baukosten
mussen durch den Trager des Sportplatzes tibernommen werden, da durch die
Zu- und Abfahrten zum Sportplatz der gro3te Verkehr entstehen wird. Es muss

Der StraRenausbau des Griinen Weges ist nicht Gegenstand des hier vorliegenden
Planvorhabens. Er erfolgt entsprechend der hierzu zu fassenden Beschlisse der Ge-
meindevertretung.
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ein Tempolimit von 30 km/h auf dem Griinen Weg gelten und auch kontrolliert
werden.

2. Verschiebung der zwei FuRballsportplatze nach Siiden und Bebauung:
Ist-Zustand und Planung

* Rodung von 4650 gm Waldflache direkt angrenzend an das Landschafts-
schutzgebiet Westbarnim

Fir die geplante Inanspruchnahme von Wald erfolgt ein Ausgleich nach dem Waldge-
setz.

* Durch die geplante Rodung und Verschiebung der bestehenden Fullballplatze
entsteht nach der vorliegenden Planung lediglich Platz fir eine nicht bepflanzte
Gymnastikwiese von ca. 1000 gm und zusatzlicher Platz fir eine Sporthalle als
Bestandteil eines 80m langen Gebaudekomplexes (zum Vergleich: das Rote
Rathaus in Berlin hat eine Front von ca. 90m)

- Waldinanspruchnahme erfolgt zur Vergréf3erung des Abstandes zwischen Spielfeld-
flachen und Wohnbaugrundstiicken an der Basdorfer Stralle

- Die im Vorentwurf noch geplante Gymnastikwiese entfallt im Entwurf zu Gunsten
einer notwendigen Aufforstungsflache.

- Lage und Form des geplanten neuen Funktionsgebaudes mit Einfeldhalle dienen der
Abschirmung des Sportlarmes in Richtung Wohnbebauung Griiner Weg

- geplante Bebauung ist weder zum 6ffentlichen Strallenraum noch zum Landschafts-
raum hin stadtebaulich wirksam

* Eine Ausgleichspflanzung siehe U.4.3 ist nicht auf der Flache zwischen Funkti-
onsgebaude/Trainingshalle und Anliegergrundstiicken des Griinen Wegs ge-
plant

- auf der betreffenden Flache befinden sich die Stellplatze
- im Entwurf des Bebauungsplanes ist an der Grenze zwischen Stellplatzflache und
Wohnbaugrundsticken eine flachige Gehdlzpflanzung geplant

* Es bestehen Larmbelastigungen, die durch die Neuplanung Richtung Siiden
deutlich verstarkt werden (u.a. durch Sportler, Besucher, Autos, Pfeifen und
Trommeln, Musik mit deutlicher Verscharfung durch jubelnde Zuschauer auf der
geplanten Tribline von ca. 3m Héhe und durch jubelnde, anfeuernde und feiern-
de Zuschauer auf der geplanten ca. 8 m hohen Dachterrasse).

Zusatzlich entsteht ein sogenannter Echoeffekt, der den Larm auf der Parkplatz-
flache in Folge der Reflektion am Gebaude in Richtung Griiner Weg verstarkt.

Gemal Larmgutachten liegen die Larmbelastungen der gesamten Sportplatznutzung
einschlieRlich an- und Abfahrverkehr erheblich unterhalb der schalltechnischen Beur-
teilungspegel fiir Allgemeine Wohngebiete.

Durch die Veranderung der Anordnung des Funktionsgebaudes wirkt dieses zusatz-
lich larmabschirmend zwischen dem Sportplatz und der Wohnbebauung. Hierdurch
verringert sich die Larmausbreitung in Richtung der Wohnbebauung am Griinen Weg
im Vergleich zum bisherigen Bestand

» Ebenso werden Larmbelastigungen in Richtung Basdorfer Strae auch nach
Verschiebung der Sportplatze mit Entstehung der Gymnastikwiese entgegen der
Darstellung im Bebauungsplan nicht minimiert, sondern verstarkt, da mit dem
Kunstrasen die Nutzungsbegrenzung auf 20h/Woche entfallt und auf eine
scheinbar unbegrenzte Dauer ausgedehnt werden kann. Da hilft keine Wiese
und keine verdichtete Bepflanzung auf dem bestehenden Erdwall

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist an Stelle der Gymnastikwiese eine Aufforstungs-
flache fir Wald geplant. Hierdurch wird ein Teil der geplanten Waldinanspruchnahme
ausgeglichen und zugleich eine verbesserte Abschirmung der Sportanlage in Rich-
tung der Wohnbebauung an der Basdorfer Stralle geschaffen.

* Es entstehen zusatzlich Lichtbelastigungen (durch Autos, Parkplatzbeleuch-
tung und Flutlichtanlagen), die durch den 80 m langen Gebaudekomplex (Fens-
terflachen) mit Dachterrasse (wird sicher auch beleuchtet) auf ca. 8m Hohe ver-
starkt werden.

Gemal vorliegendem Lichtimmissionsgutachten werden durch das Planvorhaben
keine erheblichen Beeintrachtigungen umliegender Wohnnutzungen durch Licht ver-
ursacht.

Neben dem geplanten Abriicken der nordlichen Ballspielflache von den Baugrundsti-
cken an der Basdorfer Stral3e werden durch folgende geplante MaRnahmen im Ent-
wurf des Bebauungsplanes Lichtemissionen wie folgt gemindert:

- Anpflanzen von Wald zwischen der Sportanlage und den Wohngrundstiicken an der
Basdorfer Stralle

- flachige Gehdlzpflanzung an der Grenze des Parkplatzes zu den benachbarten
Baugrundstiicken am Griinen Weg
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* Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass laut Bebauungsplan dem Sportplatz
Zihlsdorf nur eine geringe Bedeutung als Ortsteilsportplatz zukommt und dar-
Uber hinaus angeblich nur mit geringen Zuschauerzahlen zu rechnen ware

Das ist zutreffend.

2.1 Forderungen

* Prifung anhand von geeigneten Flurkarten des Landschaftsschutzgebietes
(3.066-3.074), ob die Rodung nach der Verordnung des Landschaftsschutzge-
bietes Westbarnim Paragraph 4 zuldssig ist. Wir erbitten 6ffentliche Einsicht
dieser Flurkarten und eine schriftliche Stellungnahme der zustédndigen Behdrde.

Die geplante Waldinanspruchnahme erfolgt auRerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes. Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet kann bei der unteren Natur-
schutzbehdrde beim Landkreis Oberhavel eingesehen werden.

Die untere Naturschutzbehérde hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach
§4(1) BauGB zum Bebauungsplan keine Stellungnahme abgegeben.

* Intensive Begrunung der Flache zwischen Gebaude und Anliegergrundstiicken
in Form von Badumen und ausreichend hohen Hecken direkt an den Anlieger-
grundstiicken

Der Hinweis wurde in den Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt aufgenommen:

- Anpflanzen von Wald zwischen der Sportanlage und den Wohngrundstliicken an der
Basdorfer Stral3e

- flachige Gehdlzpflanzung an der Grenze des Parkplatzes zu den benachbarten
Baugrundsticken am Grinen Weg

* Minimierung der Larmbelastigung auf ein Minimum (Wegfall der Fensteroff-
nung Richtung Griner Weg durch Planung einer automatischen Luftungsanlage
und Minimierung der Fensterflachen Richtung Griner Weg; vollstandiger Ver-
zicht auf eine Dachterrasse; vollstandiger Verzicht auf eine erhéhte Zuschauer-
triblne (denn auch angeblich nur wenige larmende Zuschauer mussen nicht
erhéht und somit effektiver Iarmend platziert werden), Forderung nach einer
beidseits begrinten Schallschutzwand in Richtung Basdorfer Strafe und in
Richtung Gruner Weg

Der Hinweis auf die Dachterrasse im stadtebaulichen Entwurf bezog sich auf eine
mdgliche Terrasse Uber dem Erdgeschoss, die dem Obergeschoss zum Sportplatz
hin vorgelagert sein kénnte und so einen guten Blick auf den Sportplatz bieten wirde.
Sie ware zugleich durch das zurtickgesetzte Obergeschoss in Richtung der Stellplatz-
anlage und anschlieRender Wohnbaugrundstiicke an der Basdorfer Stral3e abge-
schirmt. Es liegt jedoch diesbezliglich noch kein Gebdudeentwurf vor.

Der Hinweis auf eine Dachterrasse kann in der stadtebaulichen Entwurfszeichnung in
der Planbegriindung des Bebauungsplans entfallen.

» Minimierung der Lichtbeldstigung auf ein Minimum (Neuausrichtung der beste-
henden Beleuchtung der Zuwegung Uber Griner Weg, denn diese strahlt massiv
in das Wohngrundstlck Griiner Weg 29 hinein; ggf. Abschaltung der Parkplatz
Beleuchtungsanlagen in den Abendstunden; Minimum an Fensterplanung fur die
Sporthalle und das Funktionsgebaude Richtung Griiner Weg; vollstandiger Ver-
zicht auf eine Flutlichtanlage fir den gro3en RasenfuRballplatz (siehe auch Ar-
gumentation des Bebauungsplanes Sportplatz Bergfelde BEBAUUNGSPLAN
NR. 8 ,Sportplatzanlage Schdnflie® Nord" - dort ist ein Verzicht auf eine Flut-
lichtanlage eingeplant)

Gemal vorliegendem Lichtimmissionsgutachten werden durch das Planvorhaben
keine erheblichen Beeintrachtigungen umliegender Wohnnutzungen durch Licht ver-
ursacht.

Bei der Neuanlage von Beleuchtungen erfolgt grundsétzlich eine Ausrichtung auf die
zu beleuchtenden Flachen und nicht auf die Umgebung. Die Moglichkeit der Abschal-
tung aullerhalb der Nutzungszeiten der Sportanlage sollte im Rahmen der Nutzung
gepruft werden.

* Forderung auf Prufung der VerhaltnismaRigkeit eines insgesamt 80 x 18 m
Neubaus (ein dhnlich langes Gebaude gibt es in der Gemeinde Mihlenbecker
Land nicht; ist der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes gewahrt?)

- GroRe des geplanten Baukérpers ist fur ein Funktionsgebaude fir den Sportplatz
und eine Kleinfeldhalle sind verhaltnismalfiig

- Lage und Form des geplanten neuen Funktionsgebdudes mit Einfeldhalle dienen der
Abschirmung des Sportlarmes in Richtung Wohnbebauung Griiner Weg

- geplante Bebauung ist weder zum 6ffentlichen Strallenraum noch zum Landschafts-
raum hin stadtebaulich wirksam

* Forderung auf Prifung der VerhaltnismaRigkeit der riesigen geplanten Boden-
versiegelungsflache von ca.1440gm mit Verweis auf ahnliche Geb&ude in der
Region und unter Berlcksichtigung der aktuellen Planung nach Begrenzung der
Bodenversiegelung durch das Land Brandenburg

Die geplante Grundflache ist fir ein Funktionsgebaude fur den Sportplatz und eine
Kleinfeldhalle verhaltnismafig.
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* Prifung der Dimensionierung eines ca. 48 m langen Funktionsgebaudes auf
Notwendigkeit und die Forderung nach einem konkreten Nutzungsplan, Gber
den dann weiter diskutiert werden sollte. Im Vergleich zur Sporthalle mit ca. 32 x
18 m scheint das Funktionsgebdude Uberdimensioniert.

Der Bebauungsplan schafft die Grundlage fur die Planungsrechtliche Zulassigkeit von
Bauvorhaben. Er umfasst noch nicht die Objektplanung. Diese wird erst erarbeitet,
wenn die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir deren Zulassigkeit mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes geschaffen wurden.

 Forderung nach vollstandigem Verzicht auf eine Tribline, denn wie in der Be-
grindung der Bau(leit)Planung beschrieben ist "Wegen der nur lokalen Bedeu-
tung als Ortsteilsportplatz ist jeweils nur mit wenigen Zuschauern zu rechnen."
Diese mussen nicht erhéht sondern kbnnen am Spielfeldrand platziert jubeln

Von einer Tribline, die zwischen dem Funktionsgebaude und dem Sportplatz ange-
ordnet wird, kdnnen keine erheblichen Stérungen der Wohnbaunutzungen am Griinen
Weg ausgehen, da das Gebaude diese abschirmt.

 Forderung auf vollstandigen Verzicht einer Dachterrasse aus folgenden Grin-
den: Licht- und Larmbelastigung, unklare Nutzungsplanung und nicht zuletzt
eine fehlenden Sicherung der Privatsphare der Anwohner des Griinen Wegs
durch neu entstehende Einsehbarkeit. Denn niemand kann sich mit normaler
Bepflanzung ausreichend vor Blicken aus ca. 8m HOhe schiitzen.

siehe vorstehende Ausfiihrungen zur Dachterrasse

* Forderung auf Verzicht des 80 m langen Gebaudekomplexes

- Nichtwahrung des Orts- und Landschaftsbildes und der damit verminderten
Lebensqualitat der Anwohner

- Nichtwahrung eines ausreichenden Abstandes zwischen Gebaude und An-
wohnergrundstiicken. Hierzu sei erlautert, dass in der ,Bebauungsplanung Nr.8
Sportplatz OT SchonflieR" fir einen Gebaudekomplex von ca. 100 m Lénge ein
Minimalabstand von 90 m zum nachstgelegenen Anwohnergrundstick festge-
legt wurde. Wenn man das Prinzip der Gleichbehandlung anwendet, ergibt sich
fur ein 80 m langes Gebaude ein Minimalabstand von 72 m zum nachsten An-
wohnergrundstiick. Bei einem Abstand von 40 m zu den Anwohnergrundstu-
cken, so wie es hier in Zihlsdorf geplant ist, wiirde sich eine maximal zulassige
Gebaudebreite von 44 m ergeben. Aber auch dies ist letztendlich nicht ver-
gleichbar, da hier in Zihlsdorf eine intensive Begriinung mit Baumen, wie sie im
OT Schonfliel® geplant ist, aus nicht ersichtlichen Griinden nicht vorgesehen ist.
Gleichzeitig verbietet es sich auch aus Grinden der Verhaltnismafigkeit, ein
solch grofRes Gebaude in einem Dorf zu errichten, das weder eine Schule noch
einen Einkaufsladen besitzt.

siehe vorstehende Ausfiihrungen zur Gebaudelange und -lage

* Forderung nach intensiver Prifung auf VerhaltnismaRigkeit der Verschiebung
der Sportplatze Richtung Siden in Bezug auf Aufwand, Kosten und Naturzersto-
rung vs. Nutzen (Gewinn einer Gymnastikwiese). Alternativ kann auch der Trai-
ningsplatz an Ort und Stelle auf Kunstrasen umgebaut werden und eine zusatz-
liche beidseits begriinte Schallschutzwand von ca. 45m Lange und 6m Hohe
nach Nordosten entstehen.

Die geplante Verschiebung der Sportplatzanlage in Richtung Siid erfolgt zur Bertick-
sichtigung der Belange der Anwohner der Basdorfer Strale. Ein Ausbau des Trai-
ningsplatzes mit Kunstrasen am bisherigen Standort unmittelbar angrenzend an die
Wohnbaugrundstiicke wirde hier wegen der intensiveren Nutzungsmadglichkeit zu
einer starkeren Beeintrachtigungen der Anwohner durch Larm flhren. Eine 6m hohe
Larmschutzwand wirde die angrenzenden Wohnbaugrundstiicke an deren Sidwest-
seite erheblich verschatten. Eine solche Wand an der Grundstlicksgrenze hatte zu-
dem Abstandsflachen nach BbgBO, die auf den benachbarten Wohnbaugrundstiicken
liegen wirden.

 Forderung nach Festschreibung der Nutzung des gesamten Gelandes ein-
schlief3lich sdmtlicher Gebdudebestandteile ausschlielich zu sportlichen Zwe-

In der Festsetzung ist lediglich eine Mitnutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken
zul3ssig. Private oder gewerbliche Veranstaltungen z&hlen hierzu nicht.
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cken und wie bisher fir das genau einmal jahrlich stattfindende Heidefest. Hier-
bei soll die Nutzung flr sonstige kulturelle Zwecke, fur private Veranstaltungen
bzw. private Belange oder Vermietungen an private Personen (Geburtstagsfei-
ern 0.4.) ausdricklich ausgeschlossen werden. Ausdriicklich sollen auch gele-
gentliche Feste 0.4. ausgeschlossen werden, denn ,gelegentlich® ist mit ca. 18x
jahrlich definiert (ein Ausnahme besteht fir das einmal jahrlich stattfindende
Heidefest)

Das Heidefest und Zirkusaufflihrungen fanden auch in der Vergangenheit im Plange-
biet statt.

Zur Berucksichtigung des Hinweises wird in der geplanten Festsetzung im Entwurf
des Bebauungsplanes die Zulassigkeit der Mitnutzung der Sportanlagen und zugehé-
rigen Stellplatze fir sonstige kulturelle Zwecke eingeschrankt, sodass wesentliche
Beeintrachtigungen gesunder Wohnverhaltnisse hierdurch vermieden werden.

Die Textliche Festsetzung I. 1. (2) lautet im Entwurf:

Auf der Flache fur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschlie3lich des Funkti-
onsgebaudes, der Sportplatzflachen und der Stellplatze ist ausnahmsweise auch eine Nutzung
zu sonstigen kulturellen Zwecken zulassig, sofern gesunde Wohnverhéaltnisse hierdurch nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

* In der Bebauungsplanung wurde allgemein aufgefiuhrt, dass die Volkssolidaritat
Nutzungsbedarf an dem Funktionsgebaude hat. Hier besteht die Forderung
nach konkreter Prufung auf értlichen Veranderungsbedarf der Volkssolidaritat.
Hier sei erwahnt, dass ein Gemeindehaus existiert bzw. aktuell fiir ca. 350.000 €
neugebaut wird.

Ein Hinweis auf den Nutzungsbedarf der Volkssolidaritat am geplanten Funktionsgebau-
de ist in der Begrindung des Bebauungsplanes nicht enthalten. Fur die Nutzung der ge-
meindlichen Sportanlagen kommen grundsatzlich alle Altersgruppen in der Gemeinde in
Betracht.

* Forderung nach Festschreibung von zumutbaren Nutzungszeiten der Sportfla-
chen, da diese nicht in der Planung aufgefihrt sind.

Die Festsetzung von Nutzungszeiten des Sportplatzes ist gemafi §9 BauGB in einem
Bebauungsplan nicht mdéglich.

Die Festlegung der Betriebszeiten des Sportplatzes erfolgt im Rahmen des nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahrens.

 Forderung auf Prifung, ob im Immissionsgutachten nach der 18. BImSchV
~oportanlagenlarmschutzverordnung“ der Schutzanspruch fiir ein ,Allgemeines
Wohngebiet WA* korrekt angewendet wurde oder ob nicht alternativ die Best-
immungen fir reine Wohngebiete gelten mussen.

Diese mussen dann explizit in der Planung aufgefihrt werden (tags auf’erhalb
der Ruhezeiten 50 dB(A), tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 45 dB(A),
im Ubrigen 50 dB(A), nachts 35 dB(A))

In der Umgebung des Plangebietes sind neben den Wohnnutzungen auch mehrere
gewerbliche Nutzungen vorhanden. Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich an
der Basdorfer Stral3e eine Elektroinstallationsbetrieb und am Griinden Weg ein Bliro
fur Unternehmensberatung.

Aus diesem Grund wird die Einordnung des umgebenden Wohngebietes als allge-
meines Wohngebiet als sachgerecht bewertet.

Ungeachtet dessen wirden auch die Beurteilungspegel flr reine Wohngebiete ent-
sprechend den Berechnungsergebnissen des Larmgutachtens in der Umgebung des
Plangebietes im Wesentlichen eingehalten werden.

Entsprechend den Berechnungsergebnissen kdme es lediglich an 2 Beurteilungs-
punkten bei Wettspielbetrieb Samstag 8 — 20 Uhr und Sonntag 9 — 13/ 15— 20 Uhrim
Bereich der Zufahrt zur Stellplatzanlage mit 50,6 dB(A) bzw. 51,2 dB(A) zu geringflgi-
gen Uberschreitungen der Beurteilungspegel fiir reine Wohngebiete. Im Ubrigen wer-
den in der gesamten Umgebung des Plangebietes aus die Beurteilungspegel fir Rei-
ne Wohngebiete unterschritten.

« Forderung nach Anderung der Beschreibung des Sportplatzes als ,Zentrum
des Orts Zlhlsdorf*. Das Zentrum des Orts besteht aus Kirche, Gemeindehaus,
Feuerwehr, Heidekrug und Bibliothek. Der Sportplatz ist hingegen am Rand des
Orts gelegen - kurz hinter dem Ortseingangsschild am Rande des Landschafts-
schutzgebietes Westbarnim. Dies ist der Gemeinde auch bewusst, denn in der
offiziellen Bekanntmachung ist wortlich davon die Rede, dass ,der Sportplatz

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird hierzu ausgefihrt:
"Wegen seiner Lage nahe dem Ortsteilzentrum von Zuhlsdorf hat der Sportplatz auch
eine wichtige Funktion als Bestandteil der sozialen Mitte des Ortsteiles. Er bietet den
bisherigen Einwohnern des Ortsteils und den neu hinzukommenden Einwohnern aller
Altersgruppen eine gute Mdéglichkeit, am sozialen Leben im Ortsteil teilzuhaben."
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sudlich der Ortsmitte liegt“. Hier liegt also der Verdacht nahe, dass im vorliegen-
den Entwurf zum Bebauungsplan bewusst eine fehlerhafte Formulierung ge-
wahlt wurde, um den Erhalt von finanziellen Mitteln fir die Planung und Entwick-
lung von Ortsmitten zu sichern.

« Forderung nach Uberpriifung des Umweltvertraglichkeitsgutachtens, da auf
dem Grundstick Griner Weg 29 im Jahr 2018 folgende Tierarten gesichtet wur-
den, die sicher auch uber die Grundstiicksgrenze in das Planungsgebiet Sport-
platz vorgedrungen sind: Amsel, Star, Elster, Krahe, Sperling, Eichelhdher,
Bachstelze, Rotschwanzchen, Rotkehlchen, Blau-,Kohl-, Hauben- und Tannen-
meise, Bunt- und Grinspecht, Grinfink, Stieglitz, Zaunkdnig, Buchfink, Kiebitz,
sowie weitere Vogelarten, die nicht weiter durch uns bestimmt werden konnten.
Zudem fliegen allabendlich (hauptsachlich in den Sommermonaten) Flederméau-
se. Trotz Durreperiode hatten wir auf dem Grundstiick Laubfrésche und Kroten
sowie Maulwurfe, Spitzmause, Mause aller Arten, Igel und Marder. Hier nochmal
die Forderung nach Verzicht auf Rodung des Waldbestandes, denn am Wald-
rand wurden durch uns zusatzlich auch noch Schwarzspechte gesehen.

Im Rahmen der Begehungen zur Erfassung geschutzter Arten wurden 2018 im Plan-
gebiet keine genutzten Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume geschutzter Arten
festgestellt, die von der Planung betroffen sind.

Es wurde im Nordosten des Plangebietes neben dem Kleinfeldtrainingsplatz eine Kie-
fer festgestellt, die mehrere Baumhohlungen (Spechthdhlen) aufweist sowie erhebli-
chen Windbruch im Kronenbereich. Sie befindet sich in einer zu erhaltenden Waldfla-
che. Die H6hlungen wurden im Jahr 2018 nicht von Hoéhlenbritern genutzt.

Der Ubrige waldartige Baumbestand im Plangebiet ist relativ jung (ca. 40 Jahre) und
weist keine als Nistort fiir Héhlenbriter geeignete Hohlungen auf. Im Plangebiet wur-
den keine Nisthilfen flr Hohlenbriter festgestellt.

Insgesamt besteht daher aus unserer Sicht zwingend der Bedarf einer Alterna-
tivplanung zur Neugestaltung des Sportplatzes Ziihlsdorf, wobei die Sportfla-
chen am alten Ort bestehen bleiben kdnnten, das Vereinsheim nach Abriss am
alten Ort mit Verzicht auf Dachterrasse und Triblne neu errichtet werden kénn-
te, auf eine Rodung vollstandig verzichtet wird, eine Sporthalle auf den nicht
bewachsenen Flachen, die aktuell als Parkflache genutzt werden, erbaut werden
kann, eine beidseits begriinte Schallschutzwand an der Nordostseite und an der
Sudostseite entsteht, die Zuwegung im Sinne einer Einbahnstrafle geplant wird
und eine intensive Begrinung des gesamten Planungsgebietes erfolgt.

Den Vorschlagen wird aus folgenden Grinden nicht gefolgt:

- Der bisherige Standort des Vereinsheimes schafft keine Abschirmung des Sportlar-
mes in Richtung der Wohnbebauung.

- Die Inanspruchnahme von Wald ist erforderlich, um die Sportanlagen nach Sid ver-
schieben zu kénnen und so den Abstand zu den Wohnbaugrundstiicken an der Bas-
dorfer Stral3e zu vergréfRern

- Die Errichtung einer Sporthalle auf der Stellplatzflache ist nicht mdglich, da diese
Flache fir Stellplatze benétigt wird

- Die Errichtung von Schallschutzwanden an den Wohnbaugrundstiicken an der Bas-
dorfes Stralle und am Griinen Weg ist nicht erforderlich und wirde die Wohngrund-
stlicke erheblich beeintrachtigen

- Eine Einbahnstralenregelung fiir die ErschlieBung des Plangebietes wiirde eine
Durchfahrbarkeit des Waldes voraussetzen, die nicht gegeben ist, da die Zufahrten
von der Basdorfer Stral’e und vom Griinen Weg nicht durch eine 6ffentliche Stralie
verbunden sind.

Abschliel3end ist zu priifen, ob die Steuermittel von insgesamt 18.500 Euro (sie-
he Haushaltsplan 2018) durch fehlende sofortige Einbeziehung der Bewohner
des OT Zihlsdorf fir die vorliegende Bebauungsplanung und den Lageplan
verschwendet wurden und ggf. Verantwortliche zur Verantwortung gezogen
werden sollten. Zusatzlich sollte gepruft werden, ob der Blirgermeister der Ge-
meinde Muhlenbecker Land in seiner Funktion als Blirgermeister und als aktives
Mitglied des Sportvereins Zihlsdorf im Interessenskonflikt bei der Planungsge-
staltung steht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur vorliegenden Planung erfolgte gemaR
44(1) BauGB.

Die Mitgliedschaft in einem Sportverein stellt keine Betroffenheit in einem wirtschaftli-
chen Sinne dar, wie es etwa bei personlichem Grundstliickseigentum im Planbereich
der Fall sein konnte.
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Stellungnahme: 4 (1 Anwalt im Namen von 33 Mandanten)

Schreiben vom 14.11.2018

Inhalt der Stellungnahme

Abwégung zur Beriicksichtigung im Entwurf der Bauleitplanung

* * * % % *
I B B I

wir vertreten die Eigentiimer der Grundstiicke Griiner Weg und * bis *,
Basdorfer StralRe *, *, * und * und Am Alten Sportplatz * der Gemeinde Muihlenbe-
cker Land, Ortsteil Zihlsdorf.

Dies sind namentlich: *... Eine ordnungsgemafe Bevollmachtigung versichern wir
anwaltlich.

Namens und in Vollmacht dieser Eigentimer nehmen wir zum oben genannten
Bebauungsplanentwurf Stellung und erheben die nachfolgend im Einzelnen darge-
legten Einwendungen, wobei wir Folgendes vorausschicken mdchten:

Unsere Mandanten sind als Eigentimer von Grundstlicken, die unmittelbar &stlich,
ndrdlich und nord-westlich an das Plangebiet angrenzen, in besonderer Weise von
der geplanten Neugestaltung des Sportplatzes Zihlsdorf betroffen. Bereits die ge-
genwartige Nutzung des Sportplatzes beeintrachtigt unsere Mandanten. Insbeson-
dere kam es in der Vergangenheit durch die Nutzung des Areals als Sportplatz
bereits zu erheblichen Larmbelastigungen, die die gesetzlichen Grenzwerte deut-
lich Uberschritten hatten. Dies ist der Gemeinde seit Jahren bekannt.

Die Einwendungen wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:
Die bestehenden Konflikte sind u. a. Anlass fiir die vorliegende Planung.
Die Abwagung zu den einzelnen Punkten erfolgt nachfolgend.

Die nun geplante Neugestaltung des kompletten Sportplatzareals wirde die Situa-
tion fiir die Anwohner verschlechtern und den Immissionskonflikt verstarken. Dieje-
nigen Flachen, die als Sportplatz genutzt werden sollen, wirden sich deutlich ver-
grélern, was zu einer wesentlichen Intensivierung des Sportplatzbetriebs flihren
wurde. Der Entwurf des Bebauungsplans sieht daher vor, dass zusatzlich zu den
bestehenden Parkplatzen weitere Parkplatze entstehen sollen - und zwar im sid-
Ostlichen Teil des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zum Grinen Weg. Vor diesem
Hintergrund liegt es auf der Hand, dass die durch das geplante Vorhaben ausge-
I6sten Immissionen den Immissionskonflikt aus der Vergangenheit wieder aufleben
lassen bzw. den gegenwartig bestehenden Immissionskonflikt verstarken wirden.
Dies ist fur die von uns vertretenen Eigentiimer nicht akzeptabel.

Mit der vorliegenden Planung vergroRert sich die Flache fur sportliche Zwecke von
bisher ca. 1,9 ha auf ca. 2,1 ha. Das ist keine wesentliche Vergré3erung. Art und
Umfang der Sportanlagen im Freien bleiben im Wesentlichen gleich, es kommt le-
diglich eine Kleinfeldhalle hinzu, die Gré3e der Stellplatzflache verringert sich von
bisher ca. 90 mdglichen Stellplatzen auf zukunftig ca. 70 mdgliche Stellplatze.

Es ist demnach nicht zutreffend, dass die vorliegende Planung zu einer VergroRRe-
rung von Immissionskonflikten fuhrt.

Bereits im Vorentwurf des Bebauungsplanes waren folgende Malinahmen zur Min-
derung von Immissionen (Larm, Licht) vorgesehen:

- Abrlcken der noérdlichen Ballspielflache von den Baugrundstlicken an der Basdor-
fer Stralle

- Anordnung des Funktionsgebadudes am Rand der Spielfeldflache mit abschirmen-
der Wirkung des Sportlarmes in Richtung der Wohnbaugrundstiicke am Griinen
Weg

Im Entwurf des Bebauungsplanes sind zusatzlich folgende Mallnahmen zur weite-
ren Minderung von Immissionen (Larm, Licht) geplant:

- Anpflanzen von Wald zwischen der Sportanlage und den Wohngrundstiicken an
der Basdorfer Stral3e im Bereich des bisherigen Ballspiel-Trainingsplatzes

- flachige Geholzpflanzung an der Grenze des Parkplatzes zu den benachbarten
Baugrundsticken am Grinen Weg

’Angaben zum Einreicher kdnnen durch die Abgeordneten bei der Verwaltung eingesehen werden.
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Der gegenwartige Entwurf des Bebauungsplans ist in dieser Form nicht rechtma-
Rig.

Der Plan bertcksichtigt bereits nicht hinreichend die in § 1 Abs. 6 BauGB erwahn-
ten Belange. Es liegt insofern eine Abwagungsfehleinschatzung vor, da im bisheri-
gen Planungsverfahren relevante Belange im Verhaltnis zu ihrem objektiven Ge-
wicht als deutlich zu gering bzw. bedeutungslos angesehen wurden. Dies betrifft
insbesondere die Belange der angrenzenden Anwohner, die nicht hinreichend be-
ricksichtigt wurden.

Die in §1(6) BauGB aufgefuhrten Belange werden in der vorliegenden Bauleitpla-
nung angemessen berlcksichtigt. Hierzu gehéren u.a. auch die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse aber auch die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevolkerung.

Wiirde der Bebauungsplan in seiner gegenwartigen Fassung beschlossen, ware
dieser abwagungsfehlerhaft im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB. Ein solcher Plan wiir-
de keinen angemessenen Ausgleich zwischen den geschutzten Interessen der
Anwohner und dem Planungsinteresse der Gemeinde herstellen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden gemaf §1(7) BauGB die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

Im Einzelnen:

I. Nichtvorliegen eines tragfiahigen Planungskonzeptes

Es fehlt bereits an einem tragféhigen Planungskonzept. Ausweislich der Planunter-
lagen ist das Ziel des Bebauungsplans, die Nutzung des Sportsplatzes langfristig
auf angemessenem Niveau zu sichern und hierbei Konflikte in Bezug auf den Im-
missionsschutz umliegender Wohnnutzungen weitgehend zu vermeiden. Diese
Grundannahmen der Planung sind nicht tragfahig.

Der vorliegenden Planung liegt ein tragfahiges Planungskonzept zu Grunde, siehe
unter Punkt 7. in der Begrindung des Bebauungsplanes.

1. Zur fehlerhaften Annahme, der Sportplatz sei gegenwartig nicht angemes-
sen nutzbar

Unzutreffend ist bereits die Sichtweise, der Sportplatz konne gegenwartig nicht
angemessen genutzt werden. Das Gegenteil ist der Fall: Der Sportplatz wird be-
reits jetzt fiir zahlreiche Sportveranstaltungen und fiir Trainingszwecke genutzt.

Es ist in den Planunterlagen weder dargelegt, noch anderweitig ersichtlich, dass
die jetzige Gestaltung des Sportplatzes zu wie auch immer gearteten Einschran-
kungen flr die Nutzer des Sportplatzes fihrt. Im Hinblick auf die GréRRe und Ein-
wohnerzahl des Ortsteils Ziihlsdorfs weist der Sportplatz eine angemessene Gréfle
und Ausstattung auf, um seinen Zweck als Freizeiteinrichtung zu erfillen.

Gegenwartig grenzt der kleine Trainingsplatz fast unmittelbar an die Wohnbau-
grundstiicke an der Basdorfer Strale und hat hier wiederholt zu Beschwerden der
Anwohner gefuhrt. Fir eine angemessene Nutzung ware die Ausstattung dieses
Platzes mit Kunstrasen erforderlich. Hierdurch wirden am jetzigen Standort die
Beeintrachtigungen fir die Anwohner noch zunehmen.

Das Funktionsgebaude ist aus baulicher Sicht erneuerungsbeddrftig. In Zihlsdorf
besteht zudem neben den Sportanlagen im Freien auch ein Bedarf an einer Sport-
halle.

Aus den genannten Grinden ist die Neugestaltung der Sportanlage geplant.

Fir die geplante Vergroflterung des Sportplatzes, den Bau weiterer Sportanlagen
und insbesondere fiir den Bau des geplanten Funktionsgebaudes besteht kein
konkreter Bedarf, weder im Ortsteil Zuhlsdorf, noch in der Gemeinde Muhlenbecker
Land. Es fehlt in den Planunterlagen insoweit an einer ausfiihrlichen und fundierten
Bedarfsanalyse, insbesondere mit Blick auf das geplante Funktionsgebaude, das
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans erhebliche Ausmalie aufweisen soll.
Es ist nicht ansatzweise dargelegt, weshalb es einen Bedarf fir derartig volumino-
ses Funktionsgebaude gegen sollte.

Wie vorstehend dargelegt, ist das Planungsziel nicht die VergréRerung der Sport-
anlage sondern deren Neuordnung. Die geplante Uberbaubare Grundstlicksflache
dient der Unterbringung eines Funktionsgebaudes und einer Sporthalle.

Der Bedarf an einem Funktionsgebaude ergibt sich aus der Sportplatznutzung, der
Bedarf an einer Sporthalle besteht in Ziihlsdorf deshalb, weil es bisher keine
Sporthalle in Zihlsdorf gibt und somit eine Mdglichkeit zur sportlichen Betatigung
bei schlechter Witterung sowie fiir die Austibung von Sportarten, die an eine Halle
gebunden sind, nicht besteht.
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Soweit in den Planunterlagen (S. 9) der Bedarf fir einen Sportplatzausbau mit der
Bevdlkerungsentwicklung im Ortsteil Zuhlsdorf begriindet wird, ist dies nicht tragfa-
hig. Es wird bereits nicht verstandlich dargelegt, inwieweit der Ortsteil in den ,ver-
gangenen Jahren" eine ,erhebliche Bevolkerungsentwicklung" erfahren hat. Die
Ausfihrungen zur Bevolkerungsentwicklung im Ortsteil Zihlsdorf sind zum einen
widersprichlich und tragen ungeachtet dessen auch nicht die Annahme, dass eine
Erweiterung des Sportplatzareals zwingend erforderlich ware. So heildt es zu-
nachst, dass bis 2030 ,,705 Einwohner im OT Zuhlsdorf hinzukommen".

Im nachsten Satz heildt es aber im Widerspruch hierzu: ,Durch die Erweiterung der
Wohnbauflachen wird im OT Zuhlsdorf mit 43 zusatzlichen Einwohnern gerechnet".
Zudem ist nicht ersichtlich, inwiefern diese ,Analyse" der Bevdlkerungsentwicklung
mdgliche Wegzilige und Todesfalle berlcksichtigt.

In der Begrindung wird hierzu unter 2.2 ausgefuhrt:

"Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mihlenbecker Land
(2016) geht davon aus, dass von den insgesamt 1.589 Einwohnern, die sich bis
2030 voraussichtlich auf den verfiigbaren Ergénzungsflachen im Gemeindegebiet
ansiedeln werden, 705 Einwohner im OT Zihlsdorf hinzukommen. Durch die Erwei-
terung von Wohnbauflachen wird im OT Zuhlsdorf mit 43 zusétzlichen Einwohnern
gerechnet. So ergibt sich fur den OT Zihlsdorf bis 2030 eine zu erwartende Ein-
wohnerzahl von 2763 Einwohnern. Mehr als jeder Vierte wird nicht langer als 10
Jahre im Ortsteil wohnen.

Dem entsprechend entwickelt sich auch der Bedarf an Sportstatten und weiteren
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.”

Diese Angaben sind nicht widerspriichlich und leicht verstandlich. Bei der Prognos-
tizierung der Bevolkerungsentwicklung werden grundsatzlich Wegziige und Todes-
falle bertcksichtigt.

Jedoch selbst wenn man davon ausgehen sollte, bis 2030 wiirde der Ortsteil
Zihlsdorf tatsachlich um 705 Einwohner wachsen, legen die Planunterlagen nicht
substantiert dar, warum dies eine Erweiterung der Sportplatzflachen erforderlich
machen sollte. Auf S. 9 der Planunterlagen heifst es hierzu lediglich lapidar: ,Dem
entsprechend entwickelt sich auch der Bedarf an Sportstatten und weiteren Einrich-
tungen der sozialen Infrastruktur." Das stellt keine Bedarfsanalyse dar, die fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erforderlich ist. Es ist nicht mehr als
eine Vermutung, die durch nichts belegt ist. Im Ergebnis fehlt es an einer iberzeu-
genden und fundierten Darlegung, dass der Sportplatz in seiner gegenwartigen
Gestaltung den zukinftig durch den vermeintlichen Bevolkerungszuwachs entste-
henden Bedarf an Freizeitflachen nicht erfillen kann.

Es ist keine Erweiterung der Sportanlagen (Freiflachen) geplant (siehe vorstehende
Ausflihrungen), lediglich die Erganzung einer Sporthalle, die es bisher im OT
Zuhlsdorf nicht gibt und deren Bedarf somit offensichtlich ist.

Insoweit berlicksichtigen die Planunterlagen auch nicht, dass es im Gemeindege-
biet noch weitere Sportplatze gibt und einige dieser Sportplatze ebenfalls in naher
Zukunft erweitert werden sollen, wodurch ein zusatzliches Angebot an Sportplatz-
flachen entstehen wiirde. Ebenfalls unbericksichtigt gelassen wurde der Aspekt,
dass die Kirchengemeinde in Zihlsdorf gerade ein Gebaude errichtet, das auch fiir
kulturelle Zwecke genutzt werden kann. Diese Aspekte sind zwingend bei der Be-
darfsanalyse zu berticksichtigen, da sie fiir die Frage des Bedarfs einer Erweite-
rung des Sportplatzes in Zihlsdorf entscheidend sind.

Die Sportplatze in anderen Ortsteilen dienen vorrangig der Bedarfsdeckung an
ihren jeweiligen Standorten. Die Deckung des Bedarfs flir den Vereins- und Frei-
zeitsport im OT Ziihlsdorf soll wohnstandortnah in Ziihlsdorf erfolgen. Ein Gebau-
de, welches die Kirchgemeinde in Zuhlsdorf fir ihre eigenen Zwecke errichtet, kann
diesen Bedarf nicht decken.
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2. Zur fehlerhaften Annahme, die Planung wiirde Immissionskonflikte ver-
meiden

Offenkundig unrichtig ist auch die planerische Grundannahme, eine Umsetzung
des Bebauungsplans vermeide ,weitgehend" Immissionskonflikie mit der umlie-
genden Wohnnutzung. Richtig ist, dass das Planungskonzept den bereits beste-
henden Immissionskonflikt nicht 16st, sondern ihn eher noch verstarkt. Dies gilt
insbesondere mit Blick auf die Anwohner des Griinen Wegs sowie der Basdorfer
StralRe. Diese sind durch die Planung, insbesondere durch die Erweiterung des
Stellplatzes, die Verlegung des Regelspielfeldes, den Neubau des Trainingsplatzes
nordlich des Regelspielfeldes und die Neuerrichtung der Trainings- und Mehr-
zweckhalle sowie des Funktionsgebaudes in besonderem Male betroffen.

Die Anwohner des Griinen Wegs mussten bereits in der Vergangenheit erhebliche
Larmbelastigungen des Sportplatzbetriebs ertragen, die teilweise Gber den gesetz-
lichen Grenzwerten liegen. Larmbelastigungen resultierten dabei nicht nur aus der
Nutzung des Sportplatzes zu Trainings- und Wettkampfzwecken, sondern auch aus
dort stattfindenden Feierlichkeiten und Festen und aus der Tatsache, dass die An-
und der Abreise zum Sportplatz iber den Griinen Weg erfolgt.

Fir Larmbelastigungen sorgt ebenfalls die Benutzung der von der Basdorfer Stra-
Re abgehenden Stichstrale durch den Wald sowie die Benutzung der vom Griinen
Weg abgehenden StichstralRe. Beides sind Waldwege, die nicht fiir eine Benutzung
fur Kraftfahrzeuge ausgelegt sind. Die Vergangenheit hat zudem gezeigt, dass
Autos auf diesen Wegen teilweise mit deutlich Gberhdhter Geschwindigkeit fahren,
was zu erheblichen Larmbelastigungen fuhrt.

Dieser bestehende Immissionskonflikt wurde bei der Planung in keiner Weise be-
rucksichtigt.

Im Gegenteil: Die Planung verstarkt diesen Konflikt, da die Sportplatze vergréRert
werden sollen, eine zusatzliche Gymnastikwiese errichtet und der Parkplatz erwei-
tert werden soll.

Es ist zutreffend, dass bisher Beschwerden der Anwohner wegen der Sportplatz-

nutzung vorlagen. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass der Sportplatz an die-
sem Standort schon seit Mitte des 20. Jahrhunderts besteht und die Mehrheit der

Anwohner in Kenntnis der bestehenden Sportplatznutzung an diesen Standort ge-
zogen sind.

Im Ubrigen sind die Ausfiihrungen im Wesentlichen unzutreffend.

Wie vorstehend erlautert, dient die vorliegende Planung sowohl der Verbesserung
der Nutzbarkeit des Sportanlagen durch die Sportler als auch der Minderung von
Immissionskonflikten. Eine VergroRerung der Sportanlagen ist nicht geplant, ledig-
lich eine Neuordnung und die Ergénzung einer Sporthalle.

Ein Befahren der Waldflache im Nordosten des Plangebietes mit Kraftfahrzeugen
ist in der vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Il. Zum Standort des Stellplatzes

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die Planung darauf basiert, dass der bereits
gegenwartig im siddstlichen Bereich des Plangebiets vorhandene Stellplatz beibe-
halten und sogar noch um eine bedeutende Anzahl von Stellplatzen erweitert wer-
den soll.

Dieser Stellplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe zu den Einfamilienhausgrund-
stlicken entlang des Griinen Wegs. Es ist daher naheliegend, dass von diesem
geplanten Stellplatz eine erhebliche Immissionsbelastung fiir die dort angrenzen-
den Grundstlicke ausgeht.

Bereits gegenwartig ist die Situation so, dass nicht nur am Wochenende, sondern
insbesondere auch unter der Woche ganztagig reger Verkehr Uber die Zufahrt vom
Grinen Weg und von der Basdorfer StralRe stattfindet. Durch diesen Verkehrsfluss

Der kleine Trainingsplatz mit der geplanten Ausstattung mit Kunstrasen und Be-
leuchtung ist flr eine zweckentsprechende Nutzbarkeit der Sportanlage erforder-
lich, da der Sportplatz von Mannschaften verschiedener Altersgruppen (Kinder bis
Senioren) teilweise gleichzeitig genutzt wird und ein dauerhafter Spielbetrieb zu-
dem auf dem Naturrasen-GroRspielfeld nicht mdéglich ist, da der Rasen Erholungs-
zeiten bendtigt.

Der vorgeschlagene Tausch des bestehenden Standortes der Stellplatzflache mit
dem geplanten Standort des Trainingsplatzes wiirde dazu fihren, dass der beson-
ders intensiv genutzte Trainingsplatz mit Kunstrasen und Beleuchtung direkt an die
Wohngrundstiicke am Griinen Weg angrenzen wirde. Die hiermit verbundenen
Immissionsbelastungen (Larm, Licht) wiirden zu wesentlich erheblicheren Beein-
trachtigungen der Wohnnutzungen fiihren, als dies bei der bisherigen Stellplatznut-
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kommt es zu einer erheblichen Larm- und Abgasbelastigung fiir die Anwohner der
anliegenden Grundstlicke. Die Larmbelastigung resultiert insbesondere aus dem
Fahren mit Gberhdhter Geschwindigkeit auf den unbefestigten Waldwegen, dem
Zuschlagen von Autotliren, dem Fihren von lauten Gesprachen auf dem Stellplatz
sowie dem haufigen Hupen im Bereich der Zufahrt zum Grinen Weg. Die Abgas-
belastigung entsteht durch die Abgase der Autos. Dieser bestehende Immissions-
konflikt ist der Gemeinde bekannt.

Vor diesem Hintergrund hatte es unter planerischen Gesichtspunkten nahegele-
gen, diesen Stellplatz an die Zufahrt von der Birkenwerder Stral3e zu verlagern und
zwar genau an diejenige Stelle, wo in dem Planungskonzept nunmehr der Trai-
ningsplatz aus Kunstrasen angelegt ist. Denn an dieser Stelle ist nicht nur ausrei-
chend Platz fur Stellplatze (die gegenwartige Flache im sudoéstlichen Plangebiet hat
bereits in der Vergangenheit insbesondere am Wochenende nicht ansatzweise
ausgereicht, um die Fahrzeuge der Sportplatzbenutzer unterzubringen), sondern
eignet sich auch deshalb hervorragend fir einen Stellplatz, da an dieser Stelle
Larmkonflikte nahezu ausgeschlossen sind. Die norddstlich angrenzenden Hauser
entlang der Basdorfer Stralle sind weit genug entfernt, als dass es insoweit durch
beim Parken entstehenden Larm zu einer signifikanten Larmbelastigung der dorti-
gen Anwohner kommen kénnte. Nérdlich und westlich dieses moglichen Stellplatz-
bereiches gibt es keine Anwohner. Diese Planungsvariante liegt auch wegen des
dort befindlichen Friedhofs auf der Hand. Die Stellplatze kdnnten zugleich durch
die Benutzer der Sportanlage und durch Friedhofsbesucher genutzt werden.

Diese Planungsvariante wurde - soweit ersichtlich - bisher nicht verfolgt, obwohl sie
sich geradezu aufgedrangt hatte. Dies ist umso unverstandlicher, da ausweislich
des Planungskonzeptes Ziel der Neugestaltung ist, einen Immissionsschutzkonflikt
mit der umliegenden Wohnnutzung zu vermeiden. Durch die geplante Beibehaltung
und Erweiterung des Stellplatzes im sddstlichen Planbereich wird dieser Nut-
zungskonflikt jedoch nicht vermieden, sondern im Gegenteil eher noch verstarkt.
Bereits die Auswirkungen der gegenwartigen Parkplatzsituation sind fir die An-
wohner des Griinen Wegs und der Basdorfer Strale schlechterdings untragbar.
Dies war der Gemeinde Mihlenbecker Land seit langem bekannt. Es ist fur die
Anwohner des Griinen Wegs und der Basdorfer Strafle damit nicht im Ansatz
nachvollziehbar, wenn sie nun lesen missen, dass der Parkplatz an seiner jetzigen
Stelle beibehalten und sogar noch ausgebaut werden soll, zugleich mit dem Be-
bauungsplan jedoch eine Vermeidung jeglicher Immissionsschutzkonflikte erreicht
werden soll. Dieses ausdrickliche Ziel der Planung kann nur erreicht werden, wenn
der Stellplatz im stddstlichen Planungsbereich verschwindet und an eine andere
Stelle im Plangebiet, wie z.B. an die eben benannte Stelle, versetzt wird. Nur eine
solche Ldsung wirde den berechtigten Interessen der Anwohner des Griinen
Wegs und der Basdorfer StalRe gerecht und flhrte dazu, den bereits bestehenden
Immissionskonflikt zu befrieden.

zung der Fall ist. Aus diesem Grund wurde diese Variante nicht gewahlt.

Gemal Larmgutachten liegen die Larmbelastungen der gesamten Sportplatznut-
zung einschlief3lich an- und Abfahrverkehr (bei 90 Stellplatzen wie Bestand) erheb-
lich unterhalb der schalltechnischen Beurteilungspegel flr Allgemeine Wohngebie-
te.

Bei einer Befestigung der Zufahrt im Zuge des Ausbaus der Spotplatzanlage wird
sich die Staubbelastung verringern.

Die Belastung durch Feinstaub, Stickoxide und CO:2 bleibt wesentlich hinter der
entsprechenden Belastung auf Erschlielungsstralen zurtick, die in Wohngebieten
notwendiger Weise vorhanden sind.

Die vorliegende Planung sieht die Reduzierung der bisherigen Stellplatzflache von
ca. 90 Stellplatzen auf ca. 70 Stellplatze vor.

Zusatzlich ist im Entwurf des Bebauungsplanes an der Grenze zwischen Stellplatz-
flache und Wohnbaugrundstliicken am Grinen Weg eine flachige Geholzpflanzung
geplant, die eine Abschirmung der angrenzenden Baugrundstiicke gegenlber den
Stellplatzen schafft und das bisher mogliche Befahren der Stellplatzflache unmittel-
bar an der Grenze zu den Baugrundstiicken verhindert.
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Nachteilige Auswirkungen einer solchen Lésung auf das Planungskonzept in seiner
Gesamtheit sind nicht ersichtlich. Wir haben eingangs bereits dargelegt, dass es
keinen zwingenden Bedarf fiir einen Trainingsplatz aus Kunstrasen gibt. Auf diesen
kdnnte verzichtet werden, ohne dass es nennenswerte Einschrankungen hinsicht-
lich der Nutzbarkeit des Sportplatzareals gabe. An der Stelle des geplanten Kunst-
rasenplatzes kann damit ohne Weiteres ein Parkplatz entstehen.

Sollte hingegen an der gegenwartigen Planung festgehalten werden, ist damit eine
Verstarkung des Immissionskonflikts vorprogrammiert. Doch selbst wenn der
Kunstrasenplatz beibehalten werden sollte, ware ein ,Tausch" der Flachen des
Kunstrasenplatzes einerseits mit solchen fur das Gebdude und den Parkplatz ohne
Weiteres moglich.

lll. Zur geplanten Nutzung zu kulturellen Zwecken

Die geplante textliche Festsetzung der Zulassigkeit einer Nutzung der Flachen fir
Sportanlagen ,zu sonstigen kulturellen Zwecken" ist in dieser Form nicht zulassig.
Die Planung berucksichtigt insoweit nicht die sich aus einer solchen sonstigen Nut-
zung der Sportanlage ergebenen Immissionen und Belastungen fir die Anwohner.
Zum einen wird aus der textlichen Festsetzung schon nicht klar, welche Nutzungs-
arten zuldssig sein sollen. In den Planungsunterlagen werden beispielhaft Dorffeste
oder Zirkusauffiihrungen genannt. Die geplanten Nutzungen sind damit denkbar
weit und die Anlage soll offenbar als neuer ortlicher Veranstaltungsort dienen. Dies
steht im offenen Widerspruch zum ausgesprochenen planerischen Ziel, Immissi-
onskonflikte zu reduzieren.

Die beispielhaft genannten Dorffeste und Zirkusauffihrungen fiihren zu einer er-
heblichen Larmbelastigung der Anwohner.

Solche Veranstaltungen sind Ublicherweise mit viel Larm verbunden, insbesondere
lauter Musik. Doch nicht nur die Larmbelastung durch solche Veranstaltungen
selbst fuhrt zu einem gesteigerten Immissionskonflikt. Derartige Veranstaltungen
ziehen in der Regel viele Besucher an, welche wiederum bei der An- und Abfahrt
sowie beim Parken Larm verursachen. Von diesem Larm sind die Anwohner des
Griunen Wegs und der Basdorfer Stral’e wegen der geplanten Lage des Parkplat-
zes und der An- und Abfahrtswege in besonderem Malde betroffen.

Zum anderen werden auch hinsichtlich des méglichen Zeitraums und der Haufig-
keit einer solchen Nutzung keinerlei Festsetzungen getroffen. Insbesondere Dorf-
feste dauern haufig bis in die Abend- oder sogar Nachtstunden an. Dass solche
abendlichen oder sogar nachtlichen Nutzungen erhebliche Belastungen fur die
Anwohner zur Folge haben, wird im Rahmen der Planung in keiner Weise berick-
sichtigt.

Das Heidefest und Zirkusauffihrungen fanden auch in der Vergangenheit im Plan-
gebiet statt.

Zur Berlcksichtigung des Hinweises in der geplanten Festsetzung im Entwurf des
Bebauungsplanes die Zulassigkeit der Mitnutzung der Sportanlagen und zugehdri-
gen Stellplatze fir sonstige kulturelle Zwecke eingeschrankt, sodass wesentliche
Beeintrachtigungen gesunder Wohnverhaltnisse hierdurch vermieden werden.

Die Textliche Festsetzung I. 1. (2) lautet im Entwurf:

Auf der Flache fur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschlief3lich des
Funktionsgebaudes, der Sportplatzflachen und der Stellplatze ist ausnahmsweise auch eine
Nutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken zulassig, sofern gesunde Wohnverhaltnisse hier-
durch nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
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IV. Zu den geplanten Nutzungszeiten der Sportanlagen

Weder aus den Planunterlagen, noch aus dem Entwurf des Bebauungsplanes wird
ersichtlich, zu welchen Zeiten der Sportplatz genutzt werden soll. Mangels entspre-
chender Informationen hierzu gehen wir davon aus, dass geplant ist, den Sport-
platz ganztagig bis in die Abendstunden hinein zu nutzen. Dies ist nicht zulassig.
In der Rechtsprechung ist insoweit anerkannt, dass Nachbarn es nicht tolerieren
missen, sich ganztagig bedeutsamen Larmimmissionen auszusetzen, auch wenn
diese Immissionen fur sich genommen die gesetzlichen Grenzwerte einhalten.
Derartige Dauergerausche sind fur Menschen kaum aushaltbar und kénnen nach-
weislich gesundheitliche Folgen hervorrufen. Vor diesem Hintergrund ist es Gblich,
dass Sportplatze lediglich zu bestimmten, konkret festgelegten Zeiten benutzt wer-
den durfen. Dies gilt insbesondere fir solche Sportplatze, die - wie hier - in unmit-
telbarer Nahe zur Wohnbebauung stehen.

Entscheidend ist dabei nicht allein, ob die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten
werden.

Selbst bei Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte ist Larm fir Anwohner immer
dann unzumutbar, wenn sich der L&rm nach Art und Einwirkungszeit wesentlich

vom Ublichen Umgebungslarm unterscheidet. Dies ist bei einem Sportplatz der Fall.

Ein Sportplatz weist eine standig wechselnde Gerauschkulisse auf. Hieran kann
sich das menschliche Ohr nicht gewdhnen. Dies gilt insbesondere fur diejenigen
Gerausche, die sich aus dem sozialen Miteinander der Sportler, Reaktionen eines
Schiedsrichters oder Zurufen von Zuschauern ergeben. Diese Gerdusche kénnen
nicht einfach ausgeblendet werden. Dies macht es erforderlich, Nutzungszeiten
festzulegen.

Eine Sportplatznutzung wéare damit nur dann abwagungsfehlerfrei planbar, wenn
rechtlich gesichert ist, dass der Sportplatzbetrieb zeitlich eingeschrankt wird. Dies
koénnte beispielsweise Uber entsprechende textliche Festsetzungen gesichert wer-
den. Ublicherweise wird in solchen textlichen Festsetzungen geregelt, dass ein
Betrieb lediglich im Zeitraum von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 15:00 Uhr bis 18:00
Uhr oder alternativ 18:00 Uhr bis 21 :00 Uhr zul&ssig ist. Einen gréReren zeitlichen
Spielraum erlaubt die Rechtsprechung nicht. Die Wochenendnutzung ist auf insge-
samt 6 Stunden pro Tag einzuschranken.

Die Festsetzung von Nutzungszeiten des Sportplatzes ist gemaR §9 BauGB in
einem Bebauungsplan nicht méglich.

Die Festlegung der Betriebszeiten des Sportplatzes erfolgt im Rahmen des nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahrens.

Im Larmgutachten wurden die bisherigen Nutzungszeiten der Sportanlage zu
Grunde gelegt. Es haben sich im Ergebnis keine Anhaltspunkte fir notwenige Ein-
schrankungen der Nutzungszeiten ergeben.

V. Fehlerhaftigkeit der Schallimmissionsprognose

Die beabsichtigte Planung ist mafigeblich auf die Larmimmissionsprognose des
Biros Akustik Office vom 4. September 2018 gestiitzt. Diese weist jedoch fachliche
Mangel auf und ist daher nicht geeignet, Grundlage einer derart immissionskonflikt-
reichen Planung zu werden.

Das Landesamt fur Umwelt teilte als zustandige Fachbehdrde mit Anschreiben vom
12.1.2018 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur vorliegenden Bauleitplanung
einschlieBlich der zugehdrigen Immissionsgutachten mit:

"Belang Immissionsschutz

Aufgrund des schalltechnischen Gutachtens bestehen aus Sicht des Immissions-
schutzes fir die geplante Neugestaltung und Erweiterung des Sportkomplexes
(Trainings - und Regelspielplatz riicken u. a. weiter von der Wohnbebauung als die
bisherige Nutzung ab) keine Bedenken."
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1. Zur Nichterfullung der Anforderungen an Nachvollziehbarkeit und Ver-
standlichkeit von Larmimmissionsprognosen

Aus der Larmimmissionsprognose wird insbesondere nicht ersichtlich, auf welcher
Grundlage die Gutachter die Schallausbreitungsrechnung vorgenommen haben
und warum die Gutachter zu den auf Seite 8 des Gutachtens dargestellten Rech-
nungsergebnissen gekommen sind. Das Gutachten erfiillt insoweit nicht die Anfor-
derungen an die Nachvollziehbarkeit und Verstandlichkeit einer L&rmimmissions-
prognose, die Grundlage einer derart gewichtigen und die Rechte von Nachbarn
betreffenden Planung werden soll. Aus den Ausfiihrungen wird insbesondere nicht
ersichtlich, an welchen Tagen eine angebliche Ortsbesichtigung stattgefunden
haben soll und mit welchen Umwelteinflissen die Gutachter an diesem Tag kon-
frontiert waren. Derartige Informationen sind wesentlich fiir die Schallausbreitungs-
berechnung und die darauf basierenden Rechnungsergebnisse.

In der Schalltechnische Untersuchung - LARMIMMISSIONSPROGNOSE - Be-
bauungsplan GML Nr. 32 ,,Neugestaltung Sportplatz Ziihlsdorf* (Dipl.-Ing.
Gerd-Dieter Dox Fachingenieur fir Schallschutz Hennigsdorf, den 04.09.2018) wird
hierzu ausgefihrt:

" 2. Aufgabenbearbeitung

Die Aufgabenbearbeitung erfolgte auf der Grundlage von Abstimmungen mit dem
Auftraggeber und dem beauftragten Planungsbiro Ludewig und den jeweils tber-
gebenen Arbeitsunterlagen zum aktuellen Planungsstand der B-Plan-Erarbeitung.
Zur Analyse der ortlichen Situation erfolgte eine Vor-Ort-Begehung im Sportplatz-
bereich sowie an den umliegenden Wohnhéausern im Griinen Weg, der Basdorfer
StralRe und der Birkenwerderstralie.

Als maf3gebliche Immissionsorte wurden die néchstgelegenen Wohnhauser ange-
nommen. Vereinfachend wurde als Immissionsort-Hohe jeweils die Hohe von 5 m
angenommen. Damit kann in der Regel die Immissionssituation hinreichend genau
beschrieben werden.

Als Schutzanspruch wurde die Einstufung als ,Allgemeines Wohngebiet WA" an-
genommen.

Die Lage des Sportkomplexes und die umliegenden Immissionsorte sind in der
ANLAGE 1: LAGEPLAN dargestellt.

3. Schalltechnische Ausgangsdaten

Die schalltechnischen Ausgangsdaten fiir die Sportanlage wurden aus der VDI
3770 ,Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und Freizeitanlagen® abgelei-
tet.

MaRgebliche Eingangsgrof3en fiir die Berechnungen sind die daraus abgeleiteten
Schallleistungspegel der Platze in Abhangigkeit von der larmintensiven zeitlichen
Nutzung.

Fur die Schallleistungspegel werden aus der VDI folgende Daten tibernommen:

- Trainingsbetrieb
Schallleistungspegel nach VDI 3770:  LwA =98 dB(A)
- Wettspielbetrieb mit 100 Zuschauern
Schallleistungspegel nach VDI 3770:  LwA =105 dB(A)

- Trainings- und Wettspielbetrieb Kleinfeld LwA =98 dB(A)

Als ,worst-case-Betrachtung” wurde fur beide Spielfelder eine maximal mdgliche
zeitliche Nutzung angenommen:
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- Trainingsbetrieb
Montag — Freitag von 15 Uhr bis 20 Uhr und 20 — 21.30 Uhr (Ruhezeit),
insgesamt also 15 — 21.30 Uhr

- Wettspielbetrieb am Samstag mit 4 Spielen auf dem Grof3feld (8 Stunden)
und 2 Spielen auf dem Kleinfeld fir Junioren-Spiele (4 Stunden)
in der Beurteilungszeit 8 — 20 Uhr

- Wettspielbetrieb am Sonntag mit 3 Spielen auf dem Grof3feld (6 Stunden)
und 2 Spielen auf dem Kleinfeld fir Junioren-Spiele (4 Stunden)
innerhalb der Beurteilungszeit 9 — 13 und 15 - 20 Uhr

- Wettspielbetrieb am Sonntag mit 1 Spiel auf dem Grol¥feld (2 Stunden)
in der Beurteilungszeit 13 - 15 Uhr bei einer sicherlich seltenen Ansetzung in
der Winterperiode.

Vorschriftenkonform wurde der geplante Parkplatz mit ca. 90 Stellplatzen mit der
An- und Abfahrt zum Griinen Weg dem Sportplatz zugeordnet und in die Schal-
lausbreitungsberechnung eingestellt. Berechnungsgrundlage dafur ist die ,Park-
platzlarm-Studie* des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, Augsburg, 2007(7.
Auflage).

Als relevante Ausgangsdaten sind die so genannten ,Stellplatzwechsel“ zu ermit-
teln.

Dazu wurde angenommen, dass die 90 Stellplatze beim Wettspielbetrieb durchge-
hend wahrend der angenommenen Spieleanzahl belegt sind.

Mit dieser Annahme errechnen sich folgende Ausgangsdaten, wobei die Anfahrt
und das Verlassen des Stellplatzes jeweils als ein getrennter Stellplatzwechsel
zahlt:

- Je Spiel 90 Anfahrten, 90 Abfahrten, in Summe 180 Stellplatzwechsel, flr 4 Spie-
le also insgesamt (180 x 4) = 720 Stellplatzwechsel

- Bezogen auf die Anzahl der Stellplatze und die Beurteilungszeit von 12 Stunden
ergibt sich eine
Stellplatzwechselzahl n = 0,667 Stellplatzwechsel pro Stellplatz und Stunde

- Parkplatzart: Sonstiger Parkplatz, mit den Zuschlagen nach Parkplatzlarm-Studie
von K PA =0 dB(A) (Parkplatzart) und K I =4 dB(A) (Impulszuschlag)
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Diese Werte werden in die Eingabemaske des Berechnungsprogramms eingege-
ben.

Fiur den Trainingsbetrieb wurde die Parkplatznutzung (1 x fur 90 Stellplatze im Tag-
Beurteilungszeitraum) als nicht immissionsrelevant vernachlassigt.

Fir den PKW-Fahrweg vom Griinen Weg zum Parkplatz und zurick wurde vor-
schriftenkonform eine Linienschallquelle nach RLS 90 modelliert mit der Anzahl von
720 Fahrbewegungen (Hin/Ruick). Daraus errechnet sich eine stiindliche Verkehrs-
starke M tag zu 60 PKW/Stunde. Programmtechnisch wird als geringste Geschwin-
digkeit ein Wert von 30 km/h angenommen.

Fur die Nutzung der Beach-Volleyball-Felder wurde vorschriftenkonform aus der
VDI 3770 ein Schallleistungspegel von Lw = 98 dB(A) angenommen und als Fla-
chenschallquelle modelliert. Fur die zeitliche Nutzung der Felder wurde eine Aus-
lastung von jeweils 50% in den Beurteilungszeiten angenommen. Dies ist ein lang-
jahrig beobachteter Erfahrungswert fur die Nutzung einer solchen “Freizeit-Anlage".

Die Gymnastikwiese wird hinsichtlich ihrer in der Regel &auRerst geringen
Larmemissionen als nicht immissionsrelevant beurteilt und somit in den Berech-
nungen vernachlassigt.

Die Schallausbreitungsberechnungen wurden mit dem PC-Programm ,IMMI* der
Fa. Wolfel-Messsysteme-Software Hochberg b. Wirzburg durchgefuhrt. Das Pro-
gramm rechnet vorschriftenkonform. Alle zutreffenden Berechnungs- und Beurtei-
lungsvorschriften sind im Programm implementiert.”

Hinweis:

Die Vor-Ort-Begehung erfolgt nicht zur Beurteilung der Umwelteinflisse am Tag
der Begehung sondern zur Beurteilung der nachstgelegenen zu bericksichtigen-
den Immissionsorte. Da sich die relevante Umgebungsbebauung im Planungszeit-
raum nicht maf3geblich verandert hat, ist das genaue Datum der Begehung inso-
fern unerheblich. Die Bericksichtigung der Umwelteinwirkungen erfolgt, wie vor-
stehend dargelegt, entsprechend den hierfiir geltenden fachlichen Vorschriften.
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2. Fehlende Ausfiihrungen zu Immissionsauswirkungen der kulturellen Nut-
zung

Ein weiterer Mangel des Gutachtens besteht darin, dass das Gutachten keine Aus-
fihrungen zur Frage enthalt, welche Immissionsauswirkungen die gelegentliche
Mitbenutzung der Sportanlage fir kulturelle Zwecke hat. Der Entwurf des Bebau-
ungsplans sieht vor, dass die Flachen und die neu zu errichtenden Gebaude flr
vielfaltige kulturelle Zwecke verwendet werden, insbesondere fir ortliche Feste
oder Zirkusauffihrungen. Dass eine solche Nutzung erhebliche Larmbelastigungen
zur Folge hat, liegt auf der Hand. Es ist insbesondere damit zu rechnen, dass der-
artige Veranstaltungen bis spéat in die Nacht andauern und dort laute Musik gespielt
wird. Zusatzlich entstehen Larmbelastigungen durch die Zu- und Abfahrt der Gaste.
Vor diesem Hintergrund hatten derartige Larmbelastigungen zwingend im Rahmen
der Larmimmissionsprognose beriicksichtigt werden miissen. Hatte der Gutachter
dies berucksichtigt, ware er zu dem Ergebnis gekommen, dass derartige Larmim-
missionen die gesetzlichen Grenzwerte Uberschreiten, jedenfalls aber nicht mit
einer angrenzenden Wohnnutzung zu vereinbaren sind.

Da es sich hierbei um seltene Ereignisse handelt, die der Freizeitlarmrichtlinie un-
terliegen, war eine Behandlung im Immissionsgutachten nicht erforderlich.

Zur Berucksichtigung des Hinweises wird in der geplanten Festsetzung im Entwurf
des Bebauungsplanes die Zulassigkeit der Mitnutzung der Sportanlagen und zuge-
horigen Stellplatze fiir sonstige kulturelle Zwecke eingeschrankt, sodass wesentli-

che Beeintrachtigungen gesunder Wohnverhaltnisse hierdurch vermieden werden.

Die Textliche Festsetzung I. 1. (2) lautet im Entwurf:

Auf der Flache fur Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage einschlief3lich des
Funktionsgebaudes, der Sportplatzflachen und der Stellplatze ist ausnahmsweise auch eine
Nutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken zulassig, sofern gesunde Wohnverhaltnisse hier-
durch nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

3. Unzureichende Beriicksichtigung der Auswirkungen direkten und indirek-
ten Sportlarms sowie Sportfolgelarms

Ferner ist nicht erkennbar, inwiefern die Larmimmissionsprognose Gerausche, die
typischerweise bei Fullballspielen auftreten (wie Torjubel der Spieler, Anfeuerungs-
rufe der Trainer/Betreuer, laute Anweisungen von Trainern/Betreuern, Trillerpfei-
fen) berticksichtigt hat. Diese Gerdusche sind Teil des sog. direkten Sportlarms,
also desjenigen Larms, der durch die sportliche Bestatigung selbst entsteht.

Ein solcher direkter Sportlarm ist bei Larmimmissionsprognosen zu berucksichti-
gen, da derartige Gerauschimmissionen erfahrungsgemaf deutlich die gesetzli-
chen Grenzwerte Uberschreiten. Entsprechende Gerausche lassen sich auch nicht
lediglich als zulassige Larmspitzen abtun, da diese Gerausche bei Fuballspielen
regelmafig vorkommen und nicht lediglich Ausnahmeerscheinungen sind.

Das Gutachten beschaftigt sich aber auch nicht mit dem sog. indirekten Sportlarm,
also beispielsweise dem Zuschauerlarm und dem Larm, der durch Lautsprecher-
durchsagen entsteht. Auch insoweit weist das Gutachten Mangel auf, da derartige
Larmimmissionen zwingend hatten begutachtet werden missen, da sie fur die Ab-
wagung relevant sind.

Nicht nachvollziehbar ist auch, warum das Gutachten davon ausgeht, die Park-
platznutzung im Trainingsbetrieb kdnne vernachlassigt werden. Das Gutachten
schweigt zu den Griinden fir die Nichtberechnung der hierdurch entstehenden
Immissionen. Die Praxis der letzten Jahre hat gezeigt, dass gerade durch das Par-
ken und die Zufahrt zum Parkplatz erhebliche Immissionen entstehen. Diese Im-
missionen sind nicht vernachlassigbar, weshalb Ublicherweise Larmimmissions-
prognosen derartigen sog. Sportfolgelarm berlcksichtigen. Unter diesem Begriff

Wie im Larmgutachten unter 3. Schalltechnische Ausgangsdaten (siehe vorste-
hendes Zitat aus dem Gutachten) ausfihrlich dargelegt wird, werden alle relevan-
ten Larmfaktoren entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen bertick-
sichtigt. Hierzu gehdren auch Larmspitzen, Einzelgerdusche und der Parkplatz-
[arm.

Fir die Berechnung wurde als ,worst-case-Betrachtung“ eine maximal mdgliche
Nutzung der Spielfelder und des Parkplatzes angenommen.

Es liegt auf der Hand, dass geringere Auslastungen der Anlage auch geringere
Immissionen mit sich bringen.

Da jedoch auch bei der maximal mdglichen Auslastung der Anlage die Beurtei-
lungspegel fir ein allgemeines Wohngebiet bereits erheblich unterschritten wurden,
war eine zusatzliche Berechnung geringerer Belastungsfalle nicht erforderlich.
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des Sportfolgelarms wird der Larm zusammengefasst, der vor und nach der sportli-
chen Betatigung entsteht, beispielsweise der Larm durch an- und abfahrende Kraft-
fahrzeuge oder die Unterhaltungen der ein- und aussteigenden Personen.
Aufgrund der erheblichen Immissionsrelevanz dirfen solche Larmquellen nicht
unbericksichtigt bleiben.

4. Nichtberiicksichtigung des sog. Echo-Effekts

Aus der Larmimmissionsprognose wird schlie8lich nicht ersichtlich, inwieweit die
Gutachter beriicksichtigt haben, dass es durch den geplanten Neubau des Funkti-
onsgebaudes und der Trainings- und Mehrzweckhalle zu einem sogenannten
Echo-Effekt kommt. Denn 6stlich dieses Gebaudes soll ausweislich der Planung
ein bisher vorhandener Stellplatz beibehalten und gleichzeitig erweitert werden.
Wir haben bereits darauf hingewiesen, dass hierdurch erheblicher Larm entstehen
wirde. Der sich hier ergebende Schall kann sich nun jedoch nicht mehr - wie es
zum Schutz der Nachbarn angezeigt ware - in westliche Richtung ausbreiten, son-
dern prallt in westlicher Richtung gegen die 6stliche Aullenmauer des geplanten
Gebaudes und wird direkt in Richtung der Nachbarn, also in dstliche Richtung ge-
leitet. Ein solcher Echo-Effekt flhrt Gblicherweise zu einer deutlichen Verstarkung
der empfundenen Larmbelastigung, da sich die entstandenen Gerausche berde-
cken.

Die Berechnung der Larmbelastungen einschlief3lich der Berlcksichtigung von
Schallreflexionen erfolgte entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen.
(siehe hierzu vorstehendes Zitat aus dem Larmgutachten Punkt 3. Schalltechni-
sche Ausgangsdaten)

Das geplante Funktionsgebaude einschliel3lich Sporthalle hat eine larmabschir-
mende Wirkung zwischen Sportplatz und Wohngrundstiicken. Im Vergleich dazu ist
eine zusatzliche Larmbelastung der Wohnbaugrundstiicke durch zusatzlichen Larm
der Stellplatzanlage wegen eines "Echo-Effekt" unerheblich.

VI. Zur fehlenden Einzelfallpriifung

Selbst wenn - was hier nach dem bereits Gesagten nicht der Fall ist - die Larmim-
missionsprognose keine Fehler aufweisen wiirde, ware die gegenwartige Planung
noch aus einem anderen Grund offenkundig fehlerhaft. Sie leidet an einem weite-
ren erheblichen Fehler.

Es ist allgemein anerkannt, dass die Frage, ob Nachbarn durch Sportlarm beein-
trachtigt werden, nicht allein anhand gesetzlicher Grenzwerte beurteilt werden
kann. Anders formuliert: Larm kann nie allein dadurch legitimiert werden, dass er
gesetzliche Grenzwerte einhalt.

Die standige Rechtsprechung fordert stets eine situationsbezogene Einzelfallpri-
fung. Gemeint ist damit, dass sich vor Ort ein Bild von den Immissionen gemacht
wird. Das ist erforderlich, da von Sportanlagen Ublicherweise nicht gleichmafige
Gerausche ausgehen, sondern die Gerauschkulisse abhangig von der jeweiligen
Besetzung und Nutzung des Platzes nach Art und Lautstarke variiert. Ob dies fir
Nachbarn belastend ist, Iasst sich nicht mit einer Schallmessung, erst recht nicht
mit einer Larmimmissionsprognose feststellen. Das kann nur eine Prifung vor Ort
leisten. Wenn das Ergebnis einer solchen Prifung ist, dass der Larm fir Anwohner
unzumutbar ist, ist die entsprechende Nutzung unzulassig. Die Rechtsprechung
spricht insoweit von einer tatrichterlichen Bewertung.

Diesen Vorgaben der Rechtsprechung genlgt die Planung nicht. Es ist nicht er-
kennbar, dass einzelfallbezogen und unter Beteiligung der Anwohner geprift wur-

Dem vorliegenden Planungskonzept liegt eine umfassende Berlicksichtigung der
Immissionssituation, bezogen auf den Einzelfall dieser Planung zu Grunde.

Das Planungskonzept gewahrleistet gemaf dem vorliegenden Larmgutachten be-
reits eine erhebliche Unterschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir
ein allgemeines Wohngebiet.

Dariber hinaus wurden im Entwurf des Bebauungsplanes zusatzlich folgende
MaRnahmen vorgesehen, die zur weiteren Verringerung von Immissionskonflikten
beitragen. Insgesamt sind folgende Malinahmen zur Minderung von Immissions-
konflikten geplant:

- Abrlicken der Sportanlage von den Wohnbaugrundstiicken an der Basdorfer
Strale,

- Festsetzung einer Flache fur die Neuanlage von Wald zwischen Wohnbaugrund-
stlicken an der Basdorfer Straf3e und der Sportanlage

- Anordnung des Funktionsgebaude am Rand der Spielfeldflache mit abschirmen-
der Wirkung des Sportlarmes in Richtung der Wohnbaugrundstiicke am Griinen
Weg

- Verringerung der GroRe der bestehenden Stellplatzflache von bisher ca. 90 maégli-
chen Stellplatzen auf zukiinftig ca. 70 mdgliche Stellplatze

- flachige Geholzpflanzung an der Grenze des Parkplatzes zu den benachbarten
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de, wie sich a) die gegenwartige Nutzung des Sportplatzes larmmaRig auf die
Nachbarn auswirkt und b) welche Auswirkungen eine mdgliche Erweiterung hin-
sichtlich des Larms auf die Nachbarn hatte. Hatte die Gemeinde eine solche Pri-
fung vorgenommen, ware sie wahrscheinlich zu dem Schluss gekommen, dass
bereits die jetzige Situation fur die Nachbarn nicht ansatzweise ertraglich ist. Folge-
richtig ware die Gemeinde auch zu dem Schluss gekommen, dass es schlechter-
dings ausgeschlossen ist, dass die beabsichtigte Planung ohne Immissionskonflik-
te mit den Nachbarn verwirklicht werden kann.

Baugrundsticken am Grinen Weg

- nur noch ausnahmsweise Zulassigkeit der Mitnutzung zu sonstigen kulturellen
Zwecken, sofern gesunde Wohnverhaltnisse hierdurch nicht wesentlich beein-
trachtigt werden

In der Abwagung ist auch das 6ffentliche Interesse an einer angemessenen Aus-
stattung der Ortsteile mit sozialer Infrastruktur zu bertcksichtigen, zu der auch
Sportstatten gehoéren. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass der Sportplatz an
diesem Standort schon seit Mitte des 20. Jahrhunderts besteht, auch die gelegent-
liche Nutzung durch Ortsfeste oder Zirkus seit vielen Jahren erfolgt und die Mehr-
heit der Anwohner in Kenntnis dieser bestehenden Nutzungen an diesen Standort
gezogen ist.

Unter Wirdigung dieser Umstande ist die vorliegende Planung sowohl in Bezug auf
die weitere Entwicklung der bestehenden Sportanlage als auch unter Berticksichti-
gung der Belange der Anwohner angemessen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der vorliegenden Planung erfolgt geman §3
BauGB.

VII. Fehlende Messung der Abgasimmissionen

SchlieBlich erweist sich die gegenwartige Planung auch insoweit als fehlerhaft, als
bisher nicht gepriift wurde, welche Abgasimmissionen durch die Nutzung des
Parkplatzes und die Nutzung der entlang der Grundstiicke am Grinen Weg fuh-
renden Zufahrten zum Parkplatz auf die Anwohner des Griinen Wegs einwirken.
Es ist nahliegend, dass mit diesen Nutzungen erhebliche Abgasbelastigungen fur
die Nachbarn einhergehen. Die Autos stol3en Abgase aus, was fir die Eigentimer
der angrenzenden Grundstlcke zu einer erhéhten Schadstoffbelastung fuhrt. Die
erhebliche Abgasbelastigung resultiert auch daraus, dass Autos auf diesen Wegen
Ublicherweise mit deutlich Gberhdhter Geschwindigkeit fahren, was einen erhdhten
Abgasausstol} zur Folge hat. Dieser Aspekt darf im Rahmen einer Planung nicht
unbericksichtigt bleiben, da er die Gesundheit der Anwohner und zugleich die
gesunden Wohnverhaltnisse betrifft.

Eine Planung, die - wie hier - einen fur insgesamt 70 Fahrzeuge ausgelegten Park-
platz in unmittelbarer Nahe zu Wohnh&usern vorsieht und zugleich noch die Zu-
fahrten zu diesem Parkplatz entlang dieser Grundstticke verlaufen Iasst, ist unzu-
I&ssig. Bei einer solchen Planung ist ein Immissionskonflikt vorprogrammiert. Daflr
bedarf es lediglich eines gesunden Menschenverstands und keiner Fachgutachter.
Dass sich der Parkplatz auch bisher schon am studoéstlichen Ende des Plangebiets
befindet, ist selbstverstandlich kein zuldssiges Argument. Die gegenwartige Situa-
tion ist aus gleichen Griinden evidentermalien rechtswidrig.

Die Belastung durch Abgase von Kraftfahrzeugen auf der Zufahrt des Sportplatzes
bleibt wesentlich hinter der entsprechenden Belastung auf Erschlielungsstrallen
zuruck, die in Wohngebieten notwendiger Weise vorhanden sind.

Die vorliegende Planung sieht die Reduzierung der bisherigen Stellplatzflache von
ca. 90 Stellplatzen auf ca. 70 Stellplatze vor.

Zusatzlich ist im Entwurf des Bebauungsplanes an der Grenze zwischen Stellplatz-
flache und Wohnbaugrundstlicken am Grinen Weg eine flachige Geholzpflanzung
geplant, die eine Abschirmung der angrenzenden Baugrundstiicke gegenlber den
Stellplatzen schafft und das bisher mogliche Befahren der Stellplatzflache unmittel-
bar an der Grenze zu den Baugrundstlicken verhindert.
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