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Baugrenzen o T

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1. Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) 26.02.2018 fur das Plangebiet gemaR §2(1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr.32 ,Neugestaltung
Sportplatz Ziihlsdorf* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

542 - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 Mdhlenbeck, den ................. (Siegel) Der Birgermeister
(GVBLI/18, [Nr. 39])

Flachen fur Sport- und Spielanlagen
§9 Abs.1 Nr.5 BauGB

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde wurde gemaf §1(4) BauGB beteiligt.
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes

. . vom 4.Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist Mduhlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister
R AL Flache fur Sportanlagen, Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBL.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geandert
o “ H } : ) ’ ) 1 ’ 3. Die friihzeitige Beteili der Offentlichkeit h §3 (1) Satz 1 BauGB ist durch 6ffentliche Ausl in der Zeit
: z Zweckbestimmung Sportplatzanlage durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBL.I/14, [Nr. 33]) 15105018 bie st et 1 2016 oS (1) Satz T BauGE st dureh offentliehe Auslegung in der Ze!
-.o.o.o.-...o.a.o.o.o.o.o 6;)
s Mdihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
iy . iy 4. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
539
offentliche Stral3enverkehrsflache

die Planung beriihrt werden kann, wurde geman §4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom 18.10.2018 durchgeftihrt.
Zugleich wurde zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

TEXTLI C H E F ESTS ETZU N G E N Umweltprifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Straldenbegrenzungslinie

gemal} §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §8(2) LWaldG Mihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Biirgermeister
5. Die Gemeindevertreterversammlung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
F|5chen f|'j r Wa|d §9 AbS 1 N r 1 8 BauG B . Planungsrechtliche Festsetzungen ] e mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
. . 1 Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage (§9(1)5. BauGB . . . .
Flachen fu r Wald N T P 9 g Sportp ge (§9(1) ) Miihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Biirgermeister
W1 W3 . . . 53.45 Senerioten (1) Auf der Flécl‘.lle far Sportanlagen.mit der Zwe.ckpestimm.ung S_p°r_tp'atza”'a9? ist nur die Errichtung 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ einschliellich Festsetzungen, Begriindung und
- Beze|Ch n u ng VOn Te| IﬂaChen von Sportaplagen fur fjen Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschliefSlich zugehoriger Nebenanlagen Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Kommune wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
und Stellplatze zulassig. Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................. bis zum ... zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
. .. , . Lo . . (2) BauGB offentlich ausgelegen.
. . (2) Aufder F_I_ache far Sportanlagel_'_l, Zwleckbestlmmung .Sportplatz.anlage einschlief3lich c.ies Funktionsgebaudes, L Die offentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfigbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass
FIaChen fUI' MaBnahmen ZuUum SChutZ, ZUur Pflege der Sportplatzflachen und der Stellplatze ist ausnahmsweise auch eine Nutzung zu sonstigen kulturellen Zwecken zuldssig, Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
QN

sofern gesunde Wohnverhaltnisse hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortsiiblich

bekanntgemacht worden.
Erganzend wurden der Inhalt der 6ffentlichen Bekanntmachung sowie die Unterlagen zur 6éffentlichen Auslegung in das

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Friedhof

2 MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, §16 BauNVO) Internet eingestellt. Die Unterlagen konnten jederzeit wahrend der Auslegungsfrist unter
http://www.muehlenbecker-land.de/de/leben-wohnen/bauen/
2.1  Grundflachen baulicher Anlagen aktuelle-flaechennutzungsplaene-bauleitplaene-planfeststellungsverfahren-buergerbeteiligung/ eingesehen werden.
0000000 >
O o U mg renzu ng von FlaChen ZU m (1)  Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache entspricht die Muhlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister
8 8 An pﬂanzen von Baumen, Strauchern zulassige Grundflache baulicher Anlagen der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache von 1.440 m2. 2 D dor Pl beriihrten Behérd g iven Triger &ftentlicher Bel i §4 (2) BauGB
. . Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. auGB zum
O0000O0O0 - . o . . ) : .
u nd SOHStIgen BepﬂanZU ngen (2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage Planentwurf und zur Begrun_dung einschlieBlich Umweltbericht bete_lllgt worden. _S|9 wu_r_den mit Schreiben vom
§ 9 AbS 1 N r 25a Bau G B anr sind zusatzlich zu den unter Absatz (1) genannten Grundflachen baulicher Anlagen folgende Grundflachen baulicher | [ = ... ZUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden sie gemafs §3(2) BauGB von der
' - . | p Anlagen zulassig: Offenlage informiert.
e . ..... .
PF1 PF3 Beze|Ch Nu ng von Te| IﬂaChen . ok bauliche Anlage maximal zulassige Grundflache (m?) . . . .
I . \“m? & Mduhlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
o .
. . . Neb | Is Gebaude od . . - . . ..
: o0 000 : U mg renzu ng von FlaChen mlt Blndungen o Spielfeld (Rasen) @ miet geenbaénu?i?aeg?e?cfler?NﬁEure)go er 50 8. Die Qeme|ndevertretervgrsammlung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am ..............c........ gepruft und
° ° f r Bepflan ngen nd f r de Erhalt ng o . 231 gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
u ZU u ur ai u 5333
® ® 5 .- . befestigte Freiflichen auRerhalb der
ceeeeee yon Baumen, Strauchern und sonstigen L4 liberbaubaren Grundstiicksfache 600 Miihlenbeck, den ... (Siegel)  Der Biirgermeister
. 210 Deckelhdhe 53.24
. . ue . 205 9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von ................ und weist die
PF2 BeZGICh nu ng von Tel IﬂaChen a A 53.28 Sportflachen mit Kunststoffbelag planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
e (z.B. Tartan) 1.900 planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
Kunstrasen-Spielfeldflachen 3.000
. . Naturrasen- Spielfeldflachen 8.100
Sonstlge P Ia nze|Chen Muhlenbeck, den .o Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers
Sand-Sportflachen 700
I I G renze des rau m I IChen Geltu nngereIChS oA 10. Der Bebauungsplan in der Fassungvom ........................... , bestehend aus
I I d es Beba u u ngspla nS §9 Abs . 7 Ba u G B 2.2 Zahl der Vollgeschosse - Plapzeichnung und textlichen Festsetzungen des Bebauur)gsplan.t.as wurde_am S RRITEITRI PR \{on der
Fir die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Sportanlagen wird festgesetzt: Gemeindevertreterversammlung als Satzung besc_hl_ossen. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht vom
- Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze: e zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
L ] J aA Il Vollgeschosse
Abg renzu ng u n‘te rSCh |ed I |Cher N utzu ng Mdihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
230 .
D 1 3. Bauweise (§9 (1) Nr.2 BauGB, BauNVvO) 11. Die héhere Verwaltungsbehoérde hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom ............... genehmigt/ mit Malkgaben/
. . . Deckelhshe n. m. Auflagen genehmigt.
| | U mg renzu ng von FIaChen fu r Stel I platze Sohlenhéhe n. m. N4 Es wird eine abweichende Bauweise gemalR §20(4) BauNVO festgesetzt: geng 9
a A Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
| St | §9 AbS ' 1 N r4 Bau G B Nebengeb”"”de, Die maximale zulassige Lange der baulichen Anlagen betragt 80m. Muihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Biirgermeister

je 1m? dieser Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Flache PF2 - Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehoélzen gemaf §9(1)25.b) BauGB

a A . 201 12. Die MaRgaben /Auflagen wurden erfiillt. Dies wurde durch die héhere Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom .
LHlE 53.36 ° 53.34 934 4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§§9(1a) und (1)20. und 25. BauGB) | | bestatigt.
H INWEeIS I IChe DarSte"u ng 177 . Spielfeld (Rasen) ! (1) Begrenzung der maximal zulidssigen Versiegelung
. 53.33 o g Mdihlenbeck, den ................. (Siegel) Der Blrgermeister
% 18m 7/ S 53.35 o~
Bema Bu ng Ma Bangabe N Meter + Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Sportanlagen sind die nachfolgend genannten baulichen
an 53.38, 200 5334 015 53,44 o 13715885} Anlagen mit wasser- und luftdurchléssigen Belédgen und Befestigungsaufbauten so herzustellen, dass der nachfolgend 13. Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes einschlieBlich der textlichen
e 53.33 505 £ 50 %0 ¥3 genannte Versiegelungsfaktor und Versiegelungen nicht Giberschritten werden: Festsetzungen mit dem hierzu ergangenem Beschluss vom ..., ubereinstimmt.
bauliche Anlagen maximal zulassige Versiegelungsfaktor maximal zulassige . i . i
DarStel I u ngen der P Ia ng I'LI nd Iage Grundflache (m?) versiegelte Flache (m?) Mduhlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister
. | S Gebaud TNeb I 14. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
Flu rstucksg renze . 216 s g, . © al:] Iebudn ..g ebnanbagen zusammenfassenden Erklarung nach §10(4) BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
210 237 . 93,91 ° 53.29 . Inher a“ er“u erbaubaren werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................... durch Aushang ortsliblich bekannt
241045 F I u rStU CkS nummer oA , ‘ Grundstlicksflache 1.440 1.0 1.440 gemacht worden.
° g37§8 190 209 §3.37° 1‘i574 Al — Die Satzungistam ............................ in Kraft getreten.
: ° 53.38 il © ] 5350548 Nebenanlagen als Gebaude oder
¢ mit gebaudegleicher Wirkung
. S , auerhalb der Uberbaubaren Miihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Biirgermeister
vorhandenes Gebaude . 223 7t Grundstiicksflache 50 1,0 50
53.31
befestigte Freiflachen aulerhalb
der Uberbaubaren Grundstilicks-
vorhandene Boschung = T 534 gt flache 600 1,0 600
T i 222 Sugf | 239 | Stellplatze und Zufahrten 2.770 07 1.940
VO I'h an d ene Za unun g / - Sportflachen mit Kunststoffbelag
------ —— (z.B.Tartan) 1.900 1,0 1.900
———___vorhandene Wegebefestigung / Kunstrasen-Spieffeldflachen 3.000 07 2100 LAGE DES PLANGEBIETES
— Wegerand »s7 Naturrasen-Spielfeldfldchen 8.100 0.5 4.050
o) Sand-Sportflachen 700 0,7 490 e T ey 1 e WL
an or  vorhandener Waldbaumbestand : Som— (Rememe o) nandstrabeagran b, 7S N . "
202 A\ Trm T8 s, T : g W . 4 wi-Bahnhot
. . gesamt 18.560 12.570 < ' B w | L= Y gy e,
h d EI k I t 500687 = e : T ., *p
—————— vornandene eilekKroenergieleliiung : AR ~
u nte rlrd ISCh (2) Flache PF1 - Festsetzung zum Anpflanzen von Gehdlzen gemal §9(1)25.a) BauGB _"_ L - B ﬁ "R
717 240 - - Zuhlsdorf 7 %
. 54.70 Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF1 Q 3 _ 1}_ et
X vorhandener Lichtmast 3 ok = %
& i
L
‘ L

vorhandener Schachtdeckel

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 sind die vorhandenen Baume zu erhalten.
+ Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2
je 1m? dieser Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

. 1368 vorhandene Gelandehohe in Meter
Uber NHN im Bezugssystem DHHN 2016 "

(4) Flache PF 3 - Festsetzung zum Anpflanzen von Geholzen gemaR §9(1)25.a) BauGB an der Stellplatzanlage
Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF3 je 1m? dieser Flache

Deckelhdhe 54.18 |

R 389 |Sohlenhéhe n. m. 290 —
O 1 O 50 O 3%\ ° 5389 o 1 Stlick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.
m m g y 54,01 Deikeinshe 54 23~ gCD ‘
L ey 55.34 Sohlenhdhe n. m. ~ (5) Zeitpunkt der PflanzmaBnahmen und dauerhafte Unterhaltung
- - \ Deckeinhe 54.00 | ~ . 289 & Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der BaumalRnahme,
_— . 708 o \TARUML 5 soblenhohe n. m. RC 53.82 " 5596 S die den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
— - ‘ >y . .k
— - - i
- - ;;(3 5. MaBnahmen zum Ausgleich fur die Inanspruchnahme von Wald (§8(2)LWaldG)
— 9
—
P g (1) Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften
- - N Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldflache in

—

eine Flache flr Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald auf der
Teilflache W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

Kleiner Steinpfuh|

- . - je 25 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher Arten wie L
r ﬂ U m r'e n Zu n d eS P I a n e b I etes Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie R ~ JE
g g g - je 1,5 m? Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. Weildorn, Faulbaum, | '
I I ,@%)874% Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose) unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
L J u';‘§ /,me’ Die unterpflanzten Waldflachen sind mit Ausnahme der Waldwege mit einem Wildschutzzaun als Verbissschutz zu umgeben.
—— (2) Aufforstung . =
/ﬁ,’ﬁféqm‘p, Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldflache in Bebauungsplan der Gerr_'elnde Muhlenbecker Land
o eine Flache fir Sportanlagen, Zweckbestimmung Sportplatzanlage ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald auf der OT Zuhlsdorf

w sg ; Teilfliche W2 wie folgt als Wald anzupflanzen:

- je 9 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher Arten wie 1] == "
Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie Nr' 32 NeugeStaItung Sportplatz ZUhISdorf

- je 1,5 m? Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. Weiltdorn, Faulbaum,
Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose) Entwurf Februar 2019

Katastervermerk

',
Liegenschaftskarte des Kataster- und (1) . . - ..
Vermessungsamtes Oranienburg Il Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9 Abs.6 BauGB . . - .

. . . - - Planungsbiiro

Gemeinde: Miihlenbecker Land (1) Es gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze Planverfasser Ilai:giledI::rgBraAnoT::;r;iﬁgvx:gitektﬁwig:nﬁfktln Ll |
Gemarkung: Ziihlsdorf — ] (Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung. Planungsbiiro Ludewig Rosa-Luxemburg-StraRe 13
Flur: 2 o _ ) ) ) 16547 Birkenwerder, Tel. 03303 502916
Datum: 27.11.2017 (2) Es gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und

e-mail: Ludewig@PlanungsbueroLudewig.de

Ludewig

zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.
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