PLANZEICHENERKLARUNG PLANZEICHNUNG M 1:500 RECHTLICHE GRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE (2)

1. Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am 02.07.2018

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) fur das PIangebiet gemal §2(1) BaLiGB die Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr.3{l_ ,,Erweiterung des
Katastervermerk Gewerbegebietes Am Hasensprung® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
Liegenschaftskarte des Kataster- und - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
Vermessungsamtes Oranienburg die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist
o . Mdhlenbeck, den ................. (Siegel) Der Burgermeister
Gemeinde: Muhlenbecker Land - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
I?Iemarkung: I\éluhlenbeck (GVBL.I/18, [Nr. 39]) 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde geméaR §1(4) BauGB beteiligt.
ur:
Datum: 02.08.2018 . . .
aum - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist Mihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist durch éffentliche Auslegung in der Zeit vom
15.10.2018 bis zum 16.11.2018 erfolgt.

Muhlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurde gemaR §4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom 18.10.2018 durchgefiihrt. Zugleich

TEXTLI C H E F ESTS ETZU N G E N VBV:Lch(i;Bz:L%:E)erguenr? auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4)

gemaf §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §8(2) LWaldG

Mihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

5. Die Gemeindevertreterversammlung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
.................. mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

Fir das in der Planzeichnung festgesetzte Gewerbegebiet wird festgesetzt: Miihlenbeck, den ............... (Siegel) Der Biirgermeister
(1) Gemal §8(2) BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig: 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ einschlieRlich Festsetzungen, Begriindung und
- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben, Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Kommune wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................. bis zum ... zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)

BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfugbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kdnnen, ortsiiblich

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Gemal §1 (5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig sind:

- Tankstellen, Erganzend wurden der Inhalt der ffentlichen Bekanntmachung sowie die Unterlagen zur éffentlichen Auslegung in das
- Anlagen fir sportliche Zwecke. Internet eingestellt. Die Unterlagen konnten jederzeit wahrend der Auslegungsfrist unter
http://www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauen-planung/bauleit-flaechennutzungsplaene-planungsunterlagen/
(2) Folgende Nutzungen nach §8(3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig aktuelle-beteiligungen-auslegungen/

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, eingesehen werden.

die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Gemal §1 (6) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: Miihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Biirgermeister
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnuigungsstatten nach §8(3)3. BauNVO 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum

Planentwurf und zur Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom ......................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden sie gemaR §3(2) BauGB von der Offenlage informiert.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§16 BauNVO, §19(4 NauNVO) Mihlenbeck, den.................. (Siegel) Der Biirgermeister

Als Obergrenzen wird festgesetzt: Grundflachenzahl GRZ 0,45

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen 8. Die Gemeindevertreterversammlung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am ....................... gepruft und

bis zu einer GRZ 0,7 (iberschritten werden. gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

2.2 Hohe baulif:her Anlagen (§9(1)1- BguGB, §16(2)4. BauNVO) . ) Mihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

Als Obergrenze wird festgesetzt: Hoéhe baulicher Anlagen maximal 66 m iiber NHN im DHHN 2016.

Fur technische Anlagen ist eine Uberschreitungen der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen um bis zu 2m zulassig.
9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von ................ und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der

3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§9(1) Nr.2 BauGB, BauNVO) planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist eindeutig moglich.

(1) Es wird eine abweichende Bauweise gemal §20(4) BauNVO festgesetzt. Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die maximale zuldssige Lange der baulichen Anlagen ergibt sich aus den in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen. Mihlenbeck, den ..o Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers

(2) GemaR §23(5) BauNVO wird festgesetzt, dass in einem Abstand von 20m von der Fahrbahnkante der LandesstralRe

L305 die Errichtung von Nebenanlagen, die Hochbauten sind, nicht zulassig ist. 10. Der ngauungsplan in Fier Fassungvom .............ooeiiiin, bestehend aus
- Planzeichnung und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde am ........................ von der
Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht vom
4.  MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB, §9(1)20. und 25.a) BauGB) | | e zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
4.1 Flachen PF1, PF2 und PF3 - Festsetzung zum Anpflanzen auf der Gewerbegebietsfliche gemaR §9(1)25.a)
BauGB Muhlenbeck, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
) . ) ) o ) ) . ) 11. Die héhere Verwaltungsbehérde hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom ............... genehmigt/ mit MaRgaben/
(1) Als Ausgleich fur Versiegelungen im Plangebiet sind auf 50% der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF1 je Auflagen genehmigt.
Le g e n d e 1m? zu bepflanzender Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.
Als Ausgleich fur Versiegelungen sind die verbleibenden 50% der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF1 als
. . Dauergrunland (Extensivwiese) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Anlage der Extensivwiese ist beim Miihlenbeck. den (Siegel) Der Biirgermeister
Art der baulichen Nutzu ng - Saatgut ein Verhéltnis 70 % Graser zu 30 % Krautern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fiir Landschaftsrasen P R s 9 g
aus heimischen standortgerechten Arten zu verwenden. 12. Die MaRgaben /Auflagen wurden erfiillt. Dies wurde durch die héhere Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom .
§9 AbS 1 NI’1 BaUGB .................g.]....bestétigt? °
] (2) Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 je 1m? zu
Gewe rbegeb|ete §8 BauNVO bepflanzender Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.
G E : Mihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister
(3) Als Ausgleich fur Versiegelungen im Plangebiet sind auf 20% der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF3 je

1m? zu bepflanzender Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen. 13. Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes einschlieRlich der textlichen
Die verbleibenden 80% der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF3 sind als Dauergriinland (Extensivwiese) Festsetzungen mit dem hierzu ergangenem Beschluss vom ... Ubereinstimmt.
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Anlage der Extensivwiese ist beim Saatgut ein Verhaltnis 70 % Graser
zu 30 % Krautern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fir Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ..

§9 Abs . 1 N r2 Bau G B Arten zu verwenden. Mihlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blirgermeister
% 14. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
Baug renze " . . zusammenfassenden Erklarung nach §10(4) BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
4.2 Anpflanzen auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..............c.c......... durch Aushang ortsiiblich bekannt

und Landschaft gemaR §9(1)20. und 25.a) BauGB gemacht worden.
Die Satzungistam .......ccccceveeiiiienns in Kraft getreten.
. (1) Als Ausgleich flr Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M1 je 1m? dieser
Ve rkehrSﬂaChen Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

Muhlenbeck, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB
offentliche Straldenverkehrsflache

Als Ausgleich fur Versiegelungen ist die in der Planzeichnung festgesetzte Flache M2 als Dauergrinland
(Extensivwiese) anzulegen. Fur die Anlage der Extensivwiese ist beim Saatgut ein Verhaltnis 70 % Graser zu 30 %
Krautern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung flr Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten Arten zu

verwenden.

4.3 Ausgleichspflanzungen fiir Geholzfallungen LAG E D ES P LAN G E B I ETES

Stral’enbegrenzungslinie

Als Ausgleich fir zu fallende Baume fir die Herstellung der geplanten Stralenverkehrsflache einschliellich deren

Anbindung an die L 305 sind zu pflanzen:
- 10 standortgerechte, gebietsheimische Laubbaume innerhalb der geplanten StralRenverkehrsflache und

Flachen fur die Landwirtschaft

§9 AbS1 N r. 1 8 BaUGB - 60 standortgerechte, gebietsheimische Laubbaume innerhalb der geplanten Gewerbegebietsflache einschliellich f“ Buchhorst «» X8
der hier festgesetzten Flachen zum Anpflanzen gemaf §9(1)20. und 25.a) BauGB > @ t @
Flachen fur die Landwirtschaft o, &
4.4 Zeitpunkt der PflanzmaBnahmen und dauerhafte Unterhaltung 3 P
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumalinahme, die S : : POCL. - @

den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. & GY~

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

TN
L
~

4.5 Grundstiickseinfriedungen (§9(1)20. BauGB) \ !
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M1 und M2 ist die Herstellung von Grundstiickseinfriedungen LX

unzulassig. \
§9 Abs.1 Nr.20; 25 BauGB |
: H Umgrenzung von Flachen, fur MalRnahmen zum Schutz, zur Il. Nachrichtliche Ubernahme gemifs §9 Abs.6 BauGB % 2
H H .
— Pflege und zur EﬂthCklung von Natur und Landschaft (1) Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim®. : 0%

§9 Abs. 1 Nr. 20
M1 M2 Bezeichnung der Flache

(2) Es gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze -
(Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung. - Walterade

0 10m 20m 30m 40m 50m

5108

(3) Es gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und ;
zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung. &

Hinweisliche Darstellungen

2 .
cooooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von o
2 o o s 3, . - Darstellungen der Plangrundlage
. [o____c Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A6 BemafBung in Meter 9 9 ge . Fs :
§9 Abs.1Nr. 2562 20m Abstand zum ] Flursticksgrenzen 1‘;;
PF1 PF2 PF3 Bezeich der Flach Stral3enrand L305 Flurstucksbezeichnung \
ezelC nung er acne geplanter AUSbaU 53 unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
EFSChlIGBUﬂg mnerhalp T T vorh. B('ischung o vorh. Baum
Sonstige Planzeichen der StralRenverkehrsflache Bebauungsplan dgr:rG“:mhelindbe Mkﬂhlenbecker Land
] . .. - TARGE uhlenbec
== L . Nachrichtliche Ubernahme — vorh. Stralen-, Wegekante - vorh. Gelandehohe in
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Grenze des Landschafts- m uber NHN im Bezugssystem 9% Nr. 34 , Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung®
des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB . _ DHHN 2016 gemak §9 BauGB i.V.m. BauNVO
L — J SChUtdebleteS % vorh. Schacht, Schild Entwurf Februar 2019
"Westbarnim"
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