Textliche Festsetzungen

Planzeichnung des Bebauungsplans und Planzeichenerklarung M 1:1000

Verfahrensvermerke (4)

Bebauungsplan GML Nr. 16 “Wohngebiet westliche Hermsdorfer StraRe - Am KindelflieR”
Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow

Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

(1)

(2)

(3)

Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:

1. Wohngebdéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe

MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

2.1

(1)

(2)

2.2
(1)
(2)

Grundflichenzahl (§9(1)1. BauGB, § 16(2)1. und §19(4) BauNVO)

Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

Eine Uberschreitung der unter (1) festgesetzten GRZ ist ausnahmsweise auf diesen
Baugrundstiicken zuldssig, soweit vor dem Datum des Satzungsbeschlusses durch
rechtmé&Rig errichtete bauliche Anlagen bereits eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ bestand.

Zahl der Voligeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Eine Uberschreitung der unter (1) festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ausnahms-
weise zulassig, wenn die betreffenden baulichen Anlagen vor dem Datum des Satzungs-
beschlusses rechtmaRig bestanden, und die rechtmaRig vorhandene Zahl der Voll-
geschosse sowie die Traufhéhe und die Firsthéhe des rechtmafig vorhandenen
Gebaudes nicht Gberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

(1)
(2)

4.

(§89(1)2. BauGB, BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise geméal §22(2) BauNVO festgesetzt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist bis zu einer Grundstickstiefe von
4m hinter der tatséchlichen StralRengrenze der Hermsdorfer Stralle die Errichtung
folgender baulicher Anlagen unzulédssig, wenn diese Geb&ude sind oder von ihnen
Wirkungen wie von Gebduden ausgehen:

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

Fldche, die von Bebauung freizuhalten ist (§9(1)10. BauGB, BauNVO)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
ist nur die Errichtung von Grundstiickseinfriedungen gemaR Nr. 5 dieser textlichen
Festsetzungen zuldssig. Die Errichtung weiterer baulicher Anlagen ist auf diesen Flachen
unzuldssig. Die Flachen dienen der Nutzung als unbebaute Teile der Wohnbaugrundsticke.

5.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§9(1)20. BauGB)

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass tiber Gelande Offnungen als Durchschlupf
fur Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer
Anzahl von mindestens 1 Sick. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht
werden, dass die Einzdunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelédndeoberflache hat.

Nachrichtliche Ubernahmen (§9(4) BauGB)

(2)

Im Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land Uiber die Herstellung
notwendiger Stellpldtze (Stellplatzsatzung)

Auf den Baugrundstlicksflachen im Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlen-
becker Land zum Schutz von B&umen und Strduchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)
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Planzeichenerklarung Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB) I~ —— I bGég}gﬁedseg ;g%rgggﬁm g%czl;tggegg
Allgemeines Wohngebiet b E (§9(7) BauGB)

(§4 BauNVO) ===
MaR der baulichen Nutzung (§9(1) 1.BauGB)

offene Bauweise Grundflachenzanhl
IOI GRZ 0,2
Hinweisliche Darstellung
Zahl der Vollgeschosse ~— Grenze des [SG Westbarnim
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (auBerhalb des Plangebietes)
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Baugrenze (§23(1) und  w.___. MaRangabe in Metern
(3) BauNVO) ' '
Flachen fiir Wald (§9 Abs.1 Nr.18 BauGB) Darstellungen der Plangrundiage
Wald gemal Landes-Wald-Gesetz vorhandene Flurstlicksgrenze
(Bescheid AfF 25.03.2014) 168 vorhandene Flurstiicksnummer
&\ 1468

vorhandenes Hauptgeb&ude
(mit Haus-Nr.)

Hauptgebéaude in Planung
vorhandene Nebengebéaude

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind

/1]

einwandfrei.

Ort, Datum

abgesehen wurde.

8. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
17.04.2013 und weist die planungsrelevanten baulichen-Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der pla

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzeniin qief

77 .;."—‘ 4
”J\{wabugt—\) ; 7\??/’“5 % :
Unterschrift und Siegelabdruck-deszugelassenen Vermessers

Mihlenbecker Land, den ../ .0..0070.0

11. Das Inkraftireten des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .Z2.72:22/5 wie folgt bekannt gemacht worden:
ahltlatt . 6 vom 294072015
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung

die Félligkeit und das Erléschen von Entschéadigun
hingewiesen worden. B /
Die Satzung ist am .29/%2.2075 in Kraft getreten. |

Mihlenbecker Land, den ....9%./%. 2075

6. Die von der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind

gem.§4a(3) BauGB zur Anderung des Planent\Nurfeg,pfeteiiigt,\yyqrden. Sie wurden mit
Schreiben vom 09.01.2015 zur Abgabe einer Stellungnahm
{2 .
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9. Der Bebauungsplan in der Fassung von Juli 2015 wurde am 12.10.2015 von der
Gemeindevertreterversammiung als Satzung beschlossen. e
Die Begriindung von Juli 2015 zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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In der Bekanntmachung ist gemaR §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie..auf--die\R;ihtsfolgen und weiter auf
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nungst gﬂ\,/a%?gj}pestandteile geometrisch

i?eit ist einwandfrei méglich.

oF
"":R s OB&@
bei-der-der Plan auf Dauer

gsanspriichien.gemaR § 44 BauGB

Lage des Plangebietes

<

8Fstellung auf der Gfundiagecvon-Datei des.Landes Brandenburg_"— =——————
dzug aus dem rechtskréftigen . j . Py =
e o

(BGBI. I, S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geédndert worden ist

29. November 2010 (GVBL.I/10, [Nr. 39])

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBLI.1/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

Muhlenbecker Land, den ..7/4.. /02045 \
2. Die flr die Raumordnung und Landesplanung zusténdi eh

§1 Abs.4 BauGB i. V.m. Art.2 Abs.2 Nr.3 sowie Art.12 u. 13/49?%& splanungsvertrages vom 06.04.1995
(GVBI .l 8. 210) i. V. m. BauGB beteiligt. /&t e

Muhlenbecker Land, den ../4..70.. 7015

S§ﬂ\f9n einer Umweltprifung zur Anderung des Planentwurfes abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
\ Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hin ewi
abgesehen wird. (&

G

T In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, daséﬁ@iﬁgr Umweltpriifung abgesehen
4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tréger;_éﬁ@ﬁff[i‘ ner Belange sind gem.§13 BauGB wird. X i r(\

Muhlenbecker Land, den .../ /%/0. 2075

e —— > |
Muhlenbecker Land, den ...../%. /0. 7015 0 Fgermeister
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Gemeinde Mdihlenbecker Land T B
Gemarkung Schildow (§9(1 ) Nr.10 BauGB vorhandener Gehélzbestand
Flur 18 . - -
Datum 17.04. 2013 Landschaftsschutzgebiet Westbarnim B SN A —/ .
17 PN\
| | | T =T — i SR i
- — Z ‘;\\‘\_ '}:t
Rechtliche Grundlagen Verfahrensvermerke (1) Verfahrensvermerke (2) Verfahrensvermerke (3) RS =
I2az v ‘E R
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am 17.06.2013 von der 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung vom Mai 2014 haben in der Zeit vom 5. Im Ergebnis der Beteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes geéndert. Der gednderte Entwurf Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land
S.2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) Gemeindevertreterversammiung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im vereinfachten Verfahren 18.06.2014 b|3.e’[‘30hh?m|0h 21-07-201_4 na?h §13 B.aUG? in Verbindung mit §3(2) B“aUGB 6ffentlich des Bebauungsplanes und die Begriindung vom November 2014 haben in der Zeit vom 16.01.2015 bis Ortsteil Schildow GML Nr.16
gedndert worden ist gemaR §13 BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen Unte’priﬁﬁiqurﬁﬂerung nach §3(1) und §4(1) ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der einschlieBlich 30.01.2015 nach §4a(3) BauGB in Verbindung mit §3(2)BauGB éffentlich ausgelegen. "Wohngebiet westliche Hermsdorfer StraRe - Am KindelflieR"
BauGB war abgesehen worden. S fop Auslegungsfrist abgegeben werden kdénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 '@ ; ‘f‘\k‘ Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleit}e@kﬂﬁﬁé’n@r\tsublich bekanntgemacht Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist und nur

Planungsphase: Satzung
Planungsstand: Juli 2015

Planverfasser: Dipl.Ing. Anke Ludewig, - Architektin - Planungsbiiro |
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Planungsbiiro Ludewig Rosa-Luxemburg-Strafie 13
16547 Birkenwerder, Tel. 03303 502916
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