Rechtliche Grundlagen Planzeichnung M 1:500 Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke

;jeB:Légeesseettzz:SusgniF;:rNF:::nL;r;%:izeg1I?;e:<§grglmlagh:238\;0;&2”3de8r1e$§?£:?£004 (BGBI. | S.2414), das durch Artikel 1 Fr'eyastra Be 8P Al't der bﬂUIlChen N utzu ng (§9(1 )1 . BaUGB) 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am 13.10.2014 von der
‘ T a”gemeines Wohngebiet Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. |, S. 132), die gemaR §13a BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen UﬂtﬁﬂﬁﬁU@B{Erﬁﬂerung nach §3(1) und
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist Katastervermerk . (§ 4 BaUNVO) §4(1) BauGB war abgesehen worden. Ve A \
Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes Oranienburg /& o
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.|/08, Gemeinde: Muhlenbecker Land [ ) 3
[Nr. 14], S.226),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBLI/10, [Nr. 39]) Gemarkung: Schildow \
. . . %03 <
- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung Flur: 9 AP, 06. Coqt . v o e Gemeinde Muhlenbecker Land, den O‘%Os ol \’Eg,m
2 gg% I- E"S”f},’ogg? vom ; 8. Dezzmber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 Datum: .7 A A ARG Ba uweise, U berbaubare Grundstiicksfldche 7S oeRv-
18. geandert worden ist S 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behoérde wurde gemaR §4 Abs.1 ROG und
| ! (§9(1)2. BauGB) §1 Abs.4 BauGB i. V.m. Art.2 Abs.2 Nr.3 sowie Art.12 u. 13/des‘andsplanungsvertrages vom
E | . i 1 oy
E :_ ) Baugrenze (§23(1 )und(3) BauNVO) 06.04.1995 (GVBI .l S. 210) i. V. m. BauGB beteiligt. \
auke e — |

Nutzungs- Bezeichnung der nur Einzel- und Gemeinde Muhlenbecker Land, den ..0%03. 2015

.................. r-Birgermelster
hablone Teilfl& D Ihduser
T Schablone = achen des OF_)_pel duoe 3. Die Gemeindevertreterversammiung hat am 13.10.2014 dam’;}g\rfdes Bebauungsplanes mit
" whs | |— allgemeinen WA zulassig Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. /@@ )
e Wohngebietes [ ‘
f: ] Whs GRZ 0,2 Googe
. : ’ Gemeinde Miihlenbecker Land, den ..0%.93.2¢75
66 Grundflachen- mind. | ] "
70 71 hl 600m 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung vont August 2014 haben in der Zeit vom
278 229 Za 07.11.2014 bis einschlieRlich 08.12.2014 nach §13a BauGB in Verbindung mit §3(2) BauGB &ffentlich
#— W L * 24 c6e 63 ausgelegen.
K B 1§ § F T f . i Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
' LN § F Y s * B e 4m Laul Lauke | Mlndestg rofke Zahl der VO”gESChOSSE abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
aube Laube B ¥ | . s Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortstiblich bekanntgemacht
65 , = = auRe der BaugrundStUCke als HOChStmaB worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf et;’{gé'\ﬁ‘{iéség\dass von einer Umweltpriifung

abgesehen wird.
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Verkehrsflachen (§9(1)11.BauGB
offentliche StralRenverkehrsflache Gemeinde Mahlenbecker Land. den ..0% 032045

Louk
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5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem.§13a

BauGB in Verbindung mit §4(2) BauGB beteiligt worden. Sie -Wg{q§n\mit Schreiben vom 03.11.2014 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. "R

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung | PN
verkehrsberuhigter Bereich [
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6. Die Gemeindevertreterversammiung hat die Stellungnah eran 02.03.2015 gepriift und hierzu einen

—_ StraBenbegrenzungSIinie Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgetei},
Gemeinde Miihlenbecker Land, den .0%.93. 2915 ’
Sonstige Planzeichen ’ G,
¥ R Grenze des réumlichen Geltun S 7. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Lieg%
_____ [ ! S r 1 g - und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Plétze vollstdndig nach.
: b bereiches des Bebauungsplanes Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. : :
L J Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
=====! (§9(7) BauGB) -
. . o i ge Po A T
]u”u”ﬁ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Of‘;‘ e, Wt 2. 20
» . , Datum
i GFL [ gemaR textlicher Festsetzung zu belasten-
rirird u 8. Der Bebauungsplan in der Fassung von Januar 2015 wurde am 02.03.2015 von der
de FIaChe §9(1 ) Nr21 BaUGB Gemeindevertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung von Januar 2015 zum
Bebauungsplan wurde gebilligt. /;/—

oo mit Geh- und Leitungsrecht geman S,
n GL ¢ ;?ggfgeégiﬁt;ftzz?%gaﬁé e Gemind MirenteckrLan, don.94.95.22'% | S
' 9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. &7@@5“‘%
-o—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, | [ |
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Gemeinde Muhlenbecker Land, den ...0.7:03.2075 , i
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, RS A

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 22./0.2073, wie folgt bekannt gemacht worden: ~ Ambitalt U. & vom 29.40-Zoss

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§9 AbS1 NI'. 1 3 und AbS 6 BauGB) In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde.
—6—C—6 G - verrohrter Graben - Gewasser ||_Ordnung In der Bekanntmachung ist gemaR §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Félligkeit und das
-O-RW—ORW RW - Regenwasserkanal Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden.

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
Private Griinflache
Zweckbestimmung Wohngarten

| Wasserfldachen (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
6. Flidchen fiir Wohngebéude flir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf  (§9(1)8. BauGB)

@ G/‘ SN . ‘ : ’ ' Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind nur Wohngeb&ude zulassig, die die Wasse rﬂaChen
o e - N { /vt s sy = /0 Anforderungen geman §45 BbgBO (barrierefreies Bauen) flir alte oder behinderte Menschen erftillen.

40 6. Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)
(1) Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfillt, zurlickzuhalten
P 5 iy Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und i
@ ABLS (2) lnnerhall_) der in der Planzeichpung festgesetztep privaten Grlnfl&chen ist die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers F I ache n fﬁ r Ma Bn a h men zu m Sch utz, 2ZU r Pﬂege u nd Lag e d es P Ia n g e b I etes
der zugehdrigen Wohnbaugrundstlicksflachen zuléssig.
AN H
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
: 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)20. BauGB)
41 N §9 Abs.1 Nr.25 BauGB
z}-’ Grundstickseinfriedungen sind so herzustellen, dass Uber Gelande Offnungen als Durchschlupf fir Kleintiere mit elnem lichten
.34 I I I Offnungsmal von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann
Whs of i auch dadurch erreicht werden, dass die Einz8unung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Geléandeoberflache hat. "
ﬁ) Erhaltung von Baumen
42/ -, Fanr- und Le
c/4 % 40m 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9(1).21 BauGB) §g Abs.1 Nr.25 BauGB
41,34 (1) Die gemél Planzeichnung festgesetzte Flache flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL ist mit entsprechenden Rechten wie folgt zu
14]_ ‘D’ belasten: TR = ;
K - Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes ,Schnelle Havel" e ) i ik
Yo - beschrankte perssnliche Dienstbarkeit gemaf §65 BbgBO zu Gunsten des Landkreises Oberhavel ’ Y ¢ YGroR+ A
14 m@ 3 O - Gehrecht zu Gunsten der Bewohner der Flachen WA2 T : Stiicke nfeld™
(2) Die gem&0 Planzeichnung festgesetzte Fléche fUr Geh- und Leitungsrechte GL ist mit entsprechenden Rechten wie folgt zu belasten; N = .
- Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Mahlenbecker Land H 1 nwe|S| IChe DarSteI I u n g Lage de;
Whs A\ : , Plangebietes
'E) GE N ; 40.83 2 (3) Die gema® Planzeichnung festgesetzten Flschen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist von Uberbauungen freizuhalten. Bemallu ng T
5 PR . > a0t 9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGRB) L 1 7m MaBangabe In Meter
{3 — y = (1) In dem Bereich von der tatséchlichen StraRengrenze der SchonflieRer Strale (Bundesstralle B96a) bis zu einer Tiefe von 15 m hinter g
m > 40,54 X i85 der tatséchlichen Stratengrenze der SchénflieBer Strale (Bundesstrae B96a) im Ladrmpegelbereich IV nach DIN 4108 missen ey Z ‘ 0
“““““ : Q 1 0 m - die Aullenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die dem Wohnen dienen, ein bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w,res nach DIN 4108) von L\ e 'l D fis
133 S '\ 2 mindestens 40 dB aufweisen, D2 =\ & £
I \ Whs - die Aulienbautelle von Aufenthaltsrdumen, die als Blrordume oder dhnliche Arbeitsraume dienen, ein bewertetes Luftschallddmmman =
130 5_‘0 = - (R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 35 dB aufweisen. DarSte"ungen der Plangrundlage i A
1 10.8 ]
p Q A;’ £ O In dem Bereich von der tatsdchlichen Stralengrenze der SchénflieRer StralRe (Bundesstralke B96a) ab einer Tiefe von 15 m bis zu einer 13 4 1h 8 VO rh a nd e ne F I u rStUCkSg renze
o N S Tiefe von 21 m hinter der tatséchlichen StraBengrenze der SchonflieRer StralRe (BundesstraRe B96a) im Larmpegelbereich Il nach DIN 3 .
. . bl vorhandene Flurstiicksnummer
131 deiis - die AufRenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die dem Wohnen dienen, ein bewertetes Luftschallddmmmaf (R'w,res nach DIN 4109) von

mindestens 35 dB aufweisen,

- die Aullenbauteile von Aufenthalisrdumen, die als Blrordume oder dhnliche Arbeitsrdume dienen, ein bewertetes Luftschallddmmman - 7 |

(R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 30 dB aufweisen. vorhandenes Geb&ude - = BN+ %/Cta dtr iksichl
Teth iChe FEStsetzu n ge n g em = §9 Ba U G B i .V- m = Ba U NVO U n d B bg BO Ausgenommen von der Festsetzung nach (1) sind Auenwénde, die nach Nordost ausgerichtet sind. q 1 s 1 ; ok L " Fls Bfa)s "énfelde A

(2) In dem Bereich von der tatsachlichen StraRengrenze der SchénflieRer Strale (Bundesstralle B96a) bis zu einer Tiefe von 36 m hinter

der tats&chlichen StraRengrenze der SchdnflieRer Stralke (Bundesstrale B96a) sind Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen und die """ VO I‘handene Zaunu ng

nur eine LUftungsméglichkeit zur 1&rmzugewandten Seite besitzen, mit einer schallgedammten Liftungsméglichkeit auszustatten.

Il Planungsrechtliche Festsetzungen 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO) (3) Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn in einem spéteren Schallgutachten ein anderer Larmpegelbereich nach
i DIN 4109 nachgewiesen wird, als in (1) angenommen wurde. ' o
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO) _ (2§; (?;:n;af{fié:gegﬁag(lz;r?ds ::gge der Grundflichen baulicher Anlagen g (1) ang M | BR J VO rh a nde ne BOSCh u ng
Fur die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes geméR §4 BauNVO WA 1 und WA 2 Fir die gemé&l Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes WA 1 und WA 2 wird festgesetzt:
wird festgesetzt: Grundflachenzahl WA 1: GRZ 0,2 10. Hohenlage der Geléndehdhe (§9(3). BauGB)
maximale Grundfldche baulicher Anlagen WA 1:  GR 200 m? je Geb#ude (1) Aufschittun : e ; ; ’ A
. L .. j gen zur Herstellung einer neuen Gel&ndehthe sind jeweils nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche sowie iy 2
(1) A;'ss&il: zel‘tlalgzzieg sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind: Grundflachenzahl WA 2: GRZ 0.4 zwischen der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksfldche und den an das Grundstlick angrenzenden ErschlieBungsstraen zuldssig. S e 3 VO rh : Baum . . .
i ' . : o S g ; 2.2 Zahl der Voligeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO) Hierbei darf die Geldndehthe des héchsten Punktes an der jeweiligen Grenze zwischen der &ffentlicher Verkehrsflache und dem L o t A b St f / Bebauungsman der Gemeinde Miihlenbecker Land OT Schildow Nr. 20
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, i . 1 . ) : : ieweiligen Baugrundstiick nicht tberschritten werden Lo oa” mi nga e ammum ang
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. Fir die geméR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes WA 1 und WA 2 wird festgesetzt: J 9 9 : L
. _ . . _ Zahl der Vollgeschosse WA 1: Il Vollgeschosse (2) Dartber hinaus sind Aufschittungen zwischen der in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfidche und Kronendurchmesser “Wohnbebauung SchonflieBer StralRe - Am Kienluchgraben”
(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Zahl der Vollgeschosse WA 2: | Vollgeschoss Nachbargrenzen zuldssig, wenn die Geléndehthe, die das Nachbargrundstlick am betreffenden Punkt der Nachbargrenze hat, nicht ; .
Bebauungsplanes wird. Uiberschritten wird. (Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geméR §13a BauGB)
(3) Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind: 3. Bauweise (§9(1)2. BauGB, BauNVO) ® vorh. Kanaldeckel Satzung Januar 2015
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, e . L .
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Es wird eine offene Bauweise gemalt §22(2) BauNVO festgesetzt. Zuléssig sind nur Einzel- und Doppelh&user. Il. Nachrichtliche Ubernahme gemiB §9(6) BauGB i vor h . Stl'a Ben leUChte
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe E (1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mduhlenbecker Land - , . .
4. MindestgrundstiicksgroRe (§9(1)3. BauGB, BauNVO) Bislinlatzastzunig) i dsF [Ewells giiaen Fassund, ) ) Planverfasser: Dipl. Ing. Anke Ludewig, - Architektin - Planungsbiiro |
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche des allgemeinen Wohngebietes WA 1 betragt die Mindestgrundstiicksgréfie el VO r h . Ge’a ndehOhe Mitglied der Brandenburgischen Architektenkammer
far Baugrundstticke 600 m?. (2) '.:l'.'ﬂ' d.as P!gngebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Muhlenbecker Land (Baumschutzsatzung) in e i - Planungsbiiro Ludewig, Rosa-Luxemburg-Strale 13
der jeweils gliltigen Fassung. InNmau ber N H N 16547 Birkenwerder, Tel.: 03303 502916
e-mail: ludewig@planungsbueroludewig.de Lu d erg




