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Nebenkarte 1:

Art und MaB der baulichen Nutzung
1.

fuhrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.
Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Rettungswache Schonfliel" einbezogenen Flachen (ohne Malistab)

Darstellung der in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 "Neubau

Hinweis zur Planunterlage

der Katasterunterlagen sowie értlichen Aufnahmen vom November 2021.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89 Malstabis 500

4.
Als Planunterlage dient der Amtliche Lageplan "Neubau Rettungswache Schoénflie" vom 24.11.2021,
erstellt und zur Verfugung gestellt vom Landkreis Oberhavel, Fachdienst Vermessung mit dem Stand

zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.
Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

In der Flache fiur den Gemeinbedarf "Rettungswache" sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-

Die in der Flache fur den Gemeinbedarf ,Rettungswache® festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen
Gehtlzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m* Flache zum Anpflanzen

mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, zwei Laubbaume II.
Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, 5 Heister der Sortierung 150/175 hoch und 40

Je 5 Pkw-Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20
zu pflanzen.

Katastervermerk

Diej en;;nd%tg jganunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und

Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

2. Die in der Planzeichnung fur die Flache fur den Gemeinbedarf "Rettungswache" festgesetzte maximal zu-
lassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Hohe des Wasserschiebers auf der 0k _194,, 7y 07 202(/
Bundesstrarse 96 A ]m Bere'ch der zufahrt mlt der Bezugshche 52’68 m uber NHN |m DHHN2016 .......................... ) I N o T T fe o M-+ OO, SN ... SN NN A ISr A i S e de e e g iy Ry s
Rechtgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO it Datum Katasterbehiorde:Landakeels Obathavel
Anpflanzgebote
3

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

ordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/ 23, [Nr. 18])

Flachen fur den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5§ BauGB

Zweckbestimmung:

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
zB.GRZ 0,8

z8.0K10,0 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflichen

Offentliche StralRenverkehrsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahmen

g . 10 A MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Hohensystem: DHHN 16 R RS ) Landschaft
5. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf denen es anfallt, zu versickern.
Legende zur Planunterlage Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG
__ Grundstucks- oder Mees Kanalabdeckung 6.  Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luft-
Flurstucksgrenze _ durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
—+—*— Versorgungsleitung Elektro Betonierungen sind unzulssig.
&0 Flursticksnummer
; Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. BiV.m. § 1a Abs. 3 BauGB
g~ - Nersorgungsieibing Gas echlgrundlage: § S r. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauG
onnP Gelandehohe in m NHN im
DHHN 2016 &\\ Schutzstreifen
Versorgungsleitung Gas . .
Laubbaum mit Angabe von Art, H inweise
Stamm- und Kronendurchmesser —x—x— Versorgungsleitung Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
Telekommunikation i .
. Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 Neubau Rettungswache Schon-
Nadelbaum mit Angabe von Art, . . ] ) )
134 : flieR" sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvégeln der europaischen Vogelarten bekannt sowie
134 Stamm- und Kronendurchmesser ———  topographische Abgrenzung R .
518 2 von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie méglich.
wwxwxx  Zaun o Béschung Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Sollten im Vorfeld von BaumafRnahmen einschlieflich von Malnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs-
——o—o Hecke Anschlussschacht und Ruhestatten dieser besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstdérung) zur Realisierung der Baumafinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der
= Nutzungsartengrenze
: Poller

Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hier-
aus kénnen sich Restriktionen fur die BaumaRnahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichs-

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung von Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flidchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen sowie Stellplitze

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal (Oberkante) Gber Héhenbezugspunkt (TF 2)
in m NHN im DHHN2016 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemaf § 9 Abs. 7 BauGB

Weitere Planzeichen

10.6m BemaRung der Lange in Meter
@ Kennzeichnung Hohenbezugspunkt (TF 2)

O

Alleebaum (Geschitzte Allee gemal § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG)

gUUUUc': Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
P .4  gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Bundesstralle 96a

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49  Neubau Rettungswache Schoénfliel* umfasst zum
besseren Planverstandnis sowie zur Abgrenzung der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen gegenuber der Bundesfernstrafie eine Teil-
flache der planfestgestellten bzw. als planfestgestellt zu betrachtenden Bundesstralle 96a (Flurstuck 470 tiw., Flur 3, Gemarkung Schon-
flieR).

Gemal § 9 Abs. 1 und 2 des Bundesfernstralengesetztes (FStrG) ist entlang von Bundesstralen die Errichtung von Hochbauten jeder
Art in einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom &ufleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) sowie von
baulichen Anlagen jeder Art, die Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden soll-

en nicht gestattet (Anbauverbotszone). Die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis in einer Entfern-
ung von 40 m entlang von Bundesstralen ist zudem zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungszone).

Mit Schreiben vom 18.08.2022 hat die Gemeinde Muhlenbecker Land beim Landesbetrieb Straltenwesen Brandenburg als zustandige
StraRenbaubehérde die Verlegung der Ortsdurchfahrt SchonflieR durch Versetzung des OD-Steins im Abschnitt 560 um 139 m bean-

tragt. Mit Verlegung der Abgrenzungsmarkierung befindet sich das Plangebiet innerhalb der Ortsdurchfahrt (straBenbaurechtlich inner-
orts) sodass die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen nach § 9 FStrG entfallen.

Mit Schreiben des Landesbetriebes StraRenwesen Brandenburg vom 29.11.2022 (Gesch.-Z.: 221.14) wird der Anderung der OD-Grenze
zugestimmt. Die beigelegte Verfligung wurde nach § 41 Absatz 4 Verwaltungsverfahrensgesetz im Amtsblatt der Gemeinde Muhlen-
becker Land vom 17. M&rz 2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Ablauf der Widerspruchsfrist am 19. April 2023 gilt die Ortsdurchfahrt
als festgesetzt. Damit befindet sich das Plangebiet innerhalb der Ortsdurchfahrt sodass die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungs-
zonen nach § 9 FStrG entfallen.

Landschaftsschutzgebiet ,,Westbarnim“

et

Teilflachen im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchonflieR” (Wirt-
schaftsweg, Teilflaichen der Bundesstrafte) befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets "Westbarnim" (DE 3246-602). Der

Verlauf der Schutzgebietsgrenze wird gemal Daten des Landwirtschafts- und Umweltinformationssystems des Landes Brandenburg
(LUIS-BB) zum Thema Naturschutz nachrichtlich ibernommen.

Gemal § 4 Abs. 2 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim” (LSG-VO) unterliegen die Errichtung baulicher An-
lagen sowie die Verfestigung und Versiegelung von Béden einem Genehmigungsvorbehalt der unteren Naturschutzbehérde. Die Ge-
nehmigung ist auf Antrag zu erteilen (§ 4 Abs. 3 LSG-VO), wenn die beabsichtigte Handlung den Charakter des Gebietes nicht verén-
dert und dem besonderen Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft. Die Genehmigung kann mit Nebenbestimmungen ver-
sehen werden.

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 4 Abs. 3 LSG-VO erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens und kann nicht auf
der Ebene der Bauleitplanung ergehen. Die Ausnahmevoraussetzungen werden gemaf Stellungnahme der unteren Naturschutzbehotrde
im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aber vermutlich nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes vorliegen.

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen (Gas, Elektro, Telekommunikation)

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 JNeubau Rettungswache Schonflie* verlaufen unter-

irdische Haupt- versorgungsleitungen (Gas, Elektro, Telekommunikation). Die Hauptversorgungsleitungen und die Schutzstreifen der
Gasdruckleitung sind Bestandteil der Planunterlage.

Fur das urspringliche Flurstick 213, Flur 3, Gemarkung Schonflie® besteht mit Stand 12.07.2021 eine beschrankte persénliche Dienst-

barkeit (Recht zur Unterhaltung von Gasdruckregelanlagen) fiir die Erdgas Mark Brandenburg GmbH, Potsdam. Unter Bezugnahme auf
die Bewilligung vom 29.01.1999 (UR-Nr. 109/1999 des Notars Seyffert in Berlin).

Fir das urspringliche Flurstiick 213, Flur 3, Gemarkung Schénflie® besteht mit Stand 12.07.2021 zudem eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit (Leitungsrecht — Gashochdruckleitung HDL 070.04.00 SchonflieB-Glienicke) fur die EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH

Potsdam. Aufgrund der Leitungs- und Anlagenrechtsbescheinigung des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe) vom 08.12.
2008 (Az: 09.53-934) gemal § 9 Abs. 4 Grundbuchbereinigungsgesetz eingetragen am 25.03.2009.

vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaft § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Mhlenbeck, .. 2(...0.9. 'z.lg .......

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogene
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehe

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist ves EMAMLHL)L@ i}
Aushang bekannt gemacht worden.

Miihlenbeck, ?J‘)é}fﬁ ................... '

mafRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)
erforderlich werden.

Geschiitzte Allee geméaB § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG

Die Baume beiderseits der Bundesstralle 96 a (Flurstiick 470, Flur 3 in der Gemarkung SchénflieR) sind Bestandteil
einer nach § 17 BbgNatSchAG in Verbindung mit § 29 BNatSchG geschutzten Allee. Alleen dirfen nicht beseitigt,
zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

MaRnahmen, die das Stralenbegleitgriin betreffen, unterliegen gemalt § 27 BbgStrG dem Strallenbaulasttrager.
Strallenbaulasttrager der Bundesstrale ist der Landesbetrieb Strallenwesen. Der Straflenbaulasttrager muss sich

von dem Verbot nach § 17 BbgNatSchAG selbststandig befreien, unter den Bedingungen, die § 67 Abs. 1 BNatSchG

abschlielend regelt. Sofern die Befreiungsvoraussetzungen vorliegen sollten, ist die unvermeidbare Fallung eines
Alleebaumes maglich.

Gehdlzschutzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt mit Inkrafttreten die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker

Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung),
in Kraft getreten am 8. Dezember 2020.

Stellplatzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die 2. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde
Muhlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellpldtze (Stellplatzsatzung), in Kraft getreten am 8. Mai
2020.

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am ... M2- 7700 220 T L

die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft, den

............

n werden kann und uUber dessen
Vo R B-2Y ortsiblich erehr

Satzungsfassung
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. Marhanehtripax:

Landkreis Oberhavel
Adolf-Dechert-Stralie 1
16515 Oranienburg
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Ubersichtslageplan (Kartengrundlage: © Geo
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Basis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0)

Gemeinde Miihlenbecker Land
Landkreis Oberhavel

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 49

»,Neubau Rettungswache SchonflieR“,
OT SchonflieR

Planverfasserin:

Dr. Szamatolski Schrickel Partner Planungsgesellschaft mbH
Gustav-Meyer-Allee 25 (Haus 26 A) in 13355 Berlin
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