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VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land Nr. 5b
»Teilbereich Gartenstadt Miihlenbeck"
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNvVO

L Planungsrechtliche Festsetzungen
L Art der baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)
1.1 Aligemeine Wohngebiet - WA - gem. §4 BauNVO

Fir die gemaR Planzeichnung als Aligemeines Wohngebiet - WA - festgesetzten Flachen
wird festgesetzt:

(1) Aligemein zuléssig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahmen nach §4(3)4. BauNVO
(Gartenbaubetriebe) und nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

(3) Nutzungen nacW(:i) Nr. 1 bis 3 sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltung.

1.2 Fléche fiir den Gemeinbedarf

Fir die gemaR Planzeichnung als Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Birgerzentrum, festgesetzten Flachen wird festgesetzt:

Zulassig ist die Errichtung von Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke sowie von
Anlagen fiir Verwaltung, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich storen.

\
2 MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB) 15575\
2.1 Grundflichenzahl (§9(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO und §19(4) Satz 3 BauNVO) . I
4) Satz3  SKEC
Allgemeines Wohngebiet: Grundflachenzahl GRZ 0,25 3(‘076 J&a,&«f«*&tg; 4 ‘

Flache fir den Gemeinbedarf  Grundflachenzahl GRZ 0,6 _ Cocrgm Y Lot

2.2 Zahlder Voligeschosse (§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet: maximal zwei Vollgeschosse
Flache fiir den Gemeinbedarf maximal drei Vollgeschosse

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche (§9(1)2. BauGB)

(1) Fir alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene
Bauweise geman §22(2) BauNVO festgesetzt.

(2) Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

(3) Nebenanlagen, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstticksflachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind notwendige
Grundstiickszuwegungen und -zufahrten, Aufstellplétze fiir Abfall- und Reyclingbehalter,
Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie Grundstiickseinfriedungen.

4. Aufschiittungen zur Herstellung einer neuen Geldndehdhe (§9(1) BauGB i.V.m.
§9(3) BauGB

Aufschiittungen zur Herstellung einer neuen Gelandehdhe sind auf den Baugrundstlicken
nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der Fléache zwischen

tiberbaubarer Grundstiicksflache und festgesetzter Verkehrsflache und nur maximal bis zur

Hoéhenlage der jeweils angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

5. MindestgrundstiicksgréRe (§9(1)3. BauGB)

Als MindestgréRe der Baugrundstiicke werden 500 m? festgesetzt.

6. MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB
(§9(1)20. und 25.a) BauGB)

(1)  Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschatft sind folgende MaRnahmen auf den in der Planzeichnung

gekennzeichneten Teilfldchen zu realisieren:

- Innerhalb der in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Flachen ist je 1m? dieser
Flache ein standortgerechter einheimischer freiwachsender Strauch zu pflanzen.

- Das auf den offentlichen StraRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist,
soweit eine Versickerung im &ffentlichen StraRenraum nicht moglich ist, in die Flache M2
zur Entwicklung einer Feuchtwiese einzuleiten.

- Innerhalb der in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichneten Flachen ist Dauergriinland

anzulegen und 1 mal pro Jahr ab 1. August zu mahen.

Die in diesem Absatz festgesetzten Manahmen sind spétestens 1 Jahre nach
Fertigstellung der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen im Plangebiet zu realisieren.

(2) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist je 1m? dieser Fléche ein
standortgerechter einheimische freiwachsender Strauch zu pflanzen.
Auf den Grundstiicksflachen, fiir die das Anpflanzen von Strauchern festgesetzt ist, ist

entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenze eine 2m breite Hecke aus je 1 standortgerechten

einheimischen freiwachsenden Strauch je 1m? zu pflanzen.

Die in diesem Absatz festgesetzten Pflanzungen haben spétestens 1 Jahre nach
Fertigstellung der ersten baulichen Anlage auf dem betreffenden Grundstlick zu erfolgen.
Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(3) Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der ersten baulichen Anlage auf dem betreffenden Grundstlick je
angefangener 500 m? Grundstlicksflache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Sofern Gehélzpflanzungen gemaR (2) festgesetzt sind, sind die betreffenden
Pflanzbindungsflachen nicht auf die fiir die Ermittiung dieser Baumanzahl mafgebliche
Grundstiicksflache anzurechnen.

(4) Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflachen sind 120 standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen.

Die Pflanzungen haben spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gbrigen
ErschlieBungsanlagen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache zu erfolgen. Sie sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB)

In dem Bereich von der tatséchlichen Stralengrenze der Landesstralle L21 bis zu einer
Tiefe von 50m hinter der tatsachlichen StraRengrenze der Landesstralle L21 sind
Aufenthaltsraume, die dem Wohnen dienen und die nur eine Liftungsmdglichkeit zur
l&rmzugewandten Seite besitzen, mit einer schallgedammten Liftungsmdglichkeit
auszustatten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§81 BbgBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen angrenzend an &ffentliche
Verkehrsflachen (§81(1)1. BbgBO)

Fur Grundstlickseinfriedungen, die unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen
wird festgesetzt:

- maximale Hoéhe 1,20m Uber der Héhenlage der jeweils angrenzenden Verkehrsflache

- zulassig sind nur Zaune aus Holz oder Metall mit oder ohne Sockel oder Pfeiler aus
Mauerwerk, Werkstein oder Beton;

- Mauern oder andere blickdichte Grundstiickseinfriedungen sind unzulassig, Hecken als
Grundstlickseinfriedung oder Hinterpflanzung von Zaunen sind zuléssig.
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Katastervermerk
Liegenschaftskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Oranienburg

Gemeinde: Miihlenbecker Land
Gemarkung: Mihlenbeck

Flur: 4;2

Datum: 27682067 11.04 200 ¢

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 (1) BauGB wurde
am 14.05.2007 von der Gemeindevertreterversammiung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich
bekanntgemacht.

NS
Miihlenbecker Land, den £1.84ES. (Siege!) > Der Burgermeister

g

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1

offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurde gemaR §4 (1) Satz 1 BauGB mit
Anschreiben vom 09.10.2007 durchgefiihrt. Zugleich wurde zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB
aufgefordert. r—

. ; "y
Miihlenbecker Land, den .£7:8. 248 \(Siegel) ge)'/Bilrgermeister

5. Die Gemeindevertreterversammlung hat am 18.12.2007 den
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom November 2007
mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom November
2007, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen und der Entwurfsbegriindung einschlieBlich
Umweltbericht sowie die nach Einschétzung der Kommune
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 28.01.2008 bis zum
29.02.2008 zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfligbaren
Umweltinformationen sowie mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben
kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.—

\, I
Miihlenbecker Land, den ﬁ?.’:é?.?r.é’.f\@jégdﬁ 4_5p§i’Burgermeister
7. Die von der Planung beriihrten Behérden sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum Planentwurf und
zur Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie
wurden mit Schreiben vom 19.12.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden sie gemaf §3(2)
BauGB von der Offenlage informiert.
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Muhlenbecker Land, den W:OZOQ{Sleg‘d}’ of Biirgermeister
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8. Die Gemeindevertreterversammiung hat die "ffentlichan und
privaten Belange am 04.06.2008 gepriift und gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. GHLE
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9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters vo und weist die

10. Der Bebauungsplan in der Fassung vom Mai 2008, bestehend aus den textlichen
Festsetzungen und der Planzeichnung, wurde am 04.06.2008 von der
Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht vom Mai 2008 zum

Miihlenbecker Land, den .ZL828%

12. Der Beschluss der Satzung des Bebauung es sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung nach
§10(4) BauGB auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am £ 2.22. & im
Amtdatt N @...... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen gemaR §§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am A ZLZ.ZQ0&... in Kraft getre

Mihlenbecker Land, den {28788

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und

Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

LAGE DES PLANGEBIETES

einwandfrei moglich.
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RECHTLICHE
GRUNDLAGEN

-Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003,
(GVBI. I, vom 21.07.2003, S. 210) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
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des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/06, (Nr. 07), S. 74, 75)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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