BEBAUUNGSPLAN NR. 23 ,WOHNEN SUDLICH DES KATHARINENSEES*
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEd

WA1 Gebietsbezeichnung z.B. WA1

Allgemeines Wohngebiet

0,2 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,2
0,4 Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,4

] Maximal zulassige Voligeschosse, z.B. Il

BAUWEISE UND BAUGRENZEN

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSEN

Emin.eoom? MindestgrundsticksgroRe von Baugrundstiicken,

z.B. 600 m?
VERKEHRSFLACHEN
e Offentliche StraRenverkehrsflache
s StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
e

Waldflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANSCHAFT
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$ ® ¢ % Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung

e ® o o o Vvon Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung Baum

Naturdenkmal (Blutbuche)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO aufgefiihrten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulas-
sig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MindestgréRe von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind fiir die Baugrundsticke
GréRen von mindestens 600 m? einzuhalten.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind fiir die Baugrundsticke
GréRen von mindestens 400 m? einzuhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

4. Stellplatze, Carports und Garagen sowie sonstige Nebenan-
lagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen
zuldssig.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand
der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzfia-
chen einschlieRlich der Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlas-
sigem Aufbau (z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster
mit mehr als 30% Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und Luftdurch-
|assigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulas-

sig.

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7. In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m?
Grundstiicksflache ein hochstdmmiger, einheimischer und stand-
ortgerechter Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16-
18 cm (Obstbdume: Hochstdmme, Stammumfang mindestens 14-
16 cm) zu pflanzen. Vorhandene Bdume sind anzurechnen, sofern
diese einheimisch und standortgerecht sind und den festgesetzten
Mindestqualitdten entsprechen.

8. Innerhalb der Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen
sind bauliche Anlagen unzuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturdenkmal

Das innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene Naturdenk-

mal (Blutbuche) ist eine gemaR § 28 BNatSchG rechtsverbindlich
festgesetzte Einzelschdpfung der Natur und wird nachrichtlich in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes ibernommen. Die Be-
seitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstérung, Beschéadigung oder Verdnderung des Naturdenkmals
fuhren kénnen, sind nach MaRgabe naherer Bestimmungen verbo-
ten.

Hinweise

Gehblzliste
Bei der Umsetzung der erforderlichen PflanzmaRnahmen wird die
Verwendung folgender Arten empfohlen:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Malus sylvestris Holzapfel

Obst Apfel, Birne, Kirsche,
Pflaume, Walnuss

Pinus sylvestris Waldkiefer

Prunus avium Vogelkirsche

Gewodhnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche

Prunus padus
Quercus petraea

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Walid

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wald dient insbesondere
der Erhaltung des geschiitzten Erlenbruchwaldes und als Gewas-
serschutz fir den Katharinensee. Die forstliche Bewirtschaftung
hat diesem Schutzzweck zu dienen und muss nachhaltig, pfleglich
und sachgemaR nach anerkannten forstlichen Grundséatzen erfol-
gen. Eine gértnerische Nutzung ist nicht zuldssig. Jede Einschran-
kung des allgemeinen Betretungsrechtes (Einzéunung) bedarf
der Genehmigung durch die untere Forstbehdrde. Es wird darauf
hingewiesen, dass es verboten ist, nicht zum Wald gehdrende
Gegensténde oder Stoffe im Wald zu lagern oder in diesen einzu-
leiten (z. B. Sperrmiill, Bauschutt, Gartenabfalle).

Fiir die Inanspruchnahme von Waldflachen durch die festgesetz-
ten Wohngebiete ist eine Genehmigung der zusténdigen Forst-
behorde erforderlich (Umwandlung geman § 8 LWaldG). Art und
Umfang der forstrechtlichen Kompensation werden im Rahmen
der Baugenehmigung festgesetzt.

Geschiitztes Biotop

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein

nach § 30 BNatSchG geschitzer Biotop (Erlen-Bruchwald, Code
08103), welcher in seiner Abgrenzung in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes dargestellt wird. Fur die Flache gelten die ge-
setzlich festgelegten Zerstérungs- und Beeintréchtigungsverbote.
MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung fiihren, sind unzuldssig. Dazu
gehort auch die géartnerische Nutzung.

Allee

Die innerhalb der Verkehrsflache (Katharinenstrafle) vorhandenen
Ross-Kastanien sind Bestandteil einer Allee. Alleen sind nach dem
Brandenburgischen Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) geschitzt
und diirfen geman § 31 BbgNatSchG nicht beseitigt, zerstort, be-
schadigt oder sonst beeintréchtigt werden.

Geholzschutzsatzung

GemaR der Satzung zum Schutz und zur Erneuerung von Baumen
der Gemeinde Mihlenbecker Land (Gehdlzschutzsatzung) 2008
sind alle Einzelbdume ab einem Stammumfang von 60 cm gemes-
sen in einer Héhe von 1,30 m (iber dem Erdboden geschitzt. Nicht
geschiitzt sind Fichten und Pappeln sowie Kulturobstbaume mit
Ausnahme von Walnuss, Esskastanie und Eberesche. Fur Bau-
me, die nach Gehdlzschutzsatzung unter Schutz stehen und die
bei Realisierung von Bauvorhaben geféllt werden missen, ist ein
Antrag auf Genehmigung gemaR § 5 der Satzung zu stellen.

Vorkehrungen zum Baumschutz

Einzelbdume bzw. Baumgruppen sind wahrend der Bauphase
gegeniiber Beeintrachtigungen wie Beschadigen durch Baufahr-
zeuge oder Abstellen und Lagern von Baustoffen und anderen Ma-
terialien zu sichern. Es sind insbesondere die Vorschriften der DIN
18920 zu beachten. Notwendige Zufahrten zu den Grundstiicken
sind nur in der erforderlichen Breite zu befestigen.

Artenschutz
Zaunanlagen sind aus Griinden des Amphibienschutzes mit einer
Bodenfreiheit von 10 cm auszugestalten.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der
Gemeinde Mihlenbecker Land {iber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der Fassung vom 8. August 2005.

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land
hat am 28.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
ortstiblich bekannt gemacht.
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3. Der Bebauungsplanentwurf inderFassung Oktober 2010, be-
stehend aus der Planzeichnung und-den textlichen Festsetzungen,
die Begriindung mit Umweltbericht sowie die nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen haben zur Beteiligung der Offentlichkeit
zuletzt in der Zeit vom 01.02.2011 bis einschlieBlich 02.03.2011
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kénnen und das nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Be-
bauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortstblich bekannt

gemacht worden.
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4. Die Behdrden und sonstigen\l'?ége_s;éﬁ’éﬁ licher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, wurden
mit Schreiben vom 01.02.2011 und Zusenden der Bebauungsplan-
unterlagen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplan (Entwurf
Oktober 2010) sowie seiner Begriindung mit Umweltbericht be-
teiligt, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.
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5. Die verwendete Planunteria eénthalt den'Inhalt des Liegen-
schaftskatasters vom 07.08.2009 (indweist die planungsrele-
vanten baulichen Anlagen als auch Straen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-

standteile geometrisch einwa_ndfrei. Die Ubertragbarkeit der neu-

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land hat
am ......coeeeeen. den vorliegenden Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.
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7. Die Satzung Uiber den Bebaul.mgspln”bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausge-
fertigt.
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8. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebau-
ungsplan und die Begriindung mit Umweltbericht sowie die zu-
sammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der
Dienstzeiten auf Dauer eingesehen werden kann und {ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .../%.93:227Z .. im Amtsblatt
Nr. ..7..... bzw. durch Aushang vom ..........c.......... BIS oo
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen gemah §§ 39
und 44 BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..15:03 2012
.......... in Kraft getreten.

£ A
Fillh 72
O

Muhlenbecker Land, den...44:.?.).3.1':.39;/./.’»‘2,Siegel‘~‘ f\ Der Blrgermeister

\\.
Bl LT \

—

der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber den Bebau-
ungspan Nr. 23 ,Wohnen siidlich des Katharinensees"”

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), neuge-
fasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

1. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land vom
...... 05 42-204....................... nebenstehende Satzung, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, fir das
Bebauungsplangebiet im Ortsteil Schildow der Gemeinde Mihlen-
becker Land erlassen.
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