VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gémeindevertretung
Schildow vom 19.12.1994. Die ortsiibliche Bekanntmachling des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den BeKanntmachungstafeln vom

3.1.1995 bis zum 10.2.1995 erfolgt.
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zdsténdige Stelle ist gem. § 2£6a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden. o
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4. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 9.7.1996 bis 12.8.1996 und vom 3.2.1997 bis
zum 5.3.1997 offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslgeung ist in der Zeit vom 1.7.1996 bis zum 28.8.1996 und
23.1.1997 bis zum 7.3.1997 durch Aushang ortstiblich mit dem Hinweis bekannt
gemacht worden, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen. ,\
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5. Die Gemeinevertretung hat die vorgebrachten Bedepken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentligher Belange

am 25.11.1996, 28.4.1997 gepriift. Das Ergebnis ist hitgeteilt worden.
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6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 28.4.1997 in der Fassung vom Januar 1997 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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7. Die Gemeindevertretung hat mit Beschluss vom 23.10, 0 den Anderungs-

Bewilligungs-, und Auslegungsbeschluss gefalt. Die orfsiibliche Bekanntmachung
des Anderungsbeschlusses ist durch Aushang an den{Bekanntmachungstafein
vom 2.7.2001 bis zum 3.8.2001 erfolgt. s
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Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und Auslegung bestimmt.

8. Die Gemeindevertretung hat am 23.16,2001 den Entwiif des
Schildow, den 22171 CBEY -0
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9. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2.7.2001 bis zum 3.8.2001 &ffentlich
ausgelegen.

Die dffentliche Auslgeung ist in der Zeit vom 21.6.2001 bis zum 6.8.2001 durch
Aushang ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, daR Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen. N
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10. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit dem
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11. Die verwendete Planun e
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geometrisch einwandirei. S Jbéitrs

Ortlichkeit ist einwandfrei

Inhalt des Liegenschaftskatasters
lagen sowie Stralten, Wege und

Biirger sowie die Stellungniahmen
am 26.11.2001 gepriift. Das. E[gbehnis

13. Der Bebauungsplan, bestehiend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 26.11.2001 von der Gemeindevertr als Satzung

beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschlufs dérGemeindevertretung vom
26.11.2001 gebilligt. 4
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14. Die Genehmigung des Bebauungsplanes als Satzung bestehend aus
Planzeichung (Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde mit
Verfiigung der htheren Verwaltungsbehérde (Landkreis Oberhavel) vom
09.04.2002 Az.: 00716-02-3 MaRgaben und Auflagen éftei f
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15. Die Gemeindeveriretung tritt mit Beschlu® vom §4.07.2002 BeschluRnummer
60/49/02 den MaRgaben bei. d
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Fortsetzung VERFAHRENSVERMERKE

16. Die Bekanntmachung des Beitrittsbeschlues erfolgte durch
Aushang an den Anzeigetafeln (ortsiiblich) vom 04.07.2002

bis 19.07.2002 und durch Verdffentlichung im Amtsblatt. Die
Erfillung der MaBgaben und Auflagen wurde durch die héhere
Verwaltungsbehdrde (Landkreis Oberhavel) mit Schreiben vom.....
bestétigt.
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17. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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18. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom

bis zum durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung von
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und den Mangeln
der Abwiagung sowie auf Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft
getreten.
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gliederung der Reinen Wohngebiete WR (§ 1 Abs. 6
BauNVO)

In den Baugebieten WR 1 und WR 2 sind Ausnahmen gem.

§ 3 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. MindestmaR fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

Im Baugebiet WR 1 ist als MindestmaR fiir Baugrundstiicke

eine Flache von 500 gm zulassig.

3. Zahl der héchstzulassigen Wohnungen in den
Wohngebaduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baugebieten WR 1 und WR 2 sind je Wohngebaude

hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

4. AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflache (§ 9

Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Grundstiick sind fur Stellplatze und Garagen eine Zufahrt

der Hochstbreite von 3,50 m zulassig.

5. Flache mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1

Nr. 21 BauGB)
Die in der Planzeichung festgesetzte Flache ist mit einem

Geh-, Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Flurstiicke Nr.

82/2 und 83/2 und einem Leitungsrecht der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten. Die verwendete

Planunteriage vom 19.7.2000 des Bebauungsplanes ist auf

der Grundlage der Inhalte des Liegenschafiskatasters
erstellt.

Il. BAUGESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN

6. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.

m. § 89 BbgBO)
6.1 Dachform

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von

mindestens 28° zulassig.

6.2 Dachform der Nebenanlagen
Die Dachneigung muss mindestens 10° betragen

7. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 89
BbgBO)

StralRenseitige Einfriedungen aus Maschendraht und
geschlossenem Mauerwerk sowie aus Mauer- oder
Betonsockeln als Bestandteil von Einfriedungen sind nicht
zuldssig. Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken aus
geschlossenem Mauerwerk sind nicht zuldssig.

1Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20
BauGB)

8.1 Je angefangener versiegelter Flache von 50 gm sind ein

Laubbaum oder 2 Laubgehdlze bzw. Straucher oder 3 halbhohe

Laubgehblze zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Je begonnener 100 gm Versiegelung ist zusatzlich ein
Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

8.2 In den Reinen Wohngebieten sind Befestigungen von

Zufahrten und Stellfidchen nur in wasser- und luftdurchldssigem

Aufbau herzustellen.

Pflanzlisten (Hinweis ohne Normcharakter, zur
Information der Eigentiimer)

Im folgenden wird eine Auswahl geeigneter Arten
fur die Garten in den kiefernbestandenenen
Waldsiedlungen genannt (nach HOFMANN,
1992):

Neben der Wald-Kiefer (Pinus silvestris) und den

beiden Eichenarten (Quercus robur und
Quercus petraea) kdnnen die nachfolgend
genannten, heimischen Baume Verwendung
finden:

1. Laubb3ume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Sand-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Winter-Linde (Tilia cordata)

2. Nadelbdume:
Eibe Taxus baccata

3. Baumartige Laubgehdlze und Striucher:

Folgende baumartige oder héhere, strauch-
formige Geholze sind geeignte, um den Raum
zwischen dem Kronenbereich der Kiefern und
der Bodenvegetation zu flllen. Sie tragen
wesentlich zur Raumbildung im Garten bei und
soliten zu diesem Zweck in eine Rahmen-
pflanzung (freiwachsende Hecke) einbezogen
werden.

Feld-Ahorn (Acher campestre)

Berberitze (Sauerdorn Berberis vulgaris)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnul® (Corylus avellana)

Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gewdhnliche Stechpalme (llex aquifolium)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

4. Niedrige Nadelgehdlze:

An sonnigen bis leicht schattigen Stellen kann
Juniperus commuriis, der Gewodhnliche
Wacholder, gepflanzt werden.

5. Halbhohe Laubgehdize:

Blaue Heckenkirsche (Lonicera caerula)
Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)

Brombeere (Rubes fruticosus)

Himbeere (Rubus idaeus)

6. Niedrige Laubgehdlze (Bodendecker):

Efeu (Hedera helix)
Heidelbeere (Vaccinum myrtillus)
Preiselbeere (Vaccinum vitis-idaea)

7. Blﬁtenstauden:

Christophskraut (Actaea spicata)

Astige Graslilie (Anthericum ramosum)
WaldgeiRbart (Aruncus dioicus)
Maiglockchen (Convallaria majalis)

Diptam (Dictamnus albus)

Roter Fingerhut (Digitalis purpurea (zweijahrig))
Walderdbeere  (Fragaria vesca)
Gundermann  (Glechoma hederacea)
Schattenbliimchen (Maianthemum bifolium)
Wiesen-Wachtelweizen (Melampyrum pratense)
Waldsauerklee (Oxalis acetosella)
Salomonsiegel (Polygnatum odoratum)
Frihlings-Schlisselblume (Primula veris)
Gewodhnliches Lungenkraut (Pulmonaria
officinalis)

Gemeine Goldrute (Solidago virgaurea)
Hain-Veilchen (Viola riviana)

8. Gréaser:

Draht-Schmiele (Avenella flexuosa)
Pillen-Segge (Carex pilulifera)
Berg-Reitgras (Calamagrostis varia)
Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa)
Haar-Hainsimse (Luzula pilosa)

9. Farne:

Dornfarn (Dryopteris carthusiana)
Wurmfarn (Dryopteris filix-mas)
Tupfelfarn (Polypodium vulgare)
Adlerfarn  (Pteridium aquilinum)

10. Kletterpflanzen

Rote Klettertrompete (Campsis radicans)
Alpen-Waldrebe (Clematis alpina)
Waldrebe-Hybriden (Clematis-Hybriden)
Anemonen-Waldrebe (Clematis montana)
Gold-Waldrebe (Clematis tangutica)
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
ltalienische Waldrebe (Clematis viticella)
Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)
Immergriine Geischlinge (Lonicera henry)i
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Selbstklimmer (Parthenocissus tricuspidata)
Schling-Knéterich (Polygonum aubertii)
Rosen - rankende Sorten (Rosa spec.)
Brombeere (Rubus fruticosus)

Echter Wein (Vitis-Hybriden)

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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RECHTSGRUNDLAGEN:

Der Bebauungsplan Nr. 7 wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141) als Satzung aufgestellt.

Fir den Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Fir den Bebauungsplan gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990.

KARTENGRUNDLAGE:

Bestandskarte M 1 : 500 vom 22. Juli 1995,
Ergénzung vom 19. Juli 2000

Schildow, Flur 7 der Gemarkung Schildow,
Flurstiicksnummern 64 bis 73, 76 teilweise, 80, 81,
82/1, 82/2, 83/1, 83/2, 84 bis 89, 94 bis 103, 107
teilweise, 111 bis 120

Bestandskarte angefertigt von Dipl.- Ing. Lutz
Bohnebuck, Vermessungsingenieur mit amtlicher
Vermessungsbefugnis fiir das Land Brandenburg,
Hauptstrale 62 in 16352 Schonwalde

Aufgrund des § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt durch
BGBI. | S. 137 vom 16.1.1998, wird nach
Beschlufdfassung durch die
Gemeindevertretung Schildow

vom und mit Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehdrde (Landkreis
Oberhavel) folgende Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet
Tschaikowski - MeyerbeerstraRe” Schildow
(oben genanntes Gebiet), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.

GEMEINDE SCHILDOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 7

WOHNGEBIET "TSCHAIKOWSKI -
MEYERBEERSTRASSE"

ZEICHENERKLARUNG

Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet

MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ 0,15 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.§§ 22, 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Sme—

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen mit
StraBenbegrenzungslinien

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

oy e iy e iy e
Nr. 21 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

+—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Flachen mit Geh- Fahr-, und Leitungsrecht (§9 Abs. 1

Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

Planzeichen ohne Normcharakter

Bestandsangaben
Gebaudebestand
Flurstiicksgrenzen
120 Flurstiicksnummern
o Héhenangaben nach DHHN
12
7|/——7|4 Bemalung in Meter
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