Verfahrensvermerke:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 13.07.2009
von der Gemeindevertreterversammlung beschlossen.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 (H-und4-(1) BauGB war
auf Grundlage von § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgese,hgsav\?o'rc}éﬁia
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Milhlenbecker Land, den 0. J¢. 201¢

..................

Apa

2. Die firr die Raumordnung und Landesplanung zusténdigéﬁ

stdle wurde gemas
§ 4 Abs. 1 ROG und § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt. By
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Mihlenbecker Land, den 3¢ .(6. 20410

3. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der BegrﬁndungVém Mai 2009 haben in der Zeit
vom 06.08.2009 bis zum 07.09.2009 wéhrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land (Bau- und Planungsamt) éffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Dienstag  9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch ~ 9.00 - 12.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00- 13.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben
kénnen, am 28.07.2009 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacbt}wi*‘derj?" f'\

Miihlenbecker Land, den 30- 06.204C

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind
‘gem. § 4 (2) BauGB beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben:vom17.07.2009 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. S A
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Miuhlenbecker Land, den

5. Die Gemeindevertréterversammlung hat die Stellungnahm\eri"’é
und hierzu einen Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis-is
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6. Di%zerwendgte Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
........ e Q4 4......... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlag

StraBen, Wege und Plitze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der plang
Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Hohen Neuendorf, den (/9.0 2.204C AL
Unterschrift und Siegelabdruck des

der Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen. ————_
Die Begriindung zum Bebauungsplan vom Oktober 2009 wurgtaggébiliggt. -
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Muhlenbecker Land, den 0. 06. 2040

9. Das Inkrafttreten des Bebauungsplans sowie die Stellé}iﬁieme[ er Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden-kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam 27, 0%7.204¢0  wie folgt bekannt gemacht

worden: 4, hitald dup Sumeicy puhlubcotne Sowsd M. 3

In der Bekanntmachung ist geméaB “ 215 Abs. 2 BauGB auf die Rechtsfolgen und weiter
auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB
hingewiesen worden. Die Satzung istam 7/.07.2p42 in Kraft getreten:
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Miihlenbecker Land, den

TEIL B - Textliche Festsetzungen

1. (1) Die Dachneigung fiir Hauptgebaude betragt mindestens 20° und maximal 50°.
Das Dach ist an mindestens zwei gegenliberliegenden Seiten geneigt (z.B. Satteldach).

(2) Dachgaupen sind zuléssig mit einer maximalen Gesamtléange von 3/5tel der Fassadenlinge.

(3) Als Farben fiir die Dacheindeckung sind rote, rot-braune und anthrazit-schwarze Farbtone
zulassig.

2. Werbeanlagen diirfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden. Die GroBe der
Werheanlage betragt maximal 1 gm.

3. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Bezeichnung N sind Carports
und Garagen unzulassig.

4. Je Wohngebé&ude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

5. Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 150 gm Gberbauter Grundstiicksflache 1 Baum

der Pflanzenliste auf dem Baugrundstiick zu pflanzen und zu erhalten. |

6. Auf dem Baugrundstick sind PKW-Steliflachen und ihre Zufahrten mit einem Belag zu versehen,

der wasser- und luftdurchlassig ist. Die Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindern, wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphal
tierung oder Betonierung, sind nicht zulassig.

7. Die Flache F ist mit zwei artengemischten Geholzgruppen aus Strauchern der Pflanzenliste
zu bepflanzen und zu erhalten. Die Pflanzdichte betragt 1,5 x 1,5 m, die GroBe einer Gruppe
betrégt jeweils 40 gm. . '

8. Fiir die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:
Baume: Hochstdmme, Stammumfang 12-14 cm - :

Obstgehdlze: Hochstamme, Stammumfang 10-12 cm
Straucher: Héhe 60-100 cm.

Pflanzenliste ‘

Baume: Straucher:

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche - ,

Fraxinus excelsior Esche Cornus sanguinea s.I. Roter Hartriegel
Quercus petraea Traubeneiche Corylus avellana =~~~ Gemeine Hasel
Sorbus aucuparia Vogelbeere “ Frangula alnus Faulbaum

Bastard-Uime Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina agg. Artengruppe Hundsrose

Ulmus x hollandica

Obstbaume:

Malus domestica Kultur-Apfel Rosa corymbifera agg. Artengruppe Heckenrose
Prunus avium-Kultivare SiiBkirsche Rosa rubiginosa agg. Artengruppe Weinrose
- Prunus cerasus Sauerkirsche Rosa tomentosa agg. Filzrose -
Prunus domestica Kultur-Pflaume Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pyrus communis Kultur-Birne Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

9. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und

baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Rote Heckenkirsche
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Gemeinde Miihlenbecker Land Ortsteil SchonflieB  Landkreis Oberhavel
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-Emmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl, als HochstmaB (§ 16 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse, Obergrenze (§ 16 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser sind zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

und StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bezeichnung der Fldchen mit unterschiedlichen Festsetzungen

BemaBung von Festsetzungen

Zeicihenerklérung -
Plangrundlage

£
<
219 Flurstiicksgrenze und 33
Flursticksnummer _g §
©
<
Gebé&udebestand und S5
% Hausnummer =§ %
o O
< N
23
53
cE
P
Plangrundlage: 2 -§
Ingenieurbiiro Noffke + Berteit G
Berliner Str. 64A ~
16540 Hohen Neuendorf
Tel.: (08303)5331-0
Fax.: (03303)5331-11
140
,. 211
o °

N
it

—
——

="

TEILA - PLANZEICHNUNG

Rechtsgr

undlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414),
(BGBI. | S. 3018)

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993

(BGBI. | 1993 S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S, 58)

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 25. Méarz 2002 (BGBI. [ S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. Dezember 2008 (BGBI. | 8. 2986)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (BbgBO, GVBI. | S. 209) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226)

Brandenburgisches Gesetz (ber den Naturschuiz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1. S. 350),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.0ktober.2008 (GVBI. | S. 266)

Bauleitplanung und Landschaftsplanung. Gemeinsamer ErlaB des Ministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr vom 29. April 1997 (Amisblatt flr Brandenburg Nr. 20 vom 23.05,1997)

Gesetz zum Landesplanungsvertrag vom 6. April 1995 (Artikel 2: Brandenburgisches
Landesplanungsgesetz - Bbgl.PIG) (GVBL. I. Nr. 17 vom 24. Juli 1995)

Vorentwurf

Stand Mai 2009
Entwurf Stand Mai 2009
Anderung Stand September 2009
Anderung / Satzung Stand Oktober 2009

Dipl.-Ing. Martin Hoffmann

Stadt- und Regionalplanung

Freiherr-vom-Stein-StraBe 26

13467 Berlin

Telefon + Telefax (030) 404 14 96
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