Teil A: Planzeichnung

NeA

ebauungsplan "AhornstrafRe™ der

Gemeinde Zuhlsdorf

Teil B: Textliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, da die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten: '

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertreterversammlung vom

11.11.1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist vom 17.12.1999 bis

zum 07.02.2000 erfolgt. paYe
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung gedndert worden.
Daher wurde eine Betroffenenbeteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 3 unter Anwendung des §
13 Nr. 2 BauGB sowie eine Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 4 unter Anwendung des § 13
Nr. 3 durchgefiihrt. :
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9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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- Anlagen fiir Verwaltungen, ¢ i . . ‘
° ; ° “Unferschrift (ObV1) 1 6515 Oranienburg
- Gartenbaubetriebe, S ” Tel ~"1/538770, Fax 538769
Tankstellen 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nad tz 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung

ausgeschlossen sind.

Il. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ’

Die Flachen fiir Stellplatze, Gehwege, Zufahrten und Zuwegungen sind als teilversiegelte Flachen
auszufiihren. '

et &l
: s

ill. Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

- Stellungnahme aufgefordert worden.
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vom 04.10.1999 bis zum 08.10.1999 durchgefiihrt worden.
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4. Die Trager 6ffentlicher Belange sind mi
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10. Die Gemeindevertreterversarmi lap
sowie die Stellungnahmen der Trége%ffenﬂfc
abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plahzeichnung (Teil Ay und dem Text (Teil B),
wurde am 09.11.2000 von der Gemeindevertreterversammiung als Satzung beschlossen.

T
7163 g 458 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen . \7 & ; ?J Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf} der
-~ 462 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ANR fj’f/;, sy Gemeindevertreterversammiung vom 09.11.2000 gebilligt.
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Auf der zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflache innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind folgende Anpflanzungen vorzunehmen:

Je 150 m? Griinflache ist mindestens ein einheimischer standortgerechter Laubbaum Il. Groenordnung
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm - gemessen in 1 m Hohe - zu pflanzen.

Je 100 m? Grinflache sind mindestens 20 einheimische Straucher der Sortierung 2xV ( 2 x verpflanzt),

5. Die Gemeindevertreterversammiung hat am 16.12.1999 den Entwurf des Bebauunbs—
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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zZung, bestehend aus der Planzeichnung

4 () . \\ 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplan
60 - 100, zu pflanzen. ) - g,i L 2y ) (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom
Die Bodeneingriinung dieser Flache ist mit einer standortgerechten Graseinsaat herzustellen. Der Amtsdirektor V¢ (Siegel) . Ay L e AZD s erteilt.

Die o0.g. Pflanzungen sind so vorzunehmen, daR eine mindestens 2-reihige, freiwachsende und in der
Hoéhe gestaffelte Hecke am nérdlichen Rand des Plangebietes entsteht.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, besteh der Planzeichnung (Teil A) und dem
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W mﬁ; bauliche Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 30.12.1999 bis zum 04.02.2000

l’?ﬁ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO) Dariiber hinaus ist auf jedem Baugrundstiick ein einheimischer standortgerechter Laubbaum mit einem wahrend folgender Zeiten e, (Siegel)
gég Daueridsingaerten ' Stammumfang von mindestens 18 cm -gemessen in 1 m Héhe- zu pflanzen. Montags 9.00 -12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr

WA Allgemeines Wohngebiet Mindestens eine Fassadenseite des Wohngebaudes ist mit rankenden und schlingenden Pflanzen zu S!ii(tatwm;?;a: ggg '1 ggg 8;': und 13.00 - 18.00 Uhr 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Kw— gé SrosapSostar _ begriinen, aiternativ ist eine zusétzliche Baumpflanzung zu der o.g. zugelassen. Donnerstags 9'_00 » 2"00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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JE— m:m:%.;?;:w e ?é%ﬁﬁ%';ﬁi‘:"n';‘::»f ' Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Anregungen wahrend der Auslegungs-
Flurgrenze ~ ~ = 8, -Stahirohmest v I Zahl der Voligeschosse IV. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BbgBO) . frist von jedermanp schriftlich oder zur Nigders:chrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit
T8 grenze mit Grenzpunkt © 79 [ Absee bachtungsrohr vom 17.12.1999 bis zum 07.02.2000 ortsiiblich. . . .
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—4#— E — Freileitung § - Ampel B i } | = H H i i1
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in der Bekanntmachung ist auf die Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .4 Y- + ©%:94 in Kraft getreten. ‘
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4. Griinflichen (§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

7. Die Gemeindevertreterversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 06.04.2000 gepriift und

Rechtsgrundlagen i  abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

private Griinflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
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| , - Baugesetzbuch idF. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141; berichtigt BGBI. | : 0.0/
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p, ‘ Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |
{i @ Erhaltung Biume Seite 466)
- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
6. Sonstige Planzeichen Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |. S. 58)
- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2102), geandert B e b a uu n s la n " Ah orn stra B e!l
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) g p
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994) Gemeinde Zl-.lhISdOI'f
- Brandenburger Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburger - ,
Nutzungsschablone: Naturschutzgesetz BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208), zuletzt geéndkert'durch Artikel
A 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GVBL. 1 S. 124) MaRstab: 1 : 1000 Datum: September 2000 Phase: Satzung
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse ' ﬁaﬁﬁ' - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 1998
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