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Begriindung des Bebauungsplanes

. Planungsgegenstand und Planungsziele

1/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Das Plangebiet liegt im OT Schildow der Gemeinde Mihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Bran-
denburg, ndrdlich der Bundeshauptstadt Berlin.
Die Gemeinde Miuihlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Muhlenbeck, Schildow, Schonflield und
Zuhlsdorf, hat ca. 13.000 Einwohner. Ein Anteil von 6.000 EW lebt im OT Schildow. Die Gemeinde gehdrt

zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neuen-
dorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde Wandlitz
im Osten und das Land Berlin im Stidosten. Das néchstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Ortszentrum Schildow - Dorfplatz“ liegt innerhalb
der bebauten Ortslage im OT Schildow nérdlich der Bahnhofstral3e und dstlich des Haltepunktes der Heide-
krautbahn.
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Siadlich und 8stlich des Plangebietes befinden sich an der BahnhofstraRe und in der Hauptstral3e in einem
Mischgebiet neben Wohnnutzungen verschiedene Einzelhandseinrichtungen, insbesondere fir Waren des
taglichen Bedarfes, in Form von Verbraucherméarkten und kleinen Laden sowie Dienstleistungseinrichtun-
gen. Sidostlich des Plangebietes setzt sich die Flache eines Kita-Gelandes fort, welches im Ubrigen teilwei-
se im Plangebiet liegt.

Nordlich des Plangebietes schliel3t sich eine Flache fir Sportanlagen an, auf der eine Sporthalle und ein
Sportplatz fir den Schul- und Vereinssport neu errichtet wurden.

Sudlich des Plangebietes befinden sich die Grundschule (Europaschule) sowie weitere Gemeinbedarfsein-
richtungen.

Westlich des Plangebietes grenzt hinter der Bahnlinie der Heidekrautbahn ein Wohngebiet an.
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I. 1.3.Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Grenze des raumlichen

[ ]
Geltungsbereiches
1
des Bebauungsplans
L — §9 (7) BauGB

Der Bebauungsplan GML Nr. 6 ,Ortszentrum Schildow - Dorfplatz” liegt im Ortsteil Schildow, nérdlich der

BahnhofstraRe zwischen Hauptstral3e und Bahngelande der Heidekrautbahn.
Das Plangebiet umfasst eine Teilflache im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 18

»0rtszentrum Schildow”. (sh. unter Il. / 4.1)
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 187 und 188 sowie Teilflachen der Flurstiicke 185 und 189 der
Gemarkung Schildow, Flur 12, mit einer Flache von insgesamt ca. 4.500 mz2,
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1/2. Planungsziele, Planverfahren

Der bisher fiir das Plangebiet gelten Bebauungsplan Nr. 18 setzt fiir den Bereich des aufzustellenden Ande-
rungsplanes ein Mischgebiet gemaf § 6 BauGB fest.

Im Zuge der Realisierung der Sporthalle und des Sportplatzes nérdlich angrenzend an das vorliegende
Plangebiet wurden auch Teile des bisher festgesetzten Mischgebietes im Plangebiet fir Nebenanlagen der
Sportanlage genutzt. Im 6stlichen Teil des Plangebietes wurde im bisher festgesetzten Mischgebiet zwi-
schenzeitlich eine Kita errichtet.

Fur die westliche Teilflache des derzeitig festgesetzten Mischgebietes hat sich der Planungswille verfestigt,
einen zentralen Dorfplatz fur den OT Schildow zu entwickeln. Die Méglichkeit einer kleinen Schank- und
Speisewirtschaft (Bistro) sowie zur Errichtung 6ffentlicher Toiletten soll ebenfalls planungsrechtlich gesichert
werden.

Alle genannten Nutzungen waren in einem Mischgebiet geméaR 86 BauNVO grundsatzlich zuléssig. Da bei
der nun absehbaren Flachennutzung im Plangebiet eine Mischung von Wohnnutzungen und gewerblichen
Nutzungen nicht mehr realisierbar sein wird, ist in Bezug auf das vorliegende Plangebiet der Gebiets-
Charakter eines Mischgebietes nicht mehr umsetzbar.

Um den geanderten Planungszielen Rechnung zu tragen, ist der vorliegende Anderungsbebauungsplan
erforderlich.

Der Teil des Anderungsplanes, der im Zusammenhang mit dem Sportplatz und der Sporthalle genutzt wird,
soll als Flache fir Sportanlagen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden.

Die Flache der Kita wird entsprechend der bestehenden Nutzung als Gemeinbedarfsflache gemai § 9 Ab-
satz 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Fur die Entwicklung eines Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes fur die noch zu gestaltende Flache im Plan-
gebiet wurde eine Arbeitsgruppe gebildet. Auf der Grundlage des Ergebnisses eines Studentenwettbe-
werbes der Beuth-Hochschule Berlin wurde unter Einbeziehung des Biiro fur Landschaftsarchitektur Birke
/ Zimmermann in Zusammenarbeit mit Lucas Rauch, Student der Beuth-Hochschule, ein Planungskonzept
entwickelt, welches inhaltliche Grundlage fur die betreffenden Festsetzungen des hier vorliegenden Bebau-
ungsplanes ist.

Im Ergebnis werden im Plangebiet nun ergénzend zu den bereits vorhandenen Nutzungen eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung Marktplatz, eine 6ffentlich Grinflache Parkanlage und Spielplatz sowie
eine Flache mit besonderem Nutzungszweck Schank- und Speisewirtschaft und 6ffentliches WC festgesetzt.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt.

Gemal §13a wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung nach 8§ 2 Abs. 4 aufgestellt.

1/3. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umgebung

3.1 Ubersicht

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Kita-Neubau sowie die Zufahrt, Nebenanlagen und Stellplatze
der Sportanlage, die im Ubrigen nérdlich des Plangebietes errichtet wurde.

Ostlich des Plangebietes schlieRt sich das Mischgebiet mit Wohnnutzungen und den Gewéchshausern einer
kleinen Géartnerei an.

Im Siden wird das Plangebiet durch die Bahnhofstral’e begrenzt. Auf der dem Plangebiet gegentiber lie-
gender Stra3enseite der Bahnhofstra3e sind westlich der einmiindenden Franz- Schmidt-Stral3e unbebaute
Grundsticksflachen vorhanden, 6stlich der Franz-Schmidt-Stra3e befindet sich hier ein Verbrauchermarkt
fir Waren des taglichen Bedarfs. Weiter sidlich schlie3en sich Feuerwehr, Jugendklub und Gemeindesaal
sowie die Europaschule (Grundschule) und der Hort an. Die Schul- und Hortkinder nutzen die Sportanlage
nordlich des Plangebietes. Der Schulweg zur Sportanlage fuhrt durch das Plangebiet. Im Verlaufe dieses
Schulweges ist ein FulBgangeriiberweg zur Querung der BahnhofstralRe durch den Baulasttrager der StraRe
geplant. (sh. unter 1./ 4.1)

Westlich grenzt das Plangebiet an die Flachen der Heidekrautbahn. Hier befinden sich an einer Ladestral3e
das denkmalgeschitzte ehemalige Bahnhofsgebdaude mit Nebengebauden, ein Haltepunkt der Heidekraut-
bahn sowie die befestigte Flache des ehemaligen Giterbahnhofs. Die Heidekrautbahn ist derzeit nicht in
Betrieb. (sh. unter 1. / 4.2) Die Gebaude und Freiflachen des Bahnhofs werden zu Wohnzwecken und durch
einen Steinmetz genutzt.




Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan GML Nr. 6 ,Ortszentrum Schildow - Dorfplatz*

Planungsbiro Ludewig

oy

i 1 Grenze des Guh‘un
i I des Bebauungsplans GML Nr.6 -
- ! *Ortszentrum Schildow - Dorfplatz”

===

~ Il

Ubersicht Bestand




Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan GML Nr. 6 ,Ortszentrum Schildow - Dorfplatz* Planungsbiiro Ludewig

3.2 Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umgebung

Kindertagesstitte

Den ostlichen Teil des Plangebietes nimmt der Neubau einer Kindertagesstatte ein, der funktionell zur Ge-
samtanlage einer vorhandenen Kita nordéstlich des Plangebietes gehdrt. Im Plangebiet wurde ein solitarer
Baukorper geschaffen, welcher der Form eines Schneckenhauses nachempfunden ist. Hier befinden sich 24
Kita-Pléatze. Die Zugénge und Zufahrten des Kita-Neubaus liegen an der Bahnhofstra3e und Hauptstraf3e
aulierhalb des Plangebietes.

Blick von Sudwest Uber das Plangebie zum Kita-
Neubau im Plangebiet

Blick von West auf den Neubau der Kita (innerhalb  Zufahrt und Stellplatzflache vor dem Kita-Altbau
des Plangebietes), dahinter liegt der Altbau der Kita (auf3erhalb des Plangebietes) an der Hauptstralle
(auRerhalb des Plangebietes)

Sportplatz und Sporthalle noérdlich des Plangebietes, Nebenanlagen und Stellpldtze im Plangebiet

Zufartund Zuweg von der BahnhofstraRe zur Stellplatze des Sportplatzes und der Sporthalle im
Sporthalle und zum Sportplatz Plangebiet, Blick von Sudwest von der Bahnhofstra-
3e aus

10
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Blick von Ost auf die Fahrradstellplatze und Feu- Sportplatz nordlich angrenzend an das Plangebiet,

erwehraufstellflache im norddstlichen Teil des Plan-  Blick von Ost in Richtung Bahnhofsgebaude an der

gebietes, rechts im Bild der Eingang der Sporthalle, Heidekrautbahn

die selbst auBBerhalb des Plangebietes liegt, links

im Bild schlief3t sich die Flache der Kita an, die im

Plangebiet liegt

= —

Blick von West entlang der nordlichen Plangebiets-
grenze Uber den angrenzenden Sportplatz zur an- zwischen angrenzender Sportanlage und Robinien
grenzenden Sporthalle im Plangebiet

Blick von West Uiber die Griinflache im Plangebiet

Der unbebaute Bereich des Plangebietes

Der mittlere und westliche Teil des Plangebietes ist noch unbebaut. Einige Robinien gliedern diesen Bereich
und bilden einen raumlichen Abschluss in Richtung Sportplatz.

Dort, wo an der Bahnhofstral3e einige Stral3enbdume vorhanden sind, tragen diese ebenfalls zu einem stad-
tebaulichen Raumeindruck bei.

Blick von Sudweston der Bahnhofstral3e lUber das
Verbrauchermarkt in der BahnhofstraRe / Ecke Plangebiet
Franz-Schmidt-StralRe

Blick on Nordwest iiber das Plangebiet in Richtung

11
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lick von Ost auf die elante Flache m sond-

g W |
Blick von Ost auf die Robinien an der nordlichen 4 !
Grenze der gep'anten Marktp'a‘[zﬂéche rem NUtZUngSZWeCk (B|Str0, offentliches WC) und

die geplante Grunflache Parkanlage und Spielplatz

fo e, 5, o s
Blick von Ost entlang der Bahnhofstral3e, rechts im Trafo an der sudwestlichen Ecke im Plangebiet,
Bild das Plangebiet mit dem Gehélzbestand der das dahinter das angrenzende Bahngelande, das durch

Plangebiet in nordwestlicher Richtung begrenzt einen Steinmetz genutzt wird

Angrenzender Haltepunkt der Heidekrautbahn mit Bahnhof

Im Bereich des Bahnhofes befinden sich das denkmalgeschiitzte Bahnhofsgebdude sowie mehrere Neben-
gebaude, eine befestigte Ladestral3e und betonierte Lagerflachen. Teilflachen werden gartnerisch genutzt.
Das Bahnhofsgebdude dient heute als Lager- und Gewerbegebdude fiur Gebrauchtwaren, das Oberge-
schoss wird als Wohnung genutzt. (zur angrenzenden Bahnlinie sh. auch unter I. / 4.2)

e . R,

LadestraRe, Blick von Nord in Richtung Bahnhof-
stral3e, links im Foto das Gebaude des Steinmetzes

A i % = ] et e ok
Blick in die Ladestral3e von Sud; das Ziegelgebaude
links ist das denkmalgeschiitzte Bahnhofsgeb&ude.
Die Ladestral3e ist keine Gemeindestralle im Sinne
des LandessstralBengesetzes sondern Bestandteil
der Bahnflache.

12
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ehemaliger Guterbahnhof nérdlich des Bahnhofsgé-

_ Bahngeldnde von Siud von der Bahnhofstral3e aus;
baudes Blick nach Nord die Teilflache westlich angrenzend an das Plange-
biet wird durch einen Steinmetz genutzt

Jiial
il

denkmalgeschiitztes Bahnhofsgebaude an der La- denkmalgeschutztes Bahnhofsgeb&ude von West
destral3e, Blick von Sud

Weitere umgebende Bebauung

Auf der sidlichen Seite der BahnhofstraBe befindet sich Ostlich der einmindenden Franz-Schmidt-StralRe
gegeniber dem Plangebiet ein Verbrauchermarkt fir Waren des taglichen Bedarfes.

Weiter sudlich schlieBen sich das Feuerwehrgebdude mit Gemeindesaal, der Jugendclub und der Schul-
standort der Grundschule Schildow (Europaschule) an.

Blick vom Plangebiet in Richtung Stidost Giber die Bahnhof-
strale in die einmindende Franz-Schmidt-StraRe mit westlich der einmiindenden Franz-Schmidt-
Verbrauchermarkt, Feuerwehr, Gemeindesaal und Europa- StraBe, welches direkt gegeniiber dem ge-

schule planten Marktplatz liegt, ist noch unbebaut.

Das Grundstiick stidlich der Bahnhofstralle,

Die Gemeinde Muhlenbecker Land hat fir die Flache sidlich der Bahnhofstral3e gegentiber diesem Plange-
biet einen Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortszentrum Sud“ OT Schildow gefasst.

13
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Blick von Ost in die BahnhofstralRe, rechts im Bild die
Verbrauchermarkt Gartnerei, die Ostlich an das Plangebiet grenzt, im
Hintergrund der schneckenhausférmige Neubau der
Kita innerhalb des Plangebietes

Blick von Ost in die Bahnhofstraf3e, links im Foto der

1/4. VerkehrserschlieBung

1/4.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der Bahnhofstral3e (Kreisstral3e K 6501) und ist durch diese erschlossen.

Die vorhandene Zufahrt des Plangebietes zur Bahnhofstral3e dient auch als notwendige Zufahrt zur angren-
zenden Sporthalle und zum angrenzenden Sportplatz. Die nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Muh-
lenbecker Land notwendigen Stellplatze der Sporthalle und des Sportplatzes wurden im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens im Plangebiet nachgewiesen.

Das Plangebiet ist insbesondere auch als Schulweg fir die Kinder der Grundschule Schildow (Europaschu-
le) von der Schule / Hort zur Sporthalle bzw. zum Sportplatz von Bedeutung. Deshalb wurde 2012 ein Ful3-
gangeruberweg mit Ampelregelung im Verlauf dieses FuRweges an der Bahnhofstral3e (Kreisstral3e) durch
den Baulasttrager realisiert. (Abb. sh. nachste Seite)

Der im Plangebiet liegende Teil der Kita-Flache mit dem schneckenhausférmigen Neubau hat keine eigene
Zufahrt, er wird Uber die Gbrige Teilflache der Kita mit erschlossen, die auf3erhalb des Plangebietes an der
Hauptstral3e liegt. An der HauptstraRe befinden sich auch die notwendigen Stellpléatze der Kita, die insbe-
sondere den Mitarbeiterinnen dienen sollen. Da die Bahnhofstral3e und Hauptstral3e in den Hauptverkehrs-
zeiten ein erhebliches Verkehrsaufkommen aufweisen, ist das Halten zum Abholen und Bringen der Kita-
Kinder unter Nutzung des 6ffentlichen Strallenraumes kaum moglich. Gegenwartig werden die Stellplatze
der Sportplatzanlage, welche sich im Plangebiet befinden, hierfiir mit genutzt.

= -

BahnhofstraBe von West mit Gehweg, StraRenbdu- Bjick in die BahnhofstraBe in Richtung Ost zur Am-

men StrafSenbeleuchtung, Fahrbahn und Parkbucht, pelkreuzung Ecke HauptstraRe, Bushaltestelle Regi-
(Ilnks m B|Id SCh“eBt daS Plangeb|et an) Ona'bus in der Bahnhofstrage
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Blick von der Franz-Schmidt-Strale in Richtung FuBweg von der Franz-Schmidt-Stralle zum Plange-
Nord tiber die BahnhofstraBe in Richtung der Zufahrt ~biet sowie zur angrenzenden Sportanlage, Standort
zum Plangebiet sowie zur angrenzenden Sportanla- ~ des 2012 realisierten ampelgeregelten Ful3ganger-

ge Uberweges im Verlauf des Schulweges von der
Grundschule Schildow (Europaschule) zur Sportan-
lage
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Lage des 2012 realisierten ampelgeregelten Ful3géngeriiberweges Uber die Bahnhofstralle auf Hohe der einmiindenden Franz-Schmidt-Stral3e

1/4.2 Bahnanschluss

Auf der Westseite des Plangebietes grenzt die Bahnlinie der Heidekrautbahn mit dem friheren Haltepunkt
Schildow an. Hier befindet sich auch der friihere Giterbahnhof Schildow. Die Bahnlinie ist planfestgestellt,

jedoch gegenwartig nicht regelmaRig in Betrieb. Die Wiederaufnahme des Bahnbetriebes ist durch den heu-
tigen Betreiber der Bahnlinie jedoch beabsichtigt.

(Zur Berucksichtigung der Belange der dem Plangebiet benachbarten Bahnstrecke sh. auch unter 1./10.)

1/5. Ver-und Entsorgung

Anschlussmdglichkeiten an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fir Frischwasser, Schmutzwasser und
Elektroenergie bestehen von der BahnhofstralRe aus.

Zum Schutz der im Plangebiet vorhandenen Leitungen ist bei Bauarbeiten eine Abstimmung mit den Ver-
und Entsorgungstragern und erforderlichenfalls eine Vororteinweisung zu sichern.

GemalR 854 BbgWG ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern.

Der Zweckverband FlieBtal teilte mit Schreiben vom 29.10.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

~Zum vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land bestehen seitens des Zweckverbandes
"Flie3tal" keine Einwénde.

Der Schmutzwasseranschluss fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist von der Bahnhofstral3e aus zum Flurstiick
189 vorhanden.”
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Die Wasser Nord GmbH Co & KG teilte mit Schreiben vom 15.11.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit:
Ldie Trinkwasserversorgung fiir das Ortszentrum Schildow Dorfplatz kann von der BahnhofstralBe her erfolgen.
Die Wasser Nord hat keine Einwédnde zum Bebauungsplan GML Nr. 6 "Ortszentrum Schildow-Dorfplatz".”

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 24.04.2009 zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Orts-
zentrum Schildow” die Belange des FB Gesundheit und Verbraucherschutz wie folgt mit:
LBei Leitungsnetzerweiterungen sowie Inbetriebnahme von Wasserversorgungsanlagen besteht nach der Verord-
nung lber die Qualitdt von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001) vom
21. Mai 2001 (BGBI Teil | Nr. 24 S. 959) eine Anzeigepflicht beim FB Gesundheit und Verbraucherschutz und eine
Untersuchungspflicht. (A)“

Die E.ON edis AG teilte mit Schreiben vom 06.04.2009 zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Ortszentrum
Schildow" mit:
LWir ... bestétigen das Vorhandensein von Leitungen unserer Rechtstrdgerschaft an/im Plangebiet und stimmen der
Berticksichtigung unserer Belange geméal Punkt /. / 5. Ver- und Entsorgung (Seite 13) zu. Unter Kenntnisnahme
von Punkt ///. /5. Geplante ErschlieBung halten wir die Schaffung einer bedarfsgerechten elektrotechnische Versor-
gung fiir geplanten Freiflaéchen und Funktionsgebaude fiir méglich.
Bei Planung, Errichten und Betreiben einer Stral3en-, Wege- und Platzbeleuchtung (Flutlichtanlage) stehen wir fiir
Angebot(e) gern zur Verfiigung.“
Anlagen: Bestandsplanauszug 4/2009, Merkblatt zum Kabelschutz
Im Lageplan, der der Stellungnahme beiliegt, waren Versorgungsleitungen und Anlagen des Unternehmens
im Bereich der BahnhofstralRe, der LadestraRe und im &stlichen Teil des Plangebietes von der Bahnhofstra-
Be bis zur Hauptstral3e dargestellt.
Im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben sind die in der Stellungnahme und in den Kabel-
schutzanweisungen des Unternehmens gegebenen Hinweise zu beachten. Der Lageplan sowie die das
Merkblatt zum Kabelschutz, die der Stellungnahme beilagen, kdnnen bei der Gemeindeverwaltung eingese-
hen werden.

Die E.ON edis AG teilte mit Schreiben vom 12.11.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
shiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben. Da keine direkten Belange von E.ON
edis durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Als Anlage (ibersenden wir lhnen
Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage
zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbestand bei der weiteren Planung zu beriicksichti-
gen. Dies trifft insbesondere auf unsere Trafostation zu. Hier muss eine allseitige Zugénglichkeit sichergestellt sein
und ein Mindestabstand zu weiterer Bebauung von 3,0 m eingehalten werden.
Werden durch die geplante Bebauung Umverlegungen / Anderungen an unseren Anlagen erforderlich, sind diese
durch den Vorhabentréger zu beantragen.
Fiir die ErschlieBung von neu entstehender Bebauung ist, in Abhdngigkeit von der benétigten elektrischen Leistung,
mdglicherweise der Ausbau unseres Versorgungsnetzes erforderlich.”
Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens u. a. in
der Bahnhofstral3e sowie im angrenzenden Bereich im Plangebiet dargestellt.
Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Da der Bebauungsplan im Bereich des Trafos eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Markt-
platz festsetzt, steht er dem Erhalt der Zugénglichkeit zur genannten Trafostation nicht entgegen. Die Trafo-
station ist in der Plangrundlage (vermessener Lageplan) dargestellt. Die Hinweise sind bei der Realisierung
von Vorhaben im betreffenden Bereich zu beachten. Sie stehen der Realisierung der Planung nicht entge-
gen.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG lie3 im Auftrag der EMB Energie Mark
Brandenburg GmbH mit Schreiben vom 05.11.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mitteilen:
Ldie WGl GmbH (nachfolgend WGI genannt) wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der
NBB. Die NBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Bran-
denburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH und der Gasver-sorgung Zehdenick GmbH.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben
und Malzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet
werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem
kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus darf aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in je-
dem Fall durch fachgerechte ErkundungsmafBnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtungen
usw.) festzustellen.

Bei nicht bekannter Lage der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist

16



Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan GML Nr. 6 ,Ortszentrum Schildow - Dorfplatz* Planungsbiro Ludewig

darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen Planunterlagen vor Ort
vorliegt. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so
dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei de-
nen weitere Auskiinfte eingeholt werden mlissen.
Die Entnahme von Mallen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in
den Plénen nicht oder nur unvollstdndig enthalten.
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Be-bauungsplanes / Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Planungen.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflidchen unter
Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen
sind geméaf3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmalBnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
RohrauBenkante zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit
der NBB SchutzmalBnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen angestrebt
werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume einzupflanzen, wobei gesichert
werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und O-
berkante unserer Leitung mindestens 0,3 m betrdgt. Weiter ist zwischen Rohrleitung und zu pflanzendem Baum ei-
ne PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten.
Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen nicht beschédigt werden. Wir weisen
darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der
Pflanzung entfernt werden muss.“
Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im betreffenden Bereich zu beachten. Sie stehen der
Realisierung der Planung nicht entgegen.
Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens u. a. in
der Bahnhofstral3e angrenzend an das Plangebiet (200 PE) dargestellt. Der Lageplan kann bei der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden.
Fur Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich des Plangebietes steht die angrenzende 6ffentliche StraRen-
verkehrsflache der BahnhofstralRe zum Verfligung. Der vorliegende Bebauungsplan setzt dariiber hinaus
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Marktplatz sowie 6ffentliche Grinflache fest, die einer Ver-
legung von Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlichenfalls nicht entgegenstehen.

Die GDMcom GmbH teilte mit Schreiben vom 08.11.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
~,GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS - VNG Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der VNG Gas-
speicher GmbH, Leipzig ("VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt insofern namens und
in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.*

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH teilte mit Schreiben vom 07.04.2009 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes ,Ortszentrum Schildow" mit:
Lm Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Deutschen Telekom AG, die aus dem bei-
gefligten Plan ersichtlich sind.
Vor Tiefbauarbeiten (iber oder in unmittelbarer Ndhe unserer Tk-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden vorher durch die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, PTI 22, Parkstr. 5, 14641 Nauen
(Besucheranschrift), Tel.: (03 31) 123-79104 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauaus-
flihrenden immer die "Anweisung zum Schiitze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten an-
derer (Kabelschutzanweisung)" -siehe Anlage- beachten, um Schdden am Eigentum der Deutschen Telekom zu
vermeiden.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlequng neuer Tk-Linien erforderlich.
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumalBnahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3nahmen im Planbereich
der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordost, Postfach 229,
14526 Stahnsdorf (Postanschrift) so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.”
Anlagen: Kabelschutzanweisungen, Lageplan DTAG
Im Lageplan, der der Stellungnahme beiliegt, sind Versorgungsleitungen und Anlagen des Unternehmens im
Bereich der BahnhofstralRe, der LadestraRe und im dstlichen Teil des Plangebietes von der Bahnhofstralle
in nordlicher Richtung das Plangebiet querend dargestellt. Dariiber hinaus waren im Plangebiet Grund-
sticksanschlisse dargestellt. Im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben sind die in der Stel-
lungnahme und in den Kabelschutzanweisungen des Unternehmens gegebenen Hinweise zu beachten. Der
Lageplan sowie die Kabelschutzanweisungen, die der Stellungnahme beiliegen, kénnen bei der Gemeinde-
verwaltung eingesehen werden.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 22.10.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:
Ldie Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu dem o. g. Sachverhalt nehmen wir wie folgt Stellung:
Die Stellungnahme vom 07.04.2009 behélt weiterhin lhre Gliltigkeit.“
Der Inhalt der genannten Stellungnahme war bereits in die Begriindung des Entwurfes des Bebauungspla-
nes aufgenommen worden. Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im betreffenden Bereich
zu beachten. Sie stehen der Realisierung der Planung nicht entgegen.

l./6. Geologie, Hydrologie

1./16.1 Geologie, Geliandeh6hen, Bergbau

Gemal Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Bodenubersicht: podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden tiberwiegend aus Sand tber
Schmelzwassersand und gering verbreitet aus kiesfihrendem Sand Uber Schmelz-
wassersand; gering verbreitet Podsole und Braunerde-Podsole aus Sand uber
Schmelzwassersand; selten lessivierte Braunerden aus Sand Uber Lehmsand oder
Lehm sowie vergleyte Braunerden aus Sand tber Urstromtal- oder Schmelzwasser-

sand
- Vernassung: vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss
- Speichervermdgen:  vorherrschend kleiner als 5 cmol/kg
- Ertragspotenzial: Bodenzahl vorherrschend unter 30

Das vorhandene Gelandeniveau liegt zwischen 39,8 m Uber NHN im Osten des Plangebietes (Kita-
Grundstiick) und bei ca. 41,2 m tber NHN im Westen des Plangebietes.

Auf Grund der bisherigen Nutzungen des Untersuchungsgebietes sind die natiirlichen Bodenverhéaltnisse
anthropogen Uberformt.

Im nordlichen Teil des Plangebietes ist zwischen
dem angrenzenden Sportplatz und dem Gehdlzbe-
stand im Plangebiet im Zusammenhang mit dem
Sportplatzbau ein Hohenunterschied im Gelande
entstanden, der nun im Bereich einer geplanten
Grinflache liegt.

Bergbau

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 02.11.2012 zum Entwurf
des Bebauungsplanes mit:
,Im Bereich des o. g. Vorhabens werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie berlihrt.
Allgemeine Hinweise
Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwaértig zur Verfiigung stehenden Unterlagen. Weiter-
gehende geologische und geotechnische Informationen zum Voorhaben, die uns aus Erdaufschliissen (Bohrun-
gen u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersuchungen
kénnen gegen Gebliihr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Méglichkeit, in unserem Archiv geologi-
sche Kartenwerke einzusehen und Kopien davon zu erwerben.”
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I./6.2 Hydrologie

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

gemanR Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1) Weitgehend unbedeckter Grundwasserkom-
plex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwassergeringleiter
- weitgehend ungedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2), Schmelzwasserablage-
rungen
Die Grundwasserfliel3richtung verlauft von Nordost nach Sidwest in Richtung einer torfigen Senke, die west-
lich der Bahnlinie verlauft (Kienluchgraben). Die Hydroisohypsen liegen im Bereich des Plangebietes etwa
bei 36,5 bis 37,0 iber NN und fallen in stidwestlicher Richtung ab.

gemalR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gréRer 3 - 10 m
- Qualitatsbeeinflussung bis in Postrupelgrundwasserleiter mit geogener anorganischer Qualitatsbe-
einflussung (Chlorid 0,25 g/I) nachgewiesen

gemanR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis maximal 1 Jahr

1/7. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Flachen dargestellt, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind. Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse tber Altlasten im Plangebiet vor.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 24.04.2009 zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Orts-
zentrum Schildow" sowie gleich lautend mit Schreiben vom 21.11.2012 zum Entwurf des hier vorliegenden
Bebauungsplanes die Belange der unteren Bodenschutzbehorde wie folgt mit;
,Die Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht registriert. Treten bei den Erdarbeiten unge-
wéhnliche Verfdrbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Boden-
schutzbehérde abzustimmen.
Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)*

1/8. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinleitung /
Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkungen) bedurfen der behdrdlichen Erlaubnis bzw. Anzeige. Die
Verlegung von Kanalnetzen, auch die der Regenwasserkanalisation, ist genehmigungspflichtig. Die entspre-
chenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.
Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. In Bereichen, in
denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fir den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen einzuhalten. Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass der Boden, das
Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt werden.

Rechtsgrundlagen: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes -Wasserhaushaltsgesetz (WHG); Branden-
burgisches Wassergesetz (BbgWG)

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Regionalabteilung West teilte mit
Schreiben vom 05.12.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
~Wasserbewirtschaftung und Hydrologie- RW 5
Im Plangebiet befinden sich keine Grund- und Oberflaichenwassermessstellen des Landesmessnetzes. Sollten
dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur Verfahrens-
weise an das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu richten.
Die Versiegelung der Bebauungsfldchen sollte auf ein notwendiges Mindestmal3 beschrédnkt werden, um die
Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintréchtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte
unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung ge-
bracht werden. Niederschlagswasser sollte in der Regel am Anfallort versickert werden.
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Gewasserunterhaltung und Hochwasserschutz- RW 6

Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete werden beim B-Plan GLM Nr. 6 "Ortszentrum Schildow- Dorfplatz" der Gemeinde Mtihlenbe-
cker Land, OT Schildow nicht beriihrt.”

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im betreffenden Bereich zu beachten. Sie stehen der
Realisierung der Planung nicht entgegen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 21.11.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
,Belange der unteren Wasserbehdrde
Dem geplanten Vorhaben auBBerhalb der Trinkwasserschutzzonen stehen von Seiten der unteren Wasserbehérde
keine grundsétzlichen Einwénde entgegen.
Benutzungen von Gewédssern (z. B. Entnahme von Grundwasser, Regenwassereineitung, Grundwasserabsenkung)
bediirfen gemal3 § 8i. V. m. § 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der wasser-rechtlichen Erlaubnis.
Die Trink- und AbwassererschlieBung ist in Abstimmung mit dem zustdndigen Trinkwasserversorger und Abwas-
serbeseitigungspflichtigen zu realisieren.
Der Umgang mit Wasser gefdhrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG)
der unteren Wasserbehdrde einen Monat vorher anzuzeigen.
Erdaufschliisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen) sind nach § 49 WHG i. V.
m. § 56 BbgWG einen Monat vor Beginn der Mal3nahme anzeige-/erlaubnispflichtig.”

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im betreffenden Bereich zu beachten. Sie stehen der
Realisierung der Planung nicht entgegen.

1/9. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben vom 25.10.2012, Reg./
RPL-Nr.: 201232590000, zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Ldie eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwértigen Zeitpunkt keine konkreten
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der 0.g. Flache ergeben.
Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufiihren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3 Absatz 1
Nr.1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schdden durch Kampfmittel (Kampfmittelverord-
nung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren
Lage zu verdndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der
néchsten értlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll (iber die Absuche der Flache nach Kampfmitteln als Bescheinigung der
Kampfmittelfreiheit.”

1/10. Beriicksichtigung der benachbarten Bahnstrecke

Das Plangebiet grenzt an die planfestgestellte Eisenbahnverkehrsflache der ,Heidekrautbahn®. Hierbei han-
delt es sich um eine eingleisige Hauptstrecke. Der Bahnbetrieb wurde auf dieser Strecke im Mai 1901 eroff-
net. Betreiber der Strecke ist heute die NEB Niederbarnimer Eisenbahn-Aktiengesellschaft. Gegenwartig
wird die Strecke nicht regelmaRig befahren, die Nutzung der vorhandenen Bahnanlage kann jedoch ohne
weiteres Planverfahren durch jedes hierfur zugelassene Bahnunternehmen erfolgen.

Im NAHVERKEHRSPLAN 2012-2016 des Landkreises Oberhavel, Beschluss Nr. 4/0216 vom 07.12.2010
werden fur die Bahnstrecke folgende Aussagen getroffen:

3.2 Entwicklungsziele im Schienenpersonennahverkehr
Bahntrassen mit regionaler Bedeutung im Landkreis Oberhavel sind nachfolgend aufgefiihrte Strecken:

(Basdorf) - Schildow - (Berlin-Wilhelmsruh - Berlin-Gesundbrunnen) / Niederbarnimer Eisenbahn Aktiengesellschaft
Die Bahnstrecke hat besondere Bedeutung fiir die direkte Anbindung der Region Miihlenbeck / Schildow an das
Berliner Stadtzentrum (positive Nutzen-Kosten-Untersuchung). Sie ist eine wichtige Tourismusachse des Landkrei-
ses in das Berliner Stadtzentrum, welche durch den Ausbau der Bahninfrastruktur in das Berliner Umland gestarkt
wird.

Die Trasse soll in Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen der beriihrten Gemeinden sowie den angrenzenden
Berliner Stadtbezirken ausgebaut und in Betrieb genommen werden.

Im Zusammenhang mit dem zuklinftigen Ausbau der Strecke sind nachfolgende Zugangsstellen im Landkreis zu si-
chern bzw. neu zu schaffen:

* Miihlenbeck . Bei der Neueinrichtung sollen die Umsteigemdglichkeit zur S 8 gesichert
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und die Lage zum Berufsférderungswerk optimiert werden.
* Schildow ......... Die Zugangsstelle soll wieder in Betrieb genommen werden.
Die Schienenverbindung ist auf eine Streckengeschwindigkeit von = 80 km/h auszubauen.
Die Taktdichte soll mindestens 60 Minuten betragen.

3.3.2 OPNV-Achsen im Landkreis Oberhavel

Zur Organisation des oOffentlichen Personennahverkehrs sind die in der nachstehenden Tabelle dargestellten
OPNV-Achsen als Grundgeriist zu nutzen (...). Sie sind als eine Biindelung von Verkehrsrelationen aufzufassen
und beschreiben in diesem Sinne keine konkrete Linienfiihrung. Nachfrageorientierte Anbindungen an diese Ach-
sen sollen den Biindelungseffekt verstérken.

Die Achsen 1 - 10 entsprechen den mittel- und langfristigen Zielvorstellungen des Landkreises im Zuge der weite-
ren Gestaltung des Schienenpersonenfern- und Schienenpersonennahverkehrs und sind mit der Regionalplanung
abgestimmit.

Die Achsen 11 - 21 sind die Relationen des iibrigen OPNV, deren derzeitiges und prognostiziertes Fahrgastauf-
kommen aul3erhalb der Schiilerbeférderung einen dauerhaften Linienbetrieb begriinden.

Es ergibt sich fiir die weitere Gestaltung des OPNV ein Zielnetz im Zeithorizont 2016, welches schrittweise umzu-
setzen ist. Hierbei ist insbesondere der (ibrige OPNV an den Realisierungsstand des SPNV anzupassen.

Die Festlegungen gelten sowohl fiir die Schulzeit als auch fiir die Ferienzeit. Entsprechend der Verkehrsnachfrage
kann durch das Verkehrsunternehmen im Rahmen seiner wirtschaftlichen Tétigkeit bei eigenwirtschaftlichen Ver-
kehren eine Verdichtung bzw. Ausdiinnung des Taktes sowie eine Anpassung der Fahrtenanzahl pro Tag vorge-
nommen werden. In der Schulzeit ist fiir die Schiilerbeférderung ein angepasstes Bedienungssystem bereitzuhal-
ten, welches weitestgehend in die Bedienung der OPNV-Achsen zu integrieren ist bzw. dieses System im Sinne der
Verbesserung der Mobilitét sinnvoll ergénzt.

(Mit Bezug zur vorliegenden Planung wird im Nahverkehrsplan tabellarisch aufgefiihrt:)
Lfd. Nr. 7 Achse (Basdorf) - Miihlenbeck - Schildow -(Berlin-Gesundbrunnen)
Mindestangebot Mo-Fr. 1-h-Takt und Sa-So 1-h-Takt

ééstaltung des OPNV-Angebotes
Schienenpersonennahverkehr (SPNV)

Wesentliche Schwerpunkte der mittelfristigen Entwicklung fiir den Landkreis Oberhavel im Bereich des Schienen-
personennahverkehrs sind:

— Einbindung der Heidekrautbahn nach Berlin-Gesundbrunnen (ber Miihlenbeck und Schildow (ehemalige
Stammstrecke der NEB, positive Nutzen-Kosten-Untersuchung liegt vor)

Nach Auskunft der NEB ist ein Mindestabstand von 3m, gemessen ab der Gleisachse, von jeglichen bauli-
chen Anlagen freizuhalten. Daruber hinaus sind die Anforderungen gemaf der fortgeltenden Anordnung
iiber den Bau und Betrieb von Anschlussbahnen (Bau- und Betriebsordnung fiir Anschlussbahnen-
BOA) vom 13. Mai 1982, geéndert durch Gesetz vom 03. September 1997 (GVBI.1/97 , S.104) (GBIl. DDR
Sonderdruck Nr. 1080), in Kraft am 1. Juli 1983 zu beachten.

GemalR 86(1) BOA ist fur die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen in, zwischen, unter, Gber oder
neben den Gleisen bis zu einem Abstand von <30 m zur Mitte des ndachstgelegenen Anschlussgleises
die Zustimmung der zustandigen Behodrde einzuholen. Die Zustimmung ist zu beantragen bei der Senats-
verwaltung fir Stadtentwicklung, VIl E 3, Landeseisenbahnamt, Am Kdllnischen Park 3, in 10179 Berlin.

Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 35 m und somit mehr als 30m zur Mitte des nachstgelegenen
Bahngleises. Dennoch steht die vorliegende Planung aus folgenden Griinden in engem Zusammen-
hang mit dem Haltepunkt Schildow der Heidekrautbahn:

- Die Wiederaufnahme des Bahnbetriebes wiirde die stadtebauliche Bedeutung des geplanten Dorfplat-
zes wesentlich starken. Die Gemeinde strebt deshalb eine stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet
an, die auch der Bedeutung als potenziellem Bahnhofsvorplatz Rechnung tragt.

- Das denkmalgeschiitzte Bahnhofsgebaude mit den zugehdrigen Nebengebauden und der gepflaster-
ten Ladestral3e stellt eine historische Bausubstanz mit besonderem stadtebaulichen Wert im OT Schil-
dow dar. Die befestigte Flache des ehemaligen Gulterbahnhofs bietet ein erhebliches Potenzial fir
Park- und Stellplatze. (sh. hierzu auch Bestand unter 1./ 3.)

Auch im Vorgriff auf eine zukiinftige Wiederaufnahme eines regelmaRigen Bahnverkehrs der Heide-
krautbahn ware die Entwicklung des historischen Bahnhofsgebaudes als Bahnhofsgaststatte mit Nut-
zung des ehemaligen Guterbahnhofs fir Stellplatze eine stadtebauliche Bereicherung fiir den OT Schil-
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dow.
Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) teilte mit Schreiben vom 23.11.2012 zum Entwurf des Be-

Die geplante Anderung insbesondere die ErschlieBung von Teilflaichen sollen den urspriinglichen Geltungsbe-

”

bauungsplanes mit:
reich verbessern. Die Anderungen sind aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant.
Die Aussagen im Abschnitt 1/10 zur Bahnstrecke der NEB sind in Ordnung. Eine Wiederinbetriebnahme der Stre-

cke fiir den SPNV und des Bf Schildow ist noch nicht absehbar.
Somit kann die Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der

Verkehrsplanung des Landes bestétigt werden.

Fiir die Verkehrsbereiche (ibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplétze), Landes-
wasserstrallen und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrspla-
nung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur

Verfligung gestellt werden kénnen

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unbertihrt.”

Die Hinweise stehen der Realisierung der Planung nicht entgegen

(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter Il / 4., zum Artenschutz sh. unter

I./11. Natur- und Landschaft
1./12)
I1./11.1 Biotoptypen
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Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:
Bedeutung und |Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fir den Biotopverbund Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederher-

stellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels ist das Plangebiet gemald dem
heutigen Zustand wie folgt einzustufen:

Teilflache Flache | Nr.gemaR Branden- | Bezeichnung Wertigkeit
0,45 burgischem Kartier- | der Biotope
(ha) schliissel
Gebéaude 0,02 12290 dorfliche Bebauung / Dorfkern gering
(OSD)
versiegelte Freiflachen 0,04 12290 dorfliche Bebauung / Dorfkern gering
(Zufahrten, Stellplatze) (OSD)
Freiflache Kita 0,08 12290 dorfliche Bebauung / Dorfkern gering
(OSD)
Freiflache 0,13 05160 Scherrasen gering
Scherrasen
teilversiegelte (Schotter) 0,13 03240 zwei- und mehrjahrige ruderale gering
Ruderalflache ohne Gehdlze Stauden- und Diestelfluren (RSB)
Ruderalflache mit 0,05 0715x2 kleine Baumgruppen, Uberwiegend | mittel
Gehdlzaufwuchs nichtheimische Arten
1./11.2 Flora

Im Plangebiet ist ein Gehdlzbestand aus Robinien vorhanden, der in etwa in einer Reihe steht. Im westlichen
Teil des Plangebietes schirmt er den angrenzenden Sportplatz gegentiber der straRenseitigen Freiflache im
Plangebiet ab. Da diese Freiflache bisher fur das Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt wurde, ist sie weit-
gehend vegetationsfrei. Der dstliche Teil des Gehdlzbestandes befindet sich zwischen dem Kita-Neubau
und dem Sporthallen-Neubau. Auf der westlichen Seite des Kita-Neubaus wurde im Plangebiet eine Reihe
Spitzahorn (7 Baume) gepflanzt. Den westlichen Abschluss des Plangebietes in Richtung des Bahnhofsbe-
reiches der Heidekrautbahn bildet ein liickiger Bestand aus Robinien und Spitzahorn-Aufwuchs. Entlang der
BahnhofstraRe ist aul3erhalb des Plangebietes ein StraRenbaumbestand aus Linden und Spitzahorn vor-
handen. Der vorhandene Baumbestand soll so weit wie moglich in die Gestaltung des Plangebietes einbe-
zogen werden. Der Baumbestand unterliegt der Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land,
die erforderlichenfalls den Ausgleich fur Eingriffe in den Gehdlzbestand regelt. Die Gehdlzschutzsatzung
wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen. Dartber hinaus sind auch die Anforderungen des
Artenschutzes zu beachten. (sh. hierzu unter 1./12.) Geschiitzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

neu gepflanzte Spitzahorn westlich des Kitaneubaus

Robinienbestand im Plangebiet
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StraRenbdume an der Bahnhofstral3e angrenzend an
das Plangebiet, im Hintergrund der Robinienbestand
im Plangebiet

Cod

-':. h

Robinienreihe im Plan-éebiet von Nordwest (06-2012) neu gepflanzte Baume westlich der Kita (Juni 2012)

1./ 11.3 Fauna

Zur Brut geeignete Hohlrdume fiir Vogel oder Fledermause existieren im Plangebiet nicht. Der vorhandene
Gehdlzbestand ist hierfiir zu jung und weist keine geeigneten Bruthdhlen auf. Auch der Kita-Neubau bietet
kaum geeignete Nistmdglichkeiten oder Riickzugsorte.

In den umgebenden Siedlungsstrukturen insbesondere an den Nebengebauden und ungenutzten Dachréu-
men ist mit Nistplatzen von niedrig britenden Héhlen- bzw. Nischenbriitern, wie z.B. Kohlmeise, Blaumeise,
Hausrotschwanz, Kleiber oder Baumlaufer sowie mit Sommer- und Winterquartieren von Flederm&usen zu
rechnen.

Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet bietet fur freibriitende Vogelarten teilweise ebenfalls geeignete
Nistmoglichkeiten. (sh. hierzu unter 12. Artenschutz)

Fir bodenbriitende Vogelarten bietet das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Nutzung durch die Kita
bzw. fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen und als Grinflache keine geeigneten Brutmdglichkeiten.

Auch fir kleinere Saugetiere wie Eichhdrnchen, Igel, und Fuchs bietet das Plangebiet keinen geeigneten
Lebensraum. Die umgebenden Siedlungsstrukturen bieten diesen Arten jedoch teilweise geeignete Lebens-
raume. (zum Artenschutz sh. unter 1./12.)

12. Artenschutz

12.1. Bearbeitungsumfang zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Bebau-
ungsplanverfahren nach §13a BauGB

Die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren erfolgt
unter Beachtung der diesbeziiglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungspla-
nung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg -
Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand:
13.01.20009.
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Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungspléne der Innenentwicklung im Sinne des 8
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung gemél3 § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2
Nr. 1.in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundfldche von weniger als 20.000 Quad-
ratmeter die Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf
Grun7(97' der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zuldssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

..... Fiir die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungspldnen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfla-
che artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungspldnen mit einer Grundfldche bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Um-
weltpriifung, zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfiigt die Gemeinde bereits liber Kenntnisse, die fiir einen Versto3 gegen § 42 Abs. 1 BNatSchG (8 44 Abs. 1
BNatSchG (n.F.)) sprechen, muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtli-
chen Priifung anstellen und kann in der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtli-
che Anforderungen” aufnehmen, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von MaBnahmen darge-
stellt werden.

Verfiigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht iber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach §
42 Abs. 1 BNatSchG (8 44 Abs. 1 BNatSchG (n.F.)) vorliegen kénnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrecht-
lich noch artenschutzrechtlich verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

& Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.°

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Versto3 gegen 8§ 44 Abs.
1 BNatSchG zu verursachen.

1/12.2 Potenzialanalyse

1/12.2.1 Potenziale im Ergebnis der Erfassungen zum Artenschutz 2009

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des bisher geltenden Bebauungsplanes Nr.18 ,Ortzentrum Schildow*
waren im Jahr 2009 Erfassungen geschutzter Arten im urspriinglich gréReren Untersuchungsgebiet durch-
gefuhrt worden.

Hierbei wurden folgende Beobachtungsergebnisse erzielt und folgende Malinahmen zur Vermeidung dro-
hender Verstdl3e gegen Verbote des 844(1) BNatSchG (im nachfolgenden Zitat nach damaliger Gesetzes-
fassung noch als 842 BNatSchG bezeichnet) festgelegt:

Beobachtungsergebnisse 2009 und hierzu festgelegte MaBnahmen zur Vermeidung drohender Ver-
stoRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG gemaR Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,.Orts-
zentrum Schildow*

Flederméause

Jagdflugbeobachtungen und Kontrolle méglicher Sommer- und Winterquartiere

des Plangebietes bezliglich des Vorkommens ganzjahrig geschiitzter Lebensstatten

Im Plangebiet wurden jagende Exemplare des Gro3en Mausohres beobachtet. Hierbei handelte es sich jeweils um
Einzeltiere. Uber der Fléche des friiheren Sportplatzes konnten mehrfach mehrere Exemplare gleichzeitig (maximal
drei Tiere) beobachtet werden. Das grof3e Mausohr bezieht vorwiegend Sommerquartiere in Dachstiihlen und Kir-
chendéchern. Gelegentlich werden auch Baumhdéhlen oder Nistkdsten in waldartigen Baumbesténden als Quartiere
angenommen. Die Winterquartiere der Art kénnen sich in frostsicheren Hohlrdumen in Gebduden befinden.

Im Plangebiet selbst kommt als Fledermausquartier das Gebédude des alten Bahnhofs in Betracht.

Kotspuren vor oder unter dem Quartier sind bisher nicht aufgefallen. Es wurden hier auch keine ein- und ausflie-
genden Tiere beobachtet.

Auch der Baumbestand im Plangebiet kénnte als Sommerquartier in Betracht kommen. Bei der Kontrolle erwiesen
sich die potenziellen Baumquartiere jedoch als ungeeignet, da hier ein schiitzender waldartiger Charakter und ge-
eignete Nisthbéhlen fehlen. In keinem der verbleibenden potenziellen Baumquartiere wurden Hinweise auf eine aktu-
elle oder frithere Nutzung durch Flederméuse gefunden.

Bedeutung des Plangebietes
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Das Plangebiet ist Teil des Nahrungsraumes fiir das groBe Mausohr. Jedoch werden die struktur- und artenreiche-
ren Gérten in der Umgebung des Plangebietes insektenreicher sein und daher eine gréRere Bedeutung als Nah-
rungsraum besitzen.

Auf Grund der Gré3e des Plangebietes und der festgestellten Individuenzahlen kann davon ausgegangen werden,
dass es sich nicht um das alleinige Jagdgebiet der beobachteten Tiere handelt.

Innerhalb des Plangebietes ist bisher kein Fledermausquartier festgestellt worden. Das Dach des ehemaligen
Bahnhofsgebéudes ist jedoch grundsétzlich als Sommerquatrtier fiir das groe Mausohr geeignet. Es wurde jedoch
keine Nutzung durch Felderméuse festgestellt.

Die im Gebiet vorhandenen Bdume bieten keine geeigneten potenziellen Baumquartiere. Hinweise auf eine friihere
Nutzung wurden nicht gefunden.

Vogel

Artenbestand, ganzjahrig geschitzte Lebensstatten

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung wurden 11 Vogelarten festgestelit (...).

3 Arten zdhlen zum Brutvogelbestand des Gebietes. Die (ibrigen Arten sind als Nahrungsgéste einzustufen.

Alle einheimischen Vogelarten sind geméal § 10 Bundesnaturschutzgesetz als europdische Vogelarten besonders
geschitzt.

Das festgestellte Brutvogelartenspektrum umfasst (iberwiegend Freibriiter (3 Arten), daneben auch Héhlen- und Ni-
schenbriiter (...). Damit spiegelt das Artenspektrum sehr gut das vorhandene Angebot an Bruthabitaten wieder.
Geeignete Brutplatze befinden sich vor allem im teils dichten Gehdlzbestand am Ostrand des ehemaligen Gliter-
bahnhofs. Die Robinienbestdnde am Siidrand des ehemaligen Sportplatzes (im geplanten Mischgebiet) bieten Mbg-
lichkeiten zum Nestbau. Hier wurden Brutpldtze von Elster (Pica pica) und Ringeltaube (Columba palumbus) beo-
bachtet.

Bodenbriitende Arten wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Vermutlich sind die Freiflichen des Plangebietes als
Brutreviere ohne Bedeutung, da sie wegen der Katzen und Hunde aus dem Siedlungsgebiet fiir Bodenbriiter nicht
geeignet sind.

Der groBe Anteil an Héhlen- und Nischenbriitern im Plangebiet und das Fehlen geeigneter Nisth6hlen in den B&u-
men legt den Schluss nahe, dass die betreffenden Arten liberwiegend das reichliche Angebot an Nistkdsten und
Nisthéhlen in den umliegenden Gérten und in den teils ruinésen Scheunenresten der ehemaligen léndlichen Be-
bauung an der benachbarten Hauptstral3e nutzen. So wurden Héhlenbriiter wie Blaumeise (Parus caerulaeus) und
Gebéudebriiter wie der Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Haussperling (Passer domesticus) im Plange-
biet vorrangig als Futtergast beobachtet.

Aus methodischen Griinden und auf Grund der geringen Fldchengréf3e des Plangebietes einschlie8lich dessen
unmittelbarer Umgebung ist die Ermittlung der jeweiligen Bestandsdichten nicht sinnvoll.

Das Artenspektrum nachgewiesener Nahrungsgéste belegt, dass die Struktur- und Habitatvielfalt in der Umgebung
des Plangebietes hoch ist und daher unterschiedliche Lebensraumanspriiche erfiillt werden.

Bedeutung des Plangebietes

Das Plangebiet weist einen méRigen Brutvogelbestand auf. Die Gehdlzstrukturen im Bereich des ehemaligen G-
terbahnhofs und der Baumbestand am Siidrand des vorhandenen Sportplatzes bieten Freibriitern geeignete Nist-
plétze. Die hohe Besatz an Elstern dlirfte sich negativ auf den Brutvogelbestand an Offenbriitern auswirken.
Nistplédtze von bodenbriitenden Arten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Spektrum an Nahrungsgésten zeigt, dass in der Umgebung des Plangebietes eine vielféltige Habitatstruktur
vorhanden ist. Nicht nur enger an Siedlungsgebiete gebundene Arten sondern auch Bewohner strukturreicher
Halboffenlandschaft sind unter den Nahrungsgésten zu finden.

Reptilien

Artenbestand, ganzjahrig geschitzte Lebensstatten

Der Bahndamm sowie der ehemalige Gliterbahnhof mit seiner betonierten Fldche und angrenzendem aufgewach-
senen Gehoblzbestand bieten Zauneidechsen grundsétzlich einen geeigneten Lebensraum.

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope mit einem Wechsel aus offenen lockerb6édigen Abschnitten und dicht be-
wachsenen Bereichen. Bevorzugt werden Stidbéschungen, Totholz und Steine dienen als Versteck. Zur Uberwinte-
rung werden frostfreie Erdlécher oder Spalten genutzt.

Bei den Begehungen wurden die betreffenden Bereiche im Untersuchungsgebiet abgesucht, es konnte jedoch kei-
ne Bestand an Zauneidechsen festgestellt werden. Eine mégliche Ursache hierfiir kann in der Vielzahl von freilau-
fenden Katzen liegen, die im Plangebiet vorhanden sind.

Auch andere Reptilien oder Amphibien wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Bedeutung des Plangebietes

In Bezug auf Lebensstétten von Reptilien ist das Untersuchungsgebiet nur von geringer Bedeutung. Zwar sind im
Bereich des Gleiskdrpers (Grobschotter) am Bahndamm geeignete Lebensrdume vorhanden, wegen des Bestan-
des an freilaufenden Katzen im Siedlungsgebiet konnten sich hier bisher jedoch keine Reptilienpopulationen entwi-
ckeln.
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Ergebnis der Prifung des Verdachtes auf VerstoR gegen 842 (1) BNatSchG, Ableitung der erforderlichen
MaRnahmen zur Vermeidung

Gemal § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wédhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Das rund 2,1 ha groBe Untersuchungsgebiet weist hinsichtlich der Vogelarten einen fiir Siedlungsgebiete mittleren
Arten- und Individuenbestand auf. Hierbei handelt es sich um (iberwiegend weit verbreitete, derzeit nicht bestands-
geféhrdete Arten.

Der Gehdlzbestand im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofes ist als Brutplatz fiir Freibriiter méglicherweise
von Bedeutung. Da es sich um eine planfestgestellte Eisenbahnflache handelt, fiir welche die Gemeinde keine Pla-
nungshoheit besitzt, muss diese Fldche aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgenommen werden.
Von der geplanten Sportanlage ist der Gehbélzbestand ca. 10m entfernt und durch einen Maschendrahtzaun ge-
trennt, sodass die Realisierung und Nutzung der Sportanlage keine erheblicheren nachteiligen Auswirkungen auf
den Gehdlzbestand sowie die hier lebenden Vogelarten haben wird, als die vorhandenen siedlungsgebietstypischen
Stérungen.

Im Baumbestand am Rand des Sportplatzes (im geplanten Mischgebiet) wurden je 2 Brutstatten von Elstern
und Ringeltauben festgestellt.

Die Beseitiqung der betreffenden Gehdlze wéhrend der Brutzeit wiirde zur Zerstérung der Nester einschliel3lich der
Gelege und zur Beseitiqung der Brutstétten fiihren und wiirde deshalb einen Versto3 gegen stellt §42 (1)
BNatSchG darstellen. Ringeltauben wéhlen jdhrlich ihren Niststandort neu, sodass der Schutz der Fortpflanzungs-
stétte nach Beendiqung der Brutperiode erlischt. Elstern nutzen i. d. R. ein System mehrerer i. d. R. jhrlich ab-
wechselnd genutzter Nester, sodass die Zerstérung eines Einzelnestes nicht zur Beeintrdchtiqung der Fortpflan-
zungsstétte fiihrt.

Gemé&l § 34 Bbg NatSchG ist es unzuléssig,

1. Bdume, Geblisch oder Ufervegetation aulBerhalb des Waldes in der Zeit vom 15. Mérz bis 15. September abzu-
schneiden, zu féllen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen; dies gilt nicht fiir Formschnitte an Bdumen und
Geblischen,

MaRnahme: Da die Brutsaison der Ringeltaube von Februar bis November und die der Elster von Januar bis Sep-
tember dauern kann, sind die betreffenden Bdume von Januar bis November vor Féllarbeiten oder Baumschnittar-
beiten nach genutzten Nestern abzusuchen. Sollten genutzte Nester gefunden werden, hat die Fallung im genann-
ten Zeitraum zu unterbleiben, bzw. sind die Nester auf benachbarte Bdume umzusetzen.

Als Nahrungshabitat wird das Untersuchungsgebiet durch weitere Vogelarten genutzt, die im umgebenden Sied-
lungsgebiet ihre Brut- und Ruheplétze haben.

Gleichzeitig ist das Untersuchungsgebiet Bestandteil der Jagdgebiete des groBen Mausohrs. Es wurden jedoch
keine Schlaf- oder Uberwinterungsplétze von Flederméusen im Untersuchungsgebiet festgestellt.

Da die Umgebung des Plangebietes jedoch reicher strukturiert ist als das Untersuchungsgebiet, ist es als Nah-
rungshabitat nur von untergeordneter Bedeutung.

Das mehrmalige Absuchen des Plangebietes hat keine Hinweise auf das Vorhandensein der Zauneidechse oder
anderer Reptilien geliefert.

In Bezug auf das nun vorliegende Plangebiet des Bebauungsplanes GML Nr. 6 ,Ortszentrum Schildow —
Dorfplatz”, der nur eine kleine Teilflache des vorstehenden Untersuchungsbereiches umfasst, ergeben sich
hieraus Anhaltspunkte fiir die mégliche Betroffenheit geschitzter Arten wie folgt:

Im Baumbestand am Rand des Sportplatzes (im geplanten Mischgebiet) wurden je 2 Brutstatten von Elstern
und Ringeltauben festgestellt.

Die Beseitiqung der betreffenden Gehdlze wéhrend der Brutzeit wiirde zur Zerstérung der Nester einschliel3lich der
Gelege und zur Beseitigung der Brutstétten fiihren und wiirde deshalb einen Versto3 gegen stellt §42 (1)
BNatSchG darstellen. Ringeltauben wéhlen jéhrlich ihren Niststandort neu, sodass der Schutz der Fortpflanzungs-
stétte nach Beendiqung der Brutperiode erlischt. Elstern nutzen i. d. R. ein System mehrerer i. d. R. jhrlich ab-
wechselnd genutzter Nester, sodass die Zerstérung eines Einzelnestes nicht zur Beeintrdchtigung der Fortpflan-

zungsstétte fiihrt.
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1/12.2.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen und Habitate 2012

Entsprechend den Aussagen unter 11.1 (Biotoptypen), 11.2 (Flora), 11.3 (Fauna) ist nach dem heutigen
Zustand im Plangebiet mit einer Betroffenheit geschutzter Arten wie folgt zu rechnen:

- Geschiutzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.
- Geschutzte Tierarten kdnnen im Plangebiet wie folgt betroffen sein:

Der Geholzbestand im Plangebiet bietet teilweise geeignete Brutmdglichkeiten fur freibritende Vogel-
arten.

1./ 12.3 Umfang, Zeitraum und Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch
die vorliegende Planung betroffen sein kénnen

Entsprechend der Potenzialanalyse erfolgte eine Bestandserfassung geschutzter Arten, die von der vorlie-
genden Planung betroffen sein kénnen, wie folgt:

1./ 12.3.1 Végel

Zur Erfassung des Vogelbestandes des Plangebietes wurden Begehungen entsprechend den nachfolgen-
den Erfassungsprotokollen durchgefihrt.

Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten auch Sichtbeobachtungen festgehalten
und in mitgefuhrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswertung beriicksichtigt.

Zur Beobachtung wurden verwendet: VIVITAR Fernglas 7x50;
Fur Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: KODAK easy share DX6490

Dariliber hinaus wurde der Gehdlzbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden
abgesucht. Als Nachweis eines Brutrevieres wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigen-
den Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder
Altvogel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes kénnen der Kategorie Nahrungsgast zu-
geordnet werden.

1./ 12.3.2 Weitere Beobachtungen geschiitzter Arten

Bei den unter 12.3.1 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten weite-
ren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von Reptilien.

Hierbei wurden vor allem die sonnenbeschienenen und mit Laubhumus bedeckten Bereiche am Westrand
des Plangebietes nach Reptilien, insbesondere nach Zauneidechsen abgesucht. Die Wahrscheinlichkeit des
Vorhandenseins von Reptilien ist sehr gering, da geeignete Gelandestrukturen zu Schutz und Uberwinte-
rung (Holz- oder Steinhaufen, Schotter, Sandflachen, Waldrand) nicht vorhanden sind, der Jagddruck durch
streunende Katzen hoch ist und das Gebiet durch die vorhandenen Nutzungen, insbesondere das Abstellen
von Kraftfahrzeugen stark beunruhigt und der Boden im Plangebiet zu grof3en Teilen vegetationsfrei ist.

Die westlich in einer Entfernung von ca. 35 m (bis Mitte nachstgelegene Gleisachse) zum Plangebiet gele-
gene Bahnlinie bietet mit dem Schotterbett der Bahngleise Zauneidechsen teilweise einen geeigneten Le-
bensraum. Zwischen dem Plangebiet und der Gleisanlage befinden sich das Bahnhofsgebdude mit einer
Wohn- und Gewerbenutzung, die Ladestra3e sowie eine weitere bebaute Flache des Bahngeléndes, die
durch einen Steinmetz genutzt wird.

Eine wechselseitige Beeinflussung des Habitates der Zauneidechse mit dem Plangebiet scheint nicht gege-
ben zu sein.
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./12.4

Erfassung

1./12.41

Erfassungsprotokoll 1

Erfassungsprotokolle der Begehungen

Da- Uhr- Wetter Umstédnde Beobachtungen Wertung
tum zeit
06.03. | 19.30 wolken- Sonnenunter- - mehrere Elstern Pica pica Nahrungsgéste
2012 los gang - Sichtung des Baumbestandes im laubfreien - keine Hohlen und als
8°C Zustand Brut- oder Uberwinte-
rungspléatze geeigneten
Stellen gefunden , keine
Altnester
Erfassungsprotokoll 2
Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Wertung
tum zeit
28.04. | 13.30- | wolken- ruhige Wochen- | - mehrere Ringeltauben Columba palumbus - kein Nest im Plangebiet
2012 14.00 los 25°C | endlage im Geést der Robinien siidlich des Sportplat- kein Revierverhalten
sehr heif’ zes - keine Ergebnisse
beginnender - eingehende Untersuchung des Baumbestan-
Austrieb des auf Hohlraume - keine Ergebnisse
- eingehende Suche nach Reptilien, auch im
angrenzenden Bahngelande
Erfassungsprotokoll 3
Da- Uhr- Wetter Umsténde Beobachtungen Wertung
tum zeit
29.06. | 14.45- | 25°C B&aume belaubt - Feststellung des Zustandes der Baume - keine Nester
2012 16.00 heiter Steinmetz bei
leichter der Arbeit, - eingehende Suche nach Reptilien, auch im - kein Ergebnis
Wind Plangebiet als angrenzenden Bahngelande
aus SW Parkplatz ge-
nutzt
(5 KF2)

1./ 12.5 Zusammenfassung der beobachteten Arten mit Angabe des Schutzstatus

Im Bereich der Flachen des Plangebiets ist mit dem Vorkommen folgender Arten zu rechnen:

Die Angaben zu den Brandenburger Roten Listen bedeuten: | Die Angaben zum Erhaltungszustand (EH) der Anhang IV-
(2) Kategorie 1 (Vom Aussterben bedroht) Arten in der kontinentalen Region in Dtl. (2007) bedeuten:

2 Kategorie 2 (Stark geféhrdet) FV glinstig

3) Kategorie 3 (Gefahrdet) Ul unzureichend

(R) Kategorie R (Extrem selten bzw. selten) u2 schlecht

V) Kategorie V (Zurtickgehend, Vorwarnung) XX unbekannt

*) Kategorie* ungefahrdet

europaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschutzte Arten®), fur welche die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG in der Bauleitplanung entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
Satz 1 bis 4 gelten

besonders und streng geschiitzten Arten, die keine europarechtlich geschitzten Arten sind und welche entsprechend § 44
Abs. 5 BNatSchG Satz 1 und 5 in der Bauleitplanung im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a BauGB auf der Planungs-
ebene zu behandeln sind

Arten, die im Plangebiet Fortpflanzungs- oder Ruhestitten haben
(mehrfache Beobachtung revieranzeigenden Gesangs / Nachweis eines Niststandortes)

keine
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Arten, die im Plangebiet bzw. vom Plangebiet aus beobachtet wurden, hier jedoch keine Fortpflan-
zungs- oder Ruhestitten haben (Nahrungsgaste)

Grup- | giiltiger deutscher RL | WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflan-
pe Name Name Rote |Washing- | EG FFH ~ |Vogel- BArSchV streng bzw. zungs- und Ruhestat-
Liste | e | Verord- | BT | B Beschigin, | to™ Vorkommen in
BEbI?' caim ngglos 2006/105 |linie, ~ |Anhang: BNatschg, | Brandenburg
Anhang: | Anhang: lAnhang:
Erhal- é‘g‘;’?gn Anhang: b- besonders
tungs Anhang: lgeschiitzt)
zust. s- streng
geschitzt)
Pica pica | Elster Art. 1 b Freibr. AO1-M09, mehre-

re wechselnd genutzte
Nester, Vorkommen.

héaufig
Columba | Ringeltaube Art. 1 b Nischen- und Freibriiter,
palum- E02-E11, jahrlich neuer
bus Niststandort, Vorkom-
men héaufig

1./ 12.6 Mogliche Beeintrachtigungen geschiitzter oder streng geschitzter Arten durch die vorliegen-
de Planung, Ableitung von MaRnahmen

12.6.1 Vorbemerkungen

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, festzustellen, ob im Plangebiet Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vorliegen konnte.

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemafld Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europdischer
Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung
mit § 44 Abs. 5 beruhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung,
dass die okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit moglich kénnen dazu vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen (sog. CEF-Malinahmen) festgesetzt werden.

AuBerdem ist das Stoérungsverbot fir europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschliitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §la
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. 81a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Geman §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung von Bebauungsplanspléanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig zu betrachten. In sofern sind die
nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes beziglich der Anforde-
rungen gemal 844 BNatSchG nicht zu priifen.
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1./12.6.2 Betroffene geschiitzte oder streng geschiitzte Arten

Végel

Bei den Begehungen wurden 2 haufige kulturfolgende Vogelarten im Plangebiet als Nahrungsgast beobach-
tet. (Elster, Ringeltaube)

Nistplatze wurden im Geholzbestand im Plangebiet oder am bestehenden Kita-Geb&dude nicht festgestellt.
Moglicher Weise hat die geringe Wertigkeit des Plangebietes als Bruthabitat fir im Vergleich zum reicher
strukturierten umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum die Attraktivitdt des Plangebietes als Nist-
standort gemindert.

Reptilien
Reptilien wurden im Plangebiet nicht festgestellt

Sidugetiere

Uberwinterungsquartiere, Wochenstuben oder Aufenthaltsquartiere fiir Fledermause wurden im Plangebiet
nicht festgestellt. Der Baumbestand im Plangebiet kommt als Fledermausquartier nicht in Betracht, da die
Baume hierfur keine geeigneten Hohlen aufweisen. Mdgliche Einflugéffnungen sind am neu errichteten Kita-
Gebaude nicht vorhanden.

1./ 12.6.3 Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstoRe gegen Verbot nach
§ 44(1) BNatSchG

Im bestehenden Gehélzbestand im Plangebiet insbesondere in den Hecken kénnen Brutplatze heimischer
Vogelarten vorhanden sein. Wahrend der Brutperiode wurden jedoch keine Revieranzeigen von Offenbru-
tern oder Brutstandorte dieser Arten in der vorhandenen Gehdélzpflanzung beobachtet. Die Zurlickhaltung
der Offenbriter bei der Nutzung des Gebusches als Brutstandort ist vermutlich auf die geringe Habitatwer-
tigkeit im Plangebiet, die Beunruhigung im Ortszentrum sowie eine starke Prasenz streunender Katzen zu-
rickzufuhren.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass in den Folgejahren wieder ein Brutgeschehen freibritender Vogel-
arten im Plangebiet erfolgt. Eine Beseitigung des Gehdlzbestandes im Plangebiet wahrend der Brutperiode
wirde dann zur Zerstdérung eventueller Nester einschlielich der Gelege und zur Beseitigung der Brutstatten
fihren und wirde deshalb einen Verstol3 gegen 844 (1) BNatSchG darstellen.

1./ 12.6.4 MaBnahmen

- Berticksichtigung der gesetzlichen Regelungen des 839 BNatSchG — keine Beseitigung von Baumen oder
Strauchern wahrend der Vegetationszeit (01.03. bis 30.09.)

Unter der Voraussetzung der Realisierung der o.g. MaBnahmen bestehen keine Anhaltspunkte dafiir,
dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung VerstoRe gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1
BNatSchG drohen.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Regionalabteilung West teilte mit
Schreiben vom 05.12.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
,Besonderer Artenschutz
RW 7 nimmt im Rahmen der Beh6rdenbeteiligung im o.g. Bauleitplanverfahren (Oktober 2012) die Belange des be-
sonderen Artenschutzes nach Bundesnatur- schutzgesetz (BNatSchG) wahr, soweit mit der Artenschutzzusténdig-
keitsverordnung vom 14.Juli 2010 die Zustédndigkeit nicht an die unteren Naturschutzbehérden (libertragen wurde
(z.B. Flederméduse, Amphibien, ausgewdhlte gebdudebriitende Vogelarten).
Mit der Thematik des besonderen Artenschutzes hat sich die Gemeinde in der Begriindung zum B-Plan (Stand Juli
2012, Punkt 12) auseinandergesetzt.
Bei Kartierungen im Jahr 2009 wurden je zwei Brutstétten von Elster und Ringel- taube in den Gehdlzen siidlich des
bestehenden Sportplatzes (kiinftiger Marktplatz) nachgewiesen (Begriindung Seite 24). Bei den Uberpriifungen der
Geholze auf Niststétten zur Brutzeit im Jahr 2012 konnten diese nicht mehr aufgefunden werden.
Aus den Darstellungen zum Artenschutz ergeben sich folgende fachliche und rechtliche Anforderungen an die Reg-
lungsinhalte des B-Plans sowie die anschlieBende Baugenehmigung:
Erforderliche Gehélzrodungen sind im Zeitraum 1. Mérz bis 30. September nicht zuldssig.
Die Regelung ist (iber eine Festsetzung in der Satzungskarte sowie ggf. einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern
und als Nebenbestimmung in den Baugenehmigungsbescheid aufzunehmen.
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Bei Umsetzung der Regelung zur Gehélzféllung stehen artenschutzrechtliche Belange dem B-Plan nicht entgegen.
Diese Beurteilung bezieht sich ausschlieSlich auf die, durch RW7 im Verfahren zu vertretenden Arten und Arten-

gruppen.*

Die Unzulassigkeit von Gehdlzrodungen in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September regelt bereits §39 BNatSchG,
einer Festsetzung im Bebauungsplan bedarf es daher nicht.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 21.11.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
,Belange der unteren Naturschutzbehdrde
Da die Gemeinde Miihlenbecker Land beabsichtigt, den Bebauungsplan geméal3 § 13a BauGB aufzustellen, verzich-
tet sie entsprechend der gesetzlichen Regelungen auf die Anwendung der Eingriffsregelung und damit auf die Fest-
setzung von Kompensationsmal3nahmen.
Aufgrund der Lage und Vorprdgung des Gebietes ist die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB nach-
vollziehbar dargelegt. Weiterfiihrende Hinweise
- Aufgrund der Regelungen des § 13a (2) Nr. 4 BauGB entféllt die Eingriffsregelung und somit die Behandlung der
national geschiitzten Arten im konkreten Verfahren. Davon ausgenommen sind die europarechtlich geschlitzten Ar-
ten (§ 44 (5) BNatSchG). Im Zuge der Planaufstellung wurde eine Erfassung von geschiitzten Arten durchgefiihrt.
Demnach befinden sich keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von besonders geschilitzten Tierarten im Plangebiet
- Es ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zu beachten.
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche von Bebauungsplénen ist die Ge-
meinde fiir die Erteilung von Baumféallgenehmigungen zusténdig.
- Der vorhandene Baumbestand ist unabhéngig der Baumschutzsatzung als Lebensraum geschlitzt. Gemal3 § 39
(5) BNatSchG ist es unzuladssig, Gehélze aullerhalb des Waldes in der Zeit vom 01.Mérz bis 30.September jedes
Jahres abzuschneiden, zu féllen, zu roden oder auf andere Weise zu beeintrdchtigen. Geméal § 72 (7) BbgNatSchG
entscheidet die Gemeinde Miihlenbecker Land liber eine ggf. erforderlich werdende Genehmigung.
- Ist eine Féllung von Bdumen und die Beseitigung von Strduchern oder sonstigen Gehdlzen die nicht durch die
Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land geschiitzt sind innerhalb der Vegetationsperiode (01.03.
bis 30.09. eines Jahres) erforderlich, ist bei der uNB schriftlich ein begriindeter Antrag auf eine Ausnahmegenehmi-
gung von den Verboten des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu stellen.
Weitergehende Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
bleiben von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie entbindet nicht von der schriftlichen Beantragung von ggf. erfor-
derlichen Befreiungen oder Genehmigungen.*

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im betreffenden Bereich zu beachten. Sie stehen der
Realisierung der Planung nicht entgegen.

. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

II/1. Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche Grundlagen und Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung

Fir Planungen und MaRRnahmen der Gemeinde Muhlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),

- dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. Il S. 186)

Beriicksichtigung
Der LEP B-B enthalt fir das Plangebiet keine zeichnerischen Festlegungen. Die Gemeinde Muhlenbecker
Land ist gemaf LEP B-B kein zentraler Ort.

Folgende Grundsatze der Raumordnung sind fiir die vorliegende Planung relevant:

- Grundséatze aus 8§ 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Or-
te und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat
der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen;

- Grundsatz 2.4 LEP B-B: Sicherung der Grundversorgung der Bevdlkerung mit Gitern und Dienstlei-
tungen innerhalb der amtsfreien Gemeinden,;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, aus-
gewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung.

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Festsetzung von
- Gemeinbedarfsnutzungen (Kita, Flache fir Sportanlagen),
- offentlichen Nutzungen (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Marktplatz, éffentliche Griin-
flache Spielplatz und Parkanlage, 6ffentliches WC) sowie
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- einer Schank- und Speisewirtschaft
im Ortszentrum von Schildow.

Diese Planungsabsicht stimmt mit Grundsatz 2.4 LEP B-B uberein, da die genannten Nutzungen zur Grund-
versorgung gehoren, die innerhalb der Gemeinden abgesichert werden soll. Da das Plangebiet inmitten des
Siedlungsgebietes des Ortsteiles Schildow liegt, tragt die Planung auch den o0.g. Grundséatzen der Raumord-
nung zur Siedlungsentwicklung Rechnung.

Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung mit den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (MIL) teilte mit Schreiben vom 30.10.2012 zum Entwurf des

Bebauungsplanes mit:
,ZU der angezeigten Planungsabsicht teilen wir lhnen gemaR Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fas- sung
der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit.
Planungsabsicht
Mit dem Anderungsbebauungsplan sollen in dem ca. 0,5 ha groRen Plangebiet die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Entwicklung eines zentralen Dorfplatzes mit kleinem Bistro und 6ffentlichen Toiletten geschaffen und
die bereits errichtete Kita sowie Nebenanlagen einer Sportanlage gesichert werden. Die vorgesehenen Festsetzun-
gen (Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - Marktplatz; Gemeinbedarfsflachen- Kita; Flédchen fiir Sport-
anlagen; Griinflachen- Parkanlage, Spielplatz; Baufenster fiir Bistro und 6ffentliches WC) sollen die bisherige Fest-
setzung als Mischgebiet im Bebauungsplan Nr. 18 "Ortszentrum Schildow" ersetzen.
Beurteilung der Planungsabsicht
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Miihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumord-
nung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPra 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. Il S.
186).
Bewertung
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Miihlenbecker Land kein Zentraler Ort. Flir das Plangebiet
enthélt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.
Fiir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Grundsétze der Raumordnung relevant:
Grundsétze aus § 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raum-
ordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritét der Erhaltung und Umges-
taltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen;
Grundsatz 2.4 LEP B-B: Sicherung der Grundversorgung der Bevélkerung mit Giitern und Dienstleitungen innerhalb
der amtsfreien Gemeinden;
Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwicklungspotenziale inner- halb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung.
Die Planungsabsicht stimmt mit Grundsatz 2.4 LEP B-B (liberein, da die geplanten Nutzungen zur Grundversorgung
gehdren, die innerhalb der Gemeinden abgesichert werden soll. Da das Plangebiet inmitten des Siedlungsgebietes
des Ortsteiles Schildow liegt, trégt die Planung auch den o.g. Grundsétzen der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung Rechnung.”

/2. Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 23.11.2012 zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit:
,Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen
der Raumordnung:
- Satzung iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP- Wind) vom
05. Mérz 2003 (im Amtsblatt flir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung | Windenergienutzung" (ReP-RW), Sat-
zungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet Nr. 65
"Velten" vom 14.02.2012.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Ortszentrum Schildow - Dorfplatz" (Stand: Juli 2012) ist mit den Belan-
gen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stédtebauliche Sicherung und Entwicklung einer ca.
0,45 ha grof3en innerértlichen Flache in der Ortslage Schildow als Gemeinbedarfsflache, Verkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung sowie Fldche mit besonderem Nutzungszweck zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines zentralen Dorfplatzes einschlie3lich Schank- und Speisewirtschaft
sowie 6ffentlicher Toiletten geschaffen werden.
Der Planung stehen keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.*”
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Die 0. g. Planungen der Regionalplanung enthalten fiir das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten
Festlegungen oder Darstellungen. In sofern stehen der hier vorliegenden Planung keine Belange der Regio-
nalplanung entgegen.

I1/3. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Mischgebietes. Die im vorliegenden Bebauungsplan festzusetzenden Nutzungen (Flache fir
den Gemeinbedarf Kita, Flache fir Sportanlagen, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Marktplatz,
offentliche Grinflache Parkanlage und Spielplatz, Flache mit besonderem Nutzungszweck Schank- und
Speisewirtschaft und 6ffentliches WC) sind im Mischgebiet gemaf: 86 BauNVO allgemein zulédssig. Da das
Plangebiet nur einen geringen Anteil des im Flachennutzungsplan dargestellten Mischgebietes umfasst,
bleibt die Zweckbestimmung des Mischgebietes auf der Ebene des Flachennutzungsplanes insgesamt auch
dann gewahrt, wenn im Plangebiet keine Wohnnutzungen und nur eingeschrankt gewerbliche Nutzungen
(Schank- und Speisewirtschaft, Markt) zuldssig sind. Der vorliegende Bebauungsplan wird in sofern geman
8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

II/4. Bisher geltendes Recht

/4.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18. ,,Ortszentrum Schildow*

Das Plangebiet umfasst eine als Mischgebiet festgesetzte Teilfliche des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Ortszentrum Schildow*. Der vorliegende Bebauungsplan ist ein Anderungsbebauungsplan, der nach sei-
nem Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich den bisherigen Bebauungsplan tberlagert und an dessen Stel-
le die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben regelt. Der bisher geltende Bebauungsplan trifft folgen-
de Festsetzungen:
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Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i. V.m. §81 BbgBO

(Mit Einarbeitung der Hinweise der héheren Verwaltungsbehdrde gemaf Prifvermerk AZ 21/61.7/04068-09-39 vom 15.07.2009. frgdn-
zungen.sind kursiv. und punktiert unterstrichen dargestellf. Streichungen-sind-kursiv-tnd-durchgestrichen-dargestelit.)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)

Mischgebiet -MI - gem. §6 BauNVO

()
3
4

Fiir die gemaR Planzeichnung festgesetzte Mischgebietsfliche Ml wird festgesetzt:

Allgemein zulassig sind folgende Nutzungen nach §6(2) BauNVO:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Gem. 81(5) BauNVO wird bestimmt, dass Tankstellen gem. §6(2)7. BauNVO und Vergnigungsstatten
im Sinne des 84a Abs. 3 Nr. 2 nicht zul&ssig sind.

Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass Ausnahmen nach §6(3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

Fiir die gemaR Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Sportanlagen wird festgesetzt:

Innerhalb der gemafR Planzeichnung als Flache fiir Sportanlagen Teilfliche 1, festgesetzten Flachen
sind zulassig:

- innerhalb der gemaR Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache die Errichtung
einer Turnhalle,

- auf der gesamten Flache die Errichtung von Sportanlagen mit Ausnahme Ballspielplatzen oder

- feldern

- auf der gesamten Flache die Errichtung von Nebenanlagen, Zuwegungen und Stellplatzen.

Innerhalb der gemaR Planzeichnung als Flache fiir Sportanlagen, Teilfliche 2, festgesetzten Flachen
ist die Errichtung von Sportanlagen einschlieflich Spielfeldern fir Ballspiele zuléssig.

Innerhalb der gemaR Planzeichnung als Flache fiir Sportanlagen, Teilflache 3, festgesetzten Flachen
ist die Errichtung von Sportanlagen einschlief3lich Ballspielplatzen (Bolzplatzen) zuléssig.

Auf der gesamten Fléache flr Sportanlagen (Teilflichen 1, 2 und 3) ist auch eine auf3erschulische Nut-
zung der Gebé&ude, Freiflachen und Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und
sportlichen Zwecken zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

21
211

2.2
2.21

(M

(2

MaR der baulichen Nutzung im Mischgebiet

Grundflachenzahl im Mischgebiet (§9(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ 0,6

Zahl der Vollgeschosse im Mischgebiet (89(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
maximal drei Vollgeschosse

MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Flache fiir Sportanlagen

Grundflachen baulicher Anlagen und Grundflachenzahl (§9(1)1. BauGB, §16(2)1. und §19(4) Satz

3 BauNVO)

Fir die gemaR Planzeichnung als Flache fiir Sportanlagen festgesetzte Flache wird die Grundflache

baulicher Anlagen, die.innethalb. der.in. det. Rlanzeichnung festgesetzten Uherhaubaren. Grundsitickstlé:
che. errichtet .werden. ddrfen, in der GroRe der gemal Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache von 1.537 m? festgesetzt.

Fir die gesamte geman Planzeichnung als Flache fiir Sportanlagen festgesetzte Flache wird ein
schlieBlich der Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR §19(4) BauNVO eine GRZ 0,5 fest-

gesetzt.

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)

maximal zwei Vollgeschosse

Bauweise (§9(1)2. BauGB)

(1)
(2

Fir das Mischgebiet wird gem. §22(2) BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

Fur die Flache fiir Sportanlagen wird abweichende Bauweise gem. 822(4) BauNVO wie folgt festge
setzt: Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die maximale zulassige Lange der bau-
lichen Anlagen betragt 53 m.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
(§9(1)24. BauGB)
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(1) Innerhalb der gemanR Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (89(1)24. BauGB) ist die Errichtung einer
Larmschutzwand mit einer Hohe von bis zu 44 m tber NHN zulassig.

(2) Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen oder wohnartigen Nutzungen dienen und die nur eine Luftungs-
moglichkeit in Richtung Bahnhofstral3e besitzen, sind mit einer schallgeddmmten Liftungsmdglichkeit

auszustatten.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)
Dacher

Das dritte VVollgeschoss ist ats-Dachgeschoss [m.Rachraum.auszufihren.
Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 1,20m zulassig. Die Drempelhdhe ist die Héhe zwischen Ober

kante fertiger FuRboden des Dachgeschosses und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aufzenkante
der AuBenwand.

/4.2 Geholzschutzsatzung, Stellplatzsatzung

Fur das gesamte Gemeindegebiet bestehen eine Stellplatzsatzung sowie eine Gehélzschutzsatzung, die
auch fur das Plangebiet gelten. Sie wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. (sh. Anlage)

/5. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht
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Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg
Datenquelle: Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.
[TT]] nse (uis 1:5.000) LSG (bls 1:5.000) FFH-Gebiet (bis 1:5.000) || GroBischutzgebiete Datum: 08.05.2012

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biospha-
renreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schitzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb ei-
nes Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie. Es
grenzt auch nicht an eines der genannten Schutzgebiete an.
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Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Schildow, im Naturpark ,,Barnim“
(Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom 24.09.1998).
Das geplante Vorhaben steht wegen der Nutzung einer Flache innerhalb der bebauten Ortslage flr weitge-
hend 6ffentliche Nutzungen den Schutz- und Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht entgegen.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht vorhanden,
die in der vorliegenden Planung wie folgt beriicksichtigt werden:

FFH ,Tegeler FlieRtal*“ ca. 350m 6stlich des Plangebietes

Schutzgebiet nach der Floren-Faunen-Habitatrichtlinie der Europaischen Union, Natura 2000-Gebiet,
Kennziffer DE3346304

Angaben aus dem Standard-Datenbogen fiir besondere Schutzgebiete (BSG). Gebiete, die als Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung in Frage kommen (GGB) und besondere Erhaltungsgebiete (BEG),
Amitsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/4

Saugetiere, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind
Lutra lutra

Amphibien und Reptilien, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind
Bombina bombina
Triturus cristatus

Fische, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind
Aspius aspius

Rhodeus amarus

Misgurnus fossilis

Andere bedeutende Arten der Fauna und Flora
Coronella austriaca

Allgemeine Gebietsmerkmale

Binnengewasser (stehend und flieBend) 11%
Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 24 %

Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 2%
Feuchtes und mesophiles Griinland 5%

Anderes Ackerland 1%

Laubwald 29%

Nadelwald 10%

Mischwald 18%

Andere Gebietsmerkmale:
naturnaher, reprasentativer FlieBgewasserkomplex der Barnim-Hochflache im Verbund mehrerer Seen mit begleitenden Erlen-
Eschen-Waldern, Bruchwaldern, unterschiedlichen Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren

Gite und Bedeutung
Hoher Anteil an Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH RL, herausragende Bedeutung im landertbergreifenden Biotopverbund
des Tegeler Flie3es nach Berlin.

Gebietsmanagement und maf3gebliche Pléane
Erhaltung oder Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH - Richtlinie

zu 94% Uberdeckung mit NSG ,Tegeler FlieRtal* (sh. nachfolgend)

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der Festsetzung siedlungstypi-
scher Nutzungen im vorliegenden Bebauungsplan, von denen keine erheblichen umweltrelevanten Fernwir-
kungen ausgehen, sowie auf Grund des vorhandenen Abstandes des Plangebietes zum Schutzgebiet wird
davon ausgegangen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes auf Grund der vorliegenden
Planung nicht zu erwarten ist.

NSG Tegeler FlieBtal ca. 350m 6stlich des Plangebietes:

Verordnung Uber das Naturschutzgebiet , Tegeler Flie3tal* vom 05. September 2002 (GVBI.11/02, [Nr. 29],
S.638), gedndert durch Verordnung vom 26. Mai 2003 (GVBI.II/03, [Nr. 15], S.329), Flache: ca. 458 ha

In der o. g. Verordnung werden der Schutzzweck, die Verbote sowie die Pflege- und EntwicklungsmaRnah-
men fur das NSG Tegeler FlieRtal wie folgt geregelt:

§ 3 Schutzzweck
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(1) Schutzzweck des Naturschutzgebietes ist

1.

© o N

die Erhaltung und Entwicklung der Biotopvielfalt des Flie3tales mit dem Tegeler Fliel3 als 6kologisch durchgéngiges
FlieBgewésser sowie der Stillgewésser, einschliel3lich ihrer angrenzenden Gehdlzauen, Ufer- und Verlandungszonen,
Waldmoore, Quellen, Quellbdche und -moore, Nass- und Feuchtwiesen, Bruchwélder, naturnahen Laubmischwélder so-
wie Trockenhénge;

die Erhaltung und Entwicklung

a. als Lebensraum wild lebender Pflanzengesellschaften, insbesondere der Feuchtwiesen und -weiden, Unterwasser-
flora, Schwimmblattgesellschaften, Réhrichte, Bruch- und Saumgesellschaften sowie Trockenrasen,

b. als Lebensraum wild lebender Tierarten, insbesondere lebensraumtypischer Sdugetierarten sowie zahlreicher Arten
der Amphibien, Reptilien, Fische, Weichtiere, Libellen, Kéfer und Schmetterlinge sowie als Brut-, Rast- und Nah-
rungsgebiet zum Teil seltener Greif- und Schreitvégel, Wasser-, Wiesen- und Singvogelarten;

die Erhaltung und Entwicklung der Lebensrdume wild lebender Pflanzenarten, zahlreicher nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11
des Bundesnaturschutzgesetzes besonders und streng geschiitzter Arten, beispielsweise Mondraute (Botrychum lunaria),
Sumpf-Calla (Calla palustris), Echtes Tausendgiildenkraut (Centaurium erythraea), Sand-Strohblume (Helichrysum arena-
rium), Wasserfeder (Hottonia palustris), Gro8es Zweiblatt (Listera ovata) und Zungen-Hahnenful3 (Ranunculus lingua);
die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Lebens- beziehungsweise Riickzugsraum und potenzielles Wiederaus-
breitungszentrum wild lebender Tierarten, darunter zahlreicher nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 des Bundesnaturschutzge-
setzes besonders und streng geschiitzter Arten, beispielsweise Eisvogel (Alcedo atthis), Rohrschwirl (Locustella luscinioi-
des), Moorfrosch (Rana arvalis), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus);

die Erhaltung und Entwicklung naturnaher, strukturreicher Wélder, insbesondere der grundwassernahen und flieBgewés-
serbegleitenden Niederungswélder und der angrenzenden Rotbuchenwélder;

die Erhaltung und Entwicklung der Moorkérper in ihrer Funktion als Wasserspeicher und als Lebensrdume fiir charakteris-
tische Tier- und Pflanzenarten durch Wiederherstellung eines moortypischen Wasserhaushaltes;

die Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden, insbesondere fiir die Okosystemforschung;

die Erhaltung der Vielfalt, besonderen Eigenart und hervorragenden Schénheit des Tegeler Flie3tales;

die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als wesentlicher Bestandteil des ldnderiibergreifenden Biotopverbundsys-
tems ,Tegeler Flie3tal”.

(2) Die Unterschutzstellung dient der Erhaltung und Entwicklung
1.

von nattirlichen eutrophen Seen mit einer Vegetation des Magnopotamion oder Hydrocharition, Fliissen der planaren Stu-
fe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion, Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden
und Lehmboden (Molinion caeruleae) als Lebensraumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.
Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (ABl. EG Nr. L 206 S.
7), zuletzt gedndert durch die Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (ABIl. EG Nr. L 305 S. 42) - Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie;

2. von Auen-Waéldern mit Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) und Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae) als prioritdrer Lebensraumtyp nach Anhang | der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie;

3. von Rotbauchunke (Bombina bombina), Kamm-Molch (Triturus cristatus) und Fischotter (Lutra lutra) als Tierarten nach
Anhang Il der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, einschlieBlich ihrer fiir Fortpflanzung, Ernéhrung, Wanderung und Uberwin-
terung wichtigen Lebensraume.

§ 4 Verbote

(1) Vorbehaltlich der nach § 5 zuldssigen Handlungen sind in dem Naturschutzgebiet gemal3 § 21 Abs. 2 Satz 1 des Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes alle Handlungen verboten, die das Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Bestandteile zer-
stéren, beschédigen, verdndern oder nachhaltig stéren kénnen.

(2) Es ist insbesondere verboten:

QLOONDIOALDN

bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu verdndern, auch wenn dies keiner 6ffentlich-rechtlichen Zulassung be-
darf;

StraBen, Wege, Plétze oder sonstige Verkehrseinrichtungen sowie Leitungen anzulegen, zu verlegen oder zu verdndern;
Plakate, Werbeanlagen, Bild- oder Schrifttafeln aufzustellen oder anzubringen;

Buden, Verkaufsstédnde, Verkaufswagen oder Warenautomaten aufzustellen;

die Bodengestalt zu verdndern, Béden zu verfestigen, zu versiegeln oder zu verunreinigen;

die Art oder den Umfang der bisherigen Grundstiicksnutzung zu &ndern;

zu lagern, zu zelten, Wohnwagen aufzustellen, Feuer zu verursachen oder eine Brandgefahr herbeizufiihren;

die Ruhe der Natur durch Larm zu stéren;

das Gebiet auBBerhalb der Wege zu betreten;

aulBerhalb der fiir den éffentlichen Verkehr gewidmeten StralBen und Wege, der nach 6ffentlichem StraBenrecht oder auf
Grund des § 20 Abs. 3 des Landeswaldgesetzes gekennzeichneten Reitwege zu reiten;

mit Fahrzeugen aul3erhalb der fiir den éffentlichen Verkehr gewidmeten StraBen und Wege zu fahren oder Fahrzeuge dort
abzustellen, zu warten oder zu pflegen;

Wasserfahrzeuge aller Art einschlie8lich Surfbretter oder Luftmatratzen zu benutzen;

Modellsport oder ferngesteuerte Modelle zu betreiben oder feste Einrichtungen dafiir bereitzuhalten;

Hunde frei laufen zu lassen;

Be- oder EntwésserungsmalSnahmen (iber den bisherigen Umfang hinaus durchzufiihren, Gewésser jeder Art entgegen
dem Schutzzweck zu veréndern oder in anderer Weise den Wasserhaushalt des Gebietes zu beeintrédchtigen;
Schmutzwasser, Giille, Diinger, Gérfutter oder Kldrschlamm auszubringen, einzuleiten, zu lagern oder abzulagern; die §§
4 und 5 der Klédrschlammverordnung bleiben unberiihrt;

Abfélle oder sonstige Gegensténde zu lagern, abzulagern oder sich ihrer in sonstiger Weise zu entledigen;

Fische oder Wasservégel zu fiittern;

Tiere auszusetzen oder Pflanzen anzusiedeln;

wild lebenden Tieren nachzustellen, sie mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren;

wild lebende Pflanzen oder ihre Teile oder Entwicklungsformen abzuschneiden, abzupfliicken, aus- oder abzureil3en, aus-
zugraben, zu beschédigen oder zu vernichten;

Pflanzenschutzmittel jeder Art anzuwenden;

Wiesen, Weiden oder sonstiges Griinland umzubrechen oder neu anzuséaen.
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§ 6 Pflege- und Entwicklungsmafnahmen

Folgende Pflege- und EntwicklungsmalBnahmen werden als Zielvorgaben benannt:
die Wiederherstellung niedermoortypischer Abflussverhéltnisse durch eine nutzungsvertrdgliche Wassermengenbewirt-
schaftung mit dem vorrangigen Ziel der Wasserriickhaltung in der Landschaft soll angestrebt werden;

2. die Gewdsserqualitdt und Gewdsserstruktur des Tegeler Flie3es sollen verbessert sowie die 6kologische Durchgéngigkeit
flir wassergebundene Tierarten wieder hergestellt werden;

3. der Fischbesatz im Rahmen der Angelfischerei soll den natiirlichen Verhéltnissen, vor allem bezogen auf Artenzusam-
mensetzung und Populationsstérken, angepasst werden;

4.  durch die Anpflanzung von Hecken, Feldgehdlzen oder Baumreihen mit standorttypischen Arten sollen die bisher intensiv
genutzten Flachen untergliedert werden; an geeigneten Abschnitten entlang der Uferzonen sollen Weichholzarten zur
Verbesserung der Lebensraumanspriiche des Bibers angelegt werden;

5. die Forstflachen sollen mittel- bis langfristig, méglichst durch Naturverjlingung in naturnahe, reich strukturierte, an der po-
tenziell natiirlichen Vegetation orientierte Waldgesellschaften (berfiihrt werden;

6. fiir die Bewirtschaftung der Forstflachen ist eine einzelstamm- bis gruppenweise Nutzung anzustreben.*

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der Festsetzung siedlungstypi-
scher Nutzungen im vorliegenden Bebauungsplan, von denen keine erheblichen umweltrelevanten Fernwir-
kungen ausgehen, sowie auf Grund des vorhandenen Abstandes des Plangebietes zum Schutzgebiet wird
davon ausgegangen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des NSG auf Grund der vorliegenden Planung
nicht zu erwarten ist.

LSG ,,Westbarnim* ca. 150 m westlich und ca. 110 m 6stlich des Plangebietes

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 10.07.1998 Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil II-
Verordnungen; vom 06.08.1998

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der Festsetzung siedlungstypi-
scher Nutzungen im vorliegenden Bebauungsplan, von denen keine erheblichen umweltrelevanten Fernwir-
kungen ausgehen, sowie auf Grund des vorhandenen Abstandes des Plangebietes zum Schutzgebiet wird
davon ausgegangen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des LSG auf Grund der vorliegenden Planung
nicht zu erwarten ist.

I1/6. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind bisher keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Da das Auffinden bisher unentdeckter Bodendenkmale bei Tiefbauarbeiten grundsétzlich mdglich ist, sind
die Anforderungen des “Gesetzes uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg” (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) entsprechend zu beachten.
Westlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 20m zum Plangebiet das Bahnhofsge-
baude des Haltepunktes Schildow der Heidekrautbahn, welches ein eingetragenes Baudenkmal ist. Es wird
durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Das Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum Abtei-
lung Denkmalpflege teilte mit Schreiben vom 19.11.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
JFolgende Belange sind in der Planung zu beriicksichtigen:
Im Planungsgebiet gibt es keine eingetragenen Denkmale. in unmittelbarer Nédhe des Planungsgebietes befindet
sich jedoch das nachstehende eingetragene Denkmal:
Schildow (Gemeinde Miihlenbecker Land), Bahnhofstral3e 4, Bahnhofempfangsgebdude mit Dienstraum und G-
terboden (vgl. u.a. BegriindungS. 36).
Gegen die Planung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Dabei gehen wir davon aus, dass fiir Vorhaben die
den Umgebungsschutz des genannten Denkmals bertihren, eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis der unteren
Denkmalschutzbehérde eingeholt wird. Die friihzeitige Abstimmung des Vorhabens mit den Denkmalbehérden wird
deshalb empfohlen.*
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.
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Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und archiologische Landesmuseum Abteilung
Bodendenkmalpflege | Archdologisches Landesmuseum teilte mit Schreiben vom 29.10.2012 zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit:
+m Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unver-
mutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehérde
flir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem "Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Boden-
denkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)
folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -
bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstdande, Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbe-
hérde ggf. auch dartiiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir
die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu i-
bergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Bauausfiihrende sind (iber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.”
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

I1/7. Immissionsschutz

/7.1 Immissionsrichtwerte

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert fur die
Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Mischgebiet: 60 dB am Tag

(im umgebenden Ortszentrum) 50 - 45 dB in der Nacht
allgemeines Wohngebiet 55 dB am Tag

(westlich der Bahnstrecke) 50 - 45 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr
Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

GemalR 815 BauNVO ist im Einzelfall unter anderem zu prifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische Be-
lastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Schallschutz im Rahmen
der Baugenehmigung zu erteilen.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Regionalabteilung West teilte mit
Schreiben vom 05.12.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

Jdmmissionsschutz- RW 4

Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.“

I1/7.2 Stéorempfindliche Nutzungen

Im Plangebiet ist eine neu errichtete Kindertagesstatte vorhanden, die zu den Betriebszeiten (tagsiber an
Werktagen) eine Stérempfindlichkeit in Bezug auf Umgebungslarm aufweist. Ein weiteres Kita-Gebé&ude
sowie Frei- und Spielanlagen der Kita befinden sich norddstlich angrenzend an das Plangebiet.

Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich im denkmalgeschiitzten ehemaligen Bahnhofsgebaude,
welches in westlicher Richtung ca. 20 m vom Plangebiet entfernt ist.

Westlich des Untersuchungsgebietes auf der gegenlberliegenden Seite der Heidekrautbahn sind in einem
allgemeinen Wohngebiet ebenfalls Wohnnutzungen vorhanden.

Ostlich des Plangebietes befinden sich an der HauptstraBe in einem Mischgebiet weitere Wohnnutzung
sowie Buro- und Dienstleistungseinrichtungen mit Aufenthaltsraumen.

Sudlich des Plangebietes schlief3t sich die BahnhofstraRe an, auf deren Siidseite sich Einzelhandelseinrich-
tungen und Gemeinbedarfseinrichtungen befinden. An der hier einmiindenden Franz-Schmidt-Stral3e liegen
weiter sudlich ebenfalls Wohnnutzungen.
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I1/7.3 Immissionsbelastung im Plangebiet auf Grund umgebender Nutzungen

Das Plangebiet wird im Norden durch den neu errichteten Sportplatz sowie durch die neu errichtete Sport-
halle begrenzt. Die Sportanlage dient dem Schul- und Vereinssport. Hiervon kénnen sportanlagentypische
Gerausche ausgehen, die auch auf das Plangebiet einwirken. In der Umgebung der Sportanlage sind bereits
Wohnnutzungen und eine Kindertagesstatte vorhanden, die teilweise im Plangebiet liegt. Beim Bau der
Sportanlage angrenzend an das Plangebiet sowie beim Neubau der Kita im Plangebiet waren die Anforde-
rungen des Immissionsschutzes bereits zu beriicksichtigen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die
bestehenden Nutzungen keine erheblichen gebietsuntypischen Stérungen verursachen oder diesen ausge-
setzt sind.

Das Plangebiet liegt an der BahnhofstraBe und im Nahbereich der HauptstraBe, von denen zeitweise er-
hebliche Larmbelastungen durch Verkehrslarm ausgehen. Nach den geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes wird die neu errichtete Kindertagesstatte als Gemeinbedarfsflache Kita festgesetzt. Es wird
davon ausgegangen, dass bei der Errichtung der Kita die Anforderungen des Immissionsschutzes auch in
Bezug auf den Verkehrslarm angemessen bertcksichtigt wurden.

Durch die geplante Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Marktplatz unmittelbar
an der BahnhofstraBe entstehen keine Larmschutzanforderungen, die Uber den Umgebungsbestand hi-
nausgehen. Die geplante Griinflaiche Parkanlage und Spielplatz wird ndrdlich anschlieRend an die Markt-
platzflache festgesetzt, sodass sie dem Verkehrslarm der Bahnhofstral3e nicht unmittelbar ausgesetzt ist.
Sie grenzt an die Sportplatzflache, von der auf Grund der notwendigen Rucksichtnahme gegenuber den
umgebenden stérempfindlichen Nutzungen keine Emissionen zu erwarten sind, die die Grunflachennutzung
erheblich beeintréchtigen kénnten.

Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet im Nahbereich der planfestgestellten Bahnlinie der Heide-
krautbahn. Hierbei handelt es sich um eine eingleisige Hauptstrecke. Der Bahnbetrieb wurde auf dieser
Strecke im Mai 1901 eroffnet. Betreiber der Strecke ist heute die NEB Niederbarnimer Eisenbahn-
Aktiengesellschaft. Gegenwartig wird die Strecke nur geringfugig befahren, die Nutzung der vorhandenen
Bahnstrecke kann jedoch ohne weiteres Planverfahren durch jedes hierfur zugelassene Bahnunternehmen
erfolgen. (zur Berilcksichtigung der weiteren Belange der NEB sh. unter |. / 10.)

Der Betrieb der Bahnlinie kann zu Larm, Staub und Erschitterungen fuhren. Die an die vorhandene Bahnli-
nie heranriickenden stérempfindlichen Nutzungen sind so herzustellen, dass gesunde Wohn- und Lebens-
bedingungen gewahrleistet sind. Hierflr sind durch den Veranlasser erforderlichenfalls auch die erforderli-
chen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Nach Auskunft der NEB kéame auf der vorhandenen Bahnstrecke zum Beispiel folgende Nutzung in Betracht:
Befahren der Strecke im Ein-Stunden-Takt mit dem Triebwagen ,Talent” in beiden Richtungen, d.h. ca. 1
vorbeifahrender Zug je 30 Minuten.

Verursachter Larm: 73 dB, gemessen in einem Abstand von 25 m von der Gleismitte in einer Héhe von 3,5m
(+-0,2m) Uber der Schienenkante.

Auch eine andere oder intensivere Nutzung der vorhandenen eingleisigen Bahnstrecke wére zukinftig mog-
lich. (sh. auch unter 1./10.)

Der Abstand des Plangebietes zur nachstgelegenen Gleisachse betragt ca. 35 m. Zwischen den Gleisanla-
gen und dem Plangebiet befindet sich das frihere Bahnhofsgeb&dude, das heute teilweise als Wohnhaus
dient und unter Denkmalschutz steht. Es wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet die Orientierungs-
werte fir ein Mischgebiet durch den Verkehrslarm der Heidekrautbahn nicht erheblich Uberschritten werden
und eine erhebliche Verkehrslarmbeeintrachtigung der geplanten Nutzungen durch die Heidekrautbahn nicht
zu befirchten ist.

1/ 7.4 Immissionsbelastung umgebender Nutzungen auf Grund der vorliegenden Planung

Die festzusetzende Gemeinbedarfsflache Kita ist bereits zweckentsprechend mit einem Neubau bebaut.
Es wird davon ausgegangen, dass diese Nutzung keine erheblichen Beeintrédchtigungen umgebender Nut-
zungen verursacht. Kindertagesstétten sind als wohngebietstypische Nutzungen mit umgebenen Wohnnut-
zungen grundsatzlich vereinbar.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Flache fur Sportanlagen dient ausschlielich der Auf-
nahme von Nebenanlagen, der Grundstiickszufahrt und notwendigen Stellplatzen, die Gegenstand eines
Baugenehmigungsverfahrens waren und hier bereits vorhanden sind. Von diesen Nutzungen sind ebenfalls
keine gebietsuntypischen erheblichen Storwirkungen fiir umliegende Nutzungen zu erwarten.

Die geplante Griunflache Parkanlage und Spielplatz liegt zwischen den Flachen des geplanten Bistro und
offentlichem WC, dem geplanten Marktplatz, der angrenzenden Sportanlage und der planfestgestellten
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Bahnflache. Es wird davon ausgegangen, dass die Grunflachennutzung keine Emissionen verursacht, die
erheblich UGber die zulassige Stérwirkung der umgebenden Nutzungen hinausgehen. Deshalb werden erheb-
liche Immissionskonflikte auf Grund dieser geplanten Nutzung nicht erwartet.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Marktplatz grenzt unmittelbar an die Bahnhofstral3e
an, die selbst Larmbelastungen durch Verkehrslarm verursacht. Die Ubrigen angrenzenden Nutzungen
(Grunflache Parkanlage und Spielplatz, Bistro, Flache fiir Nebenanlagen der Sportanlage, Bahnflache) wei-
sen keine Storempfindlichkeiten auf, bei denen erhebliche Beeintrachtigungen durch eine Marktplatznutzung
zu befirchten waren.

Es wird davon ausgegangen, dass die Nutzung eines Marktplatzes nicht erheblich Giber den in einem Misch-
gebiet gemaf 86 BauNVO zulassigen Storgrad hinausgeht.

Sollten auf dem Marktplatz Einzelveranstaltungen durchgefiihrt werden, die mit erheblichen Larmbelastun-
gen verbunden sind, welche Uber den lblichen Stérgrad eines Marktplatzes hinausgehen (z. B. Musikdarbie-
tungen mit Lautsprechern, eventuell auch in den nachtlichen Ruhezeiten oder an Sonn- und Feiertagen)
waren hierflr ggf. Einzelgenehmigungen zu beantragen, bei denen die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu berticksichtigen waren.

Die Flache mit besonderem Nutzungszweck fiir ein Bistro und offentliches WC hat mit insgesamt
100m2 maximal zuléassiger bebauter Grundflache eine sehr geringe GréRe. Schank- und Speisewirtschaften
sind auch in Mischgebieten allgemein zuléassig. Da sich in unmittelbarer Nahe des gewahlten Standortes
keine Wohnnutzungen befinden, wird davon ausgegangen, dass diese geplante Nutzung ebenfalls nicht zu
erheblichen Immissionskonflikten fuhren wird.

/7.5 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nut-
zung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfihrung
insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).
Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwéarme
mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fiir jede Wohnungs- bzw.
Betriebseinheit unzuléssig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®, das
am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschutzes
novelliert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
,Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schilit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern sowie die stéddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt ergéanzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwdung nach § 1 Absatz 7 zu berlicksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Muhlenbecker Land besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien
fur eine aus der drtlichen kleinrdumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung von Ge-
bieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische Malinahmen zur Energieerzeugung und
-nutzung festlegt. Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbeziiglichen Fest-
setzungen fir die spatere Bauausfuhrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur
CO2-Minderung im Rahmen der Bauausfiihrung werden fur die vorliegende Planung als ausreichend erach-
tet.
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1. Planungskonzept - Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

. /1. Erlauterung des Planungskonzeptes und der ErschlieBung

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Flache, die im bisher geltenden Bebau-
ungsplan Nr. 18 ,Ortszentrum Schildow" als Mischgebiet festgesetzt ist.

Zwischenzeitlich wurde im 6stlichen Teil des Plangebietes ein Neubau fur eine Kita errichtet. Eine weitere
Teilflache dient als Flache fir die Zufahrt sowie fir Nebenanlagen und Stellplatze einer Sportanlage, die sich
nordlich an das hier vorliegende Plangebiet anschlief3t.

Die noch unbebauten Fléachen im Plangebiet sollen nun einen zentralen Dorfplatz fir den OT Schildow auf-
nehmen. Fir die Entwicklung eines entsprechenden Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes wurde eine Ar-
beitsgruppe gebildet. Auf der Grundlage des Ergebnisses eines Studentenwettbewerbes der Beuth-
Hochschule Berlin wurde unter Einbeziehung des Biiros fiir Landschaftsarchitektur Birke / Zimmermann ein
Planungskonzept entwickelt, welches inhaltliche Grundlage fir die betreffenden Festsetzungen des hier
vorliegenden Bebauungsplanes ist.

Planungskonzept Dorfplatz Schildow Biiro Birke / Zimmermann in Zusammenarbeit mit Lucas Rauch,
Student Beuth-Hochschule, Juni 2012

Erweiterungsmdoglichkeit des Dorf-
platzes zur Einbeziehung des Hal-
tepunktes der Heidekrautbahn bei
Wiederaufnahme eines regelmani-
gen Bahnverkehrs
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Das Planungskonzept fir die noch unbebauten Bereiche im Plangebiet sieht die Anlage eines Marktplatzes
vor, der im Falle der Wiederaufnahme des Bahnbetriebes der Heidekrautbahn bis an das Bahngeldnde
erweitert werden kénnte. Neben der Nutzung fur Markte wie Wochenmarkt, Trodelmarkt, Weihnachtsmarkt
u. a. Ist hier auch Raum flr Ortsteilfeste sowie Veranstaltungen der Grundschule oder der Vereine.

Die Flache fir die notwendigen Stellplatze des Sportplatzes und der Sporthalle (gemaR Baugenehmigung)
soll gestalterisch in die Marktplatzflache mit einbezogen werden. Sofern die notwendigen Stellplatze der
Sportanlage an anderer Stelle nachgewiesen werden, kénnten sie im Plangebiet ohne erforderlichen Umbau
entfallen.

Die Zufahrt zur Sporthalle und der vor der Sporthalle liegenden Aufstellflache fiir die Feuerwehr wird in
die Gestaltung einbezogen. Auch der fuBlaufige Zugang von der BahnhofstraBe zur Sportanlage, der
insbesondere als Schulweg flir den Sportunterricht der Grundschiiler der Europa-Schule von Bedeutung ist,
wird in die Gesamtgestaltung integriert.

Ein Wasserspiel kdnnte die gepflasterte Flache des Marktplatzes gliedern und beleben.

Der vorhandene Baumbestand aus Robinien soll so weit wie méglich erhalten werden und einen Raumab-
schluss in Richtung Sportplatz bilden. Die Robinien im Marktplatzbereich kénnten von unten angestrahit
werden, um auch in den Abend- und Nachtstunden ein attraktives Erscheinungsbild des Platzes zu schaffen.
Zugleich sollen am Rand der Baumgruppe Banke angeordnet werden, die sowohl den Blick in Richtung
BahnhofstralRe als auch in Richtung Sportplatz ermdglichen.

Zwischen den Robinien und dem Sportplatz bleibt ausreichend Platz firr eine parkartige Griinanlage, die
auch Spielelemente fiir alle Alterklassen enthalten kann. Eine mit wassergebundener Decke befestigte
Flache kdnnte hier zum Boule-Spiel genutzt werden. Tischtennisplatte, Streetball-Korb, Graffiti-Wand sowie
Spielflachen und Spielelemente kdnnten das Angebot bereichern.

Im Ubergangsbereich zum Sportplatz ist ein Standort fiir ein kleines Gebaude vorgesehen. Neben einem
offentlichen WC und Funktionsrdumen fiir die Marktplatznutzung kénnte hier auch ein kleines Bistro Platz
finden.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt dieses Planungskonzept wie folgt um:

Zweifelderhalle

Schul- wnd Versinsspon

N —_—_—
0 10m 20m  30m 40m  50m

Darstellung des Planungskonzeptes Dorfplatz Schildow Biiro Birke / Zimmermann in Zusammenarbeit mit Lucas Rauch, Stu-
dent Beuth-Hochschule, Juni 2012, in Uberlagerung mit den beabsichtigten Festsetzung des Bebauungsplanes (Legende Be-
bauungsplan sh. Planzeichnung im Anhang)
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Entsprechend dem vorstehenden Planungskonzept werden im vorliegenden Bebauungsplan eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Marktplatz, eine 6ffentlich Griinflache Parkanlage und Spielplatz so-
wie eine Flache mit besonderem Nutzungszweck Schank- und Speisewirtschaft und 6ffentliches WC festge-
setzt. (zur Begriindung der einzelnen Festsetzungen sh. nachfolgend)

Der Teil des Plangebietes, der im Zusammenhang mit dem Sportplatz und der Sporthalle einschliel3lich der
zugehorigen Zufahrt und Stellplatze genutzt wird, wird als Flache fir Sportanlagen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt werden. Die Flache fiir Sportanlagen reicht bis unmittelbar an die Bahnhofstral3e, Uiber
welche sie erschlossen ist.

Die Flache der Kita wird entsprechend der vorhandenen Nutzung als Gemeinbedarfsflache gemaR § 9 Ab-
satz 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 21.11.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
~,Belange der unteren Stralenverkehrsbehdrde
Dem vorliegenden Planentwurf stehen keine stralRenverkehrsbehérdlichen Bedenken entgegen.

Belange des vorbeugenden Brandschutzes
Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes ergeben sich zu dem geplanten Vorhaben keine Bedenken.

Belange der Abfallwirtschaft

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um ein bereits vollstdndig erschlossenes Siedlungsgebiet. Der Bebau-
ungsplan trifft keine Festsetzungen bezliglich der Verkehrsflachen, da diese bereits vollstédndig vorhanden sind.

Die durch den 6&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrdger zu vertretenden Belange werden durch die Planung nicht
beriihrt.”

I/ 2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Marktplatz

Entsprechend dem zu Grunde liegenden Planungskonzept (sh. unter 111./1.) wird eine Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung Marktplatz festgesetzt. Die Flache umfasst auch den durch Gehélze geprégten
westlichen Bereich angrenzend an das Bahngel&nde. Dem Erhalt des Gehdlzbestandes und der Gringestal-
tung gemafl Grundkonzept der Planung steht diese Festsetzung nicht entgegen. Ein eventueller spaterer
Anschluss der Marktplatzflache an den Bahnhofsbereich im Falle der Wiederaufnahme des regelmafigen
Bahnbetriebes wird hierdurch jedoch planerisch vorbereitet.

Zur Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Marktplatz wird in der Arbeitshilfe Be-
bauungsplanung des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg, November
2007, unter B 11, Fallbeispiel 3 ausgefihrt:

JFur die Festsetzung als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung wére die Angabe ,Stadtplatz“ hinsichtlich
des zuldssigen Nutzungsspektrums zu unspezifisch. Im Fallbeispiel ist die Angabe der Zweckbestimmung als
~.Marktplatz* treffender und ausreichend. ...

Auch eine auf wenige Tage im Jahr beschrénkte Nutzung des Platzes als Veranstaltungsort fiir Gemeindefeiern o-
der Volkfeste bedarf keiner besonderen Berticksichtigung bei der Angabe der Zweckbestimmung.“

Sollten auf dem Marktplatz Einzelveranstaltungen durchgefiihrt werden, die mit erheblichen Larmbelastun-
gen verbunden sind, welche Uber den tblichen Stérgrad eines Marktplatzes hinausgehen (z. B. Musikdarbie-
tungen mit Lautsprechern, eventuell auch in den néchtlichen Ruhezeiten oder an Sonn- und Feiertagen)
waren hierfir ggf. Einzelgenehmigungen zu beantragen, bei denen die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu berticksichtigen waren. (zum Immissionsschutz sh. unter I1 / 7.)

/3. Flache fir den Gemeinbedarf

Die festzusetzende Gemeinbedarfsflache Kita ist bereits zweckentsprechend mit einem Neubau bebaut. Es
wird davon ausgegangen, dass diese Nutzung keine erheblichen Beeintrachtigungen umgebender Nutzun-
gen verursacht oder solchen ausgesetzt ist. Kindertagesstétten sind als wohngebietstypische Nutzungen mit
umgebenen Wohnnutzungen grundséatzlich vereinbar. (zum Immissionsschutz sh. unter 11 / 7.)
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lll/ 4. Flache fiir Sportanlagen

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Flache fur Sportanlagen dient ausschlie3lich der Aufnah-
me von Nebenanlagen, der Grundstickszufahrt und notwendiger Stellplatze, die Gegenstand eines Bauge-
nehmigungsverfahrens waren und hier bereits vorhanden sind. (zum Immissionsschutz sh. unter 11/7.)

Hierzu gehoren auch die Aufstellflache fir die Feuerwehr und Fahrradabstellplatze, die im Plangebiet herge-
stellt wurden.

Die nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land notwendigen Stellplatze, die gemaf vor-
liegender Baugenehmigung fir die Sporthalle und den Sportplatz im vorliegenden Plangebiet liegen, sollen
hier nur so lange bleiben, wie kein geeigneter Ersatz hierfur an anderer Stelle geschaffen wurde. Eine we-
sentliche Voraussetzung fur die Herstellung der notwendigen Stellplatze fur die Sportanlage an anderer
Stelle ist insbesondere die dauerhafte Sicherung eines geeigneten Grundstiickes in rdumlicher Nahe fur
diesen Zweck.

Da auf der Flache fur Sportanlagen, die im vorliegenden Plangebiet liegt, nur die Nebenanlagen, Zufahrt und
Stellplatze der Sportanlagen hergestellt werden, die im Ubrigen auRerhalb des Plangebietes liegen, geht das
Baugrundstiick der Sportanlage tber den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes hinaus. Im
Kommentar zur BauNVO, Fickert / Fieseler, Kohlhammer, 9. Auflage 1998, 8§19 BauNVO, RN 6 wird hierzu
ausgefihrt:

,Die Grenzen des Baulandes sind nicht an Grundstlicksgrenzen gebunden,; Baugrundstiicke kénnen nicht nur
liber das Bauland, sondern auch den Geltungsbereich eines B-Planes hinausgehen.”

I/ 5. Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro und 6ffentliches WC

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro und 6ffentliches
WC wird festgesetzt, dass die Errichtung einer Schank- und Speisewirtschaft, offentlicher Toiletten sowie
von Sanitar- und Funktionsraumen fir den angrenzenden Marktplatz zuldssig sind.

Auf der Flache ist Platz fur 2 Stellplatze, die nach Stellplatzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land (sh.
Anlage) fur das Bistro erforderlich sein kénnen. (je 10m2 Gastraumflache 1 Stellplatz). Bei der Beschrankung
der zuldssigen Grundflache auf 100m?2 fir das gesamte Gebaude einschlielich Kiiche, Personalbereich,
offentlicher Toiletten sowie Sanitar- und Funktionsrdumen fiir den angrenzenden Marktplatz wird voraus-
sichtlich nur eine entsprechend geringe Flache fir einen Gastraum in Betracht kommen.

Die Flache mit besonderem Nutzungszweck befindet sich, ebenso wie die angrenzende Marktplatzflache,
Grinflache und Flache fiir Sportanlagen, in kommunalem Eigentum. Sowohl die Flache fir Sportanlagen als
auch die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Marktplatz grenzen unmittelbar an die Bahnhofstra-
Re, sodass eine ErschlieBung der Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro / 6ffentliches WC Uber
diese kommunalen Flachen méglich ist.

/6. MaR der baulichen Nutzung

Auf der Flache mit besonderer Zweckbestimmung Bistro und o6ffentliches WC soll eine GR 100m2 zu-
lassig sein. Eine 50%-ige Uberschreitung der festgesetzten Grundflache ist nach §19(4) BauNVO zulassig
und bedarf deshalb keiner gesonderten Festsetzung.

Die geplanten Nutzungen im zu errichtenden Gebaude sollen ebenerdig angeordnet werden, sodass ein
Vollgeschoss ausreichend ist, um den Nutzungszweck zu erfullen. Erhebliche stadtebauliche Wirkungen
sind von einem eingeschossigen Gebaude am vorgesehenen Standort nicht zu erwarten und werden auch
nicht angestrebt. Deshalb erfolgte die entsprechende Festsetzung von 1 Vollgeschoss im Bebauungsplan.

Fur die Gemeinbedarfsflache Kita und Flache fiir Sportanlagen wird auf die Festsetzung eines Malies
der baulichen Nutzung verzichtet, da die Kita-Flache bereits zweckentsprechend bebaut ist und auf der Fla-
che fur Sportanlagen innerhalb des Plangebietes nur Nebenanlagen, die Zufahrt und notwendige Stellpléatze
zulassig sind.

In der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes
Brandenburg, November 2007, unter B 5.1 ausgefuhrt:

LBei Fldchen fiir den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten — auch in ,qualifizierten“ Bebauungsplé-
nen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung und der (berbaubaren Grund-
stiicksfldchen. Soweit stddtebaulich erforderlich, sind entsprechende Festsetzungen jedoch méglich.”
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/7. Geplante Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Gemal §22(2) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies Festsetzung hat nur Auswirkungen auf
die Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro und 6ffentliches WC sowie auf die Gemeinbedarfsflache
Kita. Auf diesen Flachen wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf den Ubrigen Flachen des vorliegenden Plangebietes sind keine baulichen Anlagen vorgesehen, fir wel-
che die Festsetzung relevant sein konnte.

Auf der Flache fur Sportanlagen wird keine tberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, da hier nur Neben-
anlagen der benachbarten Sportanlage zulassig sind. Das Baugrundstiick der Flache fur Sportanlagen geht
Uber das vorliegende Plangebiet hinaus. (sh. hierzu unter 111./4.)

GemalR §23(5)BauNVO sind aullerhalb einer festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache Nebenanla-
gen, Zufahrten und Stellplatze zulassig, da im vorliegenden Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist.

I/ 8. Offentliche Griinfliche Parkanlage und Spielplatz

Entsprechend dem zu Grunde liegenden Planungskonzept (sh. unter 1ll./1.) erfolgt die Festsetzung einer
Grinflache Parkanlage und Spielplatz nordlich des Marktplatzes, angrenzend an den benachbarten Sport-
platz.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche Parkanlage und Spielplatz sind die
Errichtung einer 6ffentlichen Parkanlage und eines Spielplatzes einschlie3lich von Spiel- und Wegeflachen,
Spiel- und Kletterelementen, Spiel-, Kletter- und Fitnessgeraten, Sitz- und Stadtmdébeln, Streetball-Anlagen,
Graffiti-Wwanden und Tischtennisplatten zulassig. (zum Immissionsschutz sh. unter 11/7.)

Die Griunflache schafft zwischen dem geplanten Marktplatz und der Sportanlage einen geschitzten Bereich
mit eigener Aufenthaltsqualitat. Von hier aus kann das Geschehen auf dem Sportplatz beobachtet werden.
Auch im Zusammenhang mit der Nutzung der Sportanlage kann hier ein Treffpunkt und Verweilbereich ent-
stehen.

/9. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung) und die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu
Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. (sh. Anlage)

lll./ 10. Bestandsschutz

Vorhandene bauliche Anlagen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen, geniel3en
Bestandsschutz.

Gemal Art. 14(1) Satz 1 (GG) genieRen Eigentum und Erbrecht verfassungsméaRigen Schutz. ,Der sich
daraus ergebende Bestandsschutz sichert dem Eigentiimer das durch die Eigentumsausiibung Geschaffene
und verleiht einem (formell) rechtmaRig begriindeten Bestand und seiner Nutzung - innerhalb gewisser
Grenzen - Durchsetzungskraft auch gegentber (neuen) entgegenstehenden rechtlichen Anforderungen.”
(BVerwG, Urt.v. 25.03.1988 (Nr. 110))*

Dieser Bestandsschutz erstreckt sich ausschlielich auf die vorhandenen Geb&aude und vorhandenen Nut-
zungen, sofern sie rechtméaRig zustande gekommen sind. In diesem Rahmen sind auch notwendige Repara-
tur- und Instandsetzungsarbeiten moglich.

.Wird ein Geb&ude zerstort oder ist die Anderung so erheblich, dass das geanderte Gebaude nicht mehr mit
dem alten, bestandsgeschiitzten identisch ist, so genief3t es auch nicht mehr dessen Bestandsschutz ge-
genlber dem entgegenstehenden Baurecht.”

(Hinweis auf BVerwG, Urt.v.31.10.1990 (Nr. 169) und BVerwG, Urt.v.18.10.1974 -IV C 75.71-(Nr. 23)).2

! vgl. Ulrich Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan - Handreichungen fir die kommunale Planung, 1. Auflage, Verlag Deut-
sches Volksheimstattenwerk, Bonn 1997.

2 vgl. ebd..
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11. Stadtebauliche Kennwerte Planung

Fur die vorliegende Planung werden folgende stadtebauliche Kennwerte ermittelt:

Nutzung vorhandene geplante Bilanz
Flache Flache Flache
(ha) (ha) (ha)
Mischgebiet 0,45 0 -0,45
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0 0,13 +0,13
Marktplatz
Flache fir Gemeinbedarf Kita 0 0,10 +0,10
Fléche fur Sportanlagen 0 0,11 +0,11
Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro und 0 0,03 +0,03
offentliches WC
Offentliche Griinflache Parkanlage und Spielplatz 0 0,08 +0,08
| gesamt 0,45 0,45
V. Auswirkungen des Bebauungsplanes

IV/1. Auswirkungen auf kommunale und private Belange

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des
Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes, welches durch eine Arbeitsgruppe fiir den Bereich des Plangebietes
auf der Grundlage des Ergebnisses eines Studentenwettbewerbes der Beuth-Hochschule Berlin unter Ein-
beziehung des Buro fiir Landschaftsarchitektur Birke / Zimmermann entwickelt wurde.

Dem entsprechend werden im vorliegenden Bebauungsplan eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung Marktplatz, eine 6ffentliche Grunflache Parkanlage und Spielplatz sowie eine Flache mit besonderem
Nutzungszweck Schank- und Speisewirtschaft und 6ffentliches WC festgesetzt.

Der Teil des Plangebietes, der im Zusammenhang mit dem Sportplatz und der Sporthalle einschliel3lich der
zugehorigen Zufahrt und Stellplatze genutzt wird, wird als Flache fir Sportanlagen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt. Die Flache flir Sportanlagen reicht bis unmittelbar an die BahnhofstraRe, Giber welche
sie erschlossen ist.

Die Flache der Kita wird entsprechend der vorhandenen Nutzung als Gemeinbedarfsflache gemaR § 9 Ab-
satz 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan Uberlagert nach seinem Inkrafttreten den bisher hier geltenden Bebau-
ungsplan Nr. 18 Ortszentrum Schildow", der im Plangebiet ein Mischgebiet festsetzt. Durch die vorliegende
Anderungsplanung verringert sich der Verkehrswert der Flachen, die hiernach nicht mehr baulich nutzbar
sind. Da sich die noch zu bebauenden bzw. zu gestaltenden Flachen im Plangebiet in kommunalem Eigen-
tum befinden, ist von dieser Anderung der zulassigen Art der baulichen Nutzung kein fremdes Eigentum
betroffen.

Der Bebauungsplan ermdglicht insbesondere die Herstellung eines Marktplatzes. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die Nutzung eines Marktplatzes nicht erheblich Giber den in einem Mischgebiet gemaR §6 BauN-
VO zulassigen Storgrad hinausgeht und hierdurch keine gebietsuntypischen Stérungen der umliegenden
Nutzungen, insbesondere von Wohnnutzungen und der Kita im Plangebiet, verursacht werden.

Sollten auf dem Marktplatz Einzelveranstaltungen durchgefuhrt werden, die mit erheblichen Larmbelastun-
gen verbunden sind, welche Uber den lblichen Stérgrad eines Marktplatzes hinausgehen (z. B. Musikdarbie-
tungen mit Lautsprechern, eventuell auch in den nachtlichen Ruhezeiten oder an Sonn- und Feiertagen)
waren hierflr ggf. Einzelgenehmigungen zu beantragen, bei denen die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu berticksichtigen waren.

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan ein Bereich tberplant wird, der im Siedlungsgebiet liegt, erschlos-
sen ist und der auch bisher teilweise entsprechend den geplanten Festsetzungen genutzt wurde, ist davon
auszugehen, dass erhebliche nachteilige stadtebauliche Auswirkungen durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht entstehen werden.

IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur er-
satzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten Eingriff in
Natur und Landschaft ausgehen, abwéagend zu entscheiden.
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8la BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaR BauGB mit den Anderungen
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte wird
der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR §13a
BauGB wie folgt geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MafR3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB im vorliegenden Bebauungsplan im Plangebiet liegt erheblich
unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m?2 (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter IV /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Ein Ausgleich nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich. Die Gewahrleistung des Baum-
schutzes erfolgt durch die Baumschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land, die nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen wurde. Die Anforderungen des §39 BNatSchG, wonach keine Beseitigung von
Baumen oder Strauchern wahrend der Vegetationszeit (01.03. bis 30.09.) aus Grinden des Artenschutzes
unzulassig ist sind zuséatzlich entsprechend zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 21.11.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

,Belange der unteren Naturschutzbehdrde

Da die Gemeinde Miihlenhecker Land beabsichtigt, den Bebauungsplan gemél3 § 13a BauGB aufzustellen, verzich-
tet sie entsprechend der gesetzlichen Regelungen auf die Anwendung der Eingriffsregelung und damit auf die Fest-
setzung von KompensationsmalBnahmen.

Aufgrund der Lage und Vorprdgung des Gebietes ist die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB nach-
vollziehbar dargelegt. Weiterfiihrende Hinweise

- Aufgrund der Regelungen des § 13a (2) Nr. 4 BauGB entféllt die Eingriffsregelung und somit die Behandlung der
national geschiitzten Arten im konkreten Verfahren. Davon ausgenommen sind die europarechtlich geschlitzten Ar-
ten (§ 44 (5) BNatSchG). Im Zuge der Planaufstellung wurde eine Erfassung von geschlitzten Arten durchgefihrt.
Demnach befinden sich keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von besonders geschlitzten Tierarten im Plangebiet
- Es ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Miihlenhecker Land zu beachten.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche von Bebauungsplénen ist die Ge-
meinde fiir die Erteilung von Baumféllgenehmigungen zusténdig.

- Der vorhandene Baumbestand ist unabhéngig der Baumschutzsatzung als Lebensraum geschlitzt. Geméal3 § 39
(5) BNatSchG ist es unzuldssig, Geholze aullerhalb des Waldes in der Zeit vom 01.Mérz bis 30.September jedes
Jahres abzuschneiden, zu féllen, zu roden oder auf andere Weise zu beeintrdchtigen. GeméR § 72 (7) BbgNatSchG
entscheidet die Gemeinde Miihlenhecker Land (liber eine ggf. erforderlich werdende Genehmigung.

- Ist eine Féllung von Bdumen und die Beseitigung von Stréduchern oder sonstigen Gehblzen die nicht durch die
Geholzschutzsatzung der Gemeinde Miihlenhecker Land geschlitzt sind innerhalb der Vegetationsperiode (01.03.
bis 30.09. eines Jahres) erforderlich, ist bei der uNB schriftlich ein begriindeter Antrag auf eine Ausnahmegenehmi-
gung von den Verboten des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu stellen.

Weitergehende Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
bleiben von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie entbindet nicht von der schriftlichen Beantragung von ggf. erfor-
derlichen Befreiungen oder Genehmigungen.*

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im betreffenden Bereich zu beachten. Sie stehen der
Realisierung der Planung nicht entgegen.

49



Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan GML Nr. 6 ,Ortszentrum Schildow - Dorfplatz* Planungsbiro Ludewig

IV/3. Planverfahren, Umweltpriifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemal BauGB wird fur Bebauungsplane
der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MalBnahmen der Innen-
entwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulédssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grée der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflichen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen,
rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer liberschldgigen Priifung unter Bertick-
sichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwégung zu beriicksichtigen wéren
(Vorpriifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zu-
lassige Grundfldche noch eine GréRBe der Grundflédche festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche mal3geblich, die
bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulédssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b genannten Schutzgliter bestehen.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fldachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geédndert oder ergénzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trdchtigt werden, der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen, zur Versorgung der Bevélke-
rung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwédgung in angemessener Weise Rechnung ge-
tragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt
werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlieB3lich der hierfiir wesentlichen Griinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uern kann, sofern keine friihzeitige
Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden werden. In
den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

Da das Plangebiet insgesamt nur eine GréRBe von 0,45 ha hat, liegt die geplante Grundflache baulicher
Anlagen im vorliegenden Plangebiet erheblich unterhalb des Schwellenwertes gemaf §13a(1)1. BauGB von
2,0 ha (20.000 m?). Die Gemeinde wendet das beschleunigte Verfahren geméan §13a BauGB an.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Da der Bebauungsplan insbesondere der Verwirklichung von Vorhaben der Infrastruktur dient, tragt er
813a(2)3. BauGB Rechnung.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
guter. Gemal 813a (2)1. BauGB i. V. m. §13(3) BauGB wurde im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Dezember 2012

Planverfasser: Dipl.-Ing. Anke Ludewig Grunordnung, Artenschutz: Dipl.-Ing. Ralf Ludewig
Architektin Landschaftsarchitekt
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBL.I/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBLI.I/10, [Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

ordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) (BGBI | vom
06.08.2009 S. 2552), in Kraft getreten am 01.03.2010
- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 16],
S.350), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 15], S.266,
271)
- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9

vom 24. 05. 2004, S. 215)
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. d. B. v. 26. September 2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt
geéndert am 8. Juli 2004 (BGBI. | S. 1578)
- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.I/99, [Nr. 17], S.386), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.1/10, [Nr.
28))
- Geholzschutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 01.07.2011, in Kraft getreten am 21.07.2011
- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung) vom 25.10.2005

Quellen

- Flachennutzungsplan des OT Schildow, Gemeinde Muhlenbecker Land
- Landschaftsplan Mihlenbecker Land
- Nahverkehrsplan 2012-2016 des Landkreises Oberhavel, Beschluss Nr. 4/0216 vom 07.12.2010
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Bebauungsplan GML Nr. 6 “Ortszentrum Schildow - Dorfplatz”,
Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow

Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Flache fiir den Gemeinbedarf (§9(1)5. BauGB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf wird festgesetzt:
Zulassig ist die Errichtung von Kindertagesstatten.

2. Flache fir Sportanlagen (§9(1)5. BauGB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Sportanlagen wird festgesetzt:

Zulassig ist die Errichtung von Nebenanlagen fir die nérdlich angrenzenden Sportanlagen einschlieflich
Zuwegungen und Zufahrten, Aufstellflachen fur die Feuerwehr und Fahrradabstellplatzen.

Ebenfalls zulassig sind die fur die Sportanlage notwendigen Stellplatze sofern diese nicht an anderer Stelle
nachgewiesen werden.

3. Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro und 6ffentliches WC (§9(1)9. BauGB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro und 6ffentliches
WC wird festgesetzt:

Zulassig ist die Errichtung einer Schank- und Speisewirtschaft, 6ffentlicher Toiletten sowie von Sanitar- und
Funktionsraumen fir den angrenzenden Marktplatz.

4 MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit besonderem Nutzungszweck Bistro und offentli-
ches WC werden als Obergrenzen festgesetzt:

Grundflache baulicher Anlagen (89(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO) GR 100m?
Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB, 816(2)3. BauNVO) | Vollgeschoss

5. Bauweise (§9(1)2. BauGB)

Gemal §22(2) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

6. Griinfliche (§9(1)15. BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche Parkanlage und Spielplatz sind die
Errichtung einer 6ffentlichen Parkanlage und eines Spielplatzes einschlief3lich von Spiel- und Wegeflachen,
Spiel- und Kletterelementen, Spiel-, Kletter- und Fitnessgeréten, Sitz- und Stadtmdébeln, Streetball-Anlagen,
Graffiti-Wanden und Tischtennisplatten zul&ssig.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gemiR §9(6) BauGB

(1) Es gilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung.

(2) Es gilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu
Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdélzschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.
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Bebauungsplan Nr. 6 “Ortszentrum Schildow - Dorfplatz” Planzeichnung (Verkleinerung)

Nomiei

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung §8 (1) 1. BauGB

arfarderlich wird §5 (1) 9. BauGB

Bistro und :
attens. we| Bistro und dfientiches WC

Fléchen fir den Gemeinbedarf, Flichen fir
Sport- und Splelanlagen §9 (1) 5. BauGB

7 Flachen fir den Gemeinbadarf
Zweckbestimmung: Sozialen
Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen - KiTa

Flchen fir Sport- und Spielanlagen
Sportanlagen

%

185

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze (§23(1) und
{3) BauNVO)

Flache mit besonderem Nulzungszweck  Verkehrsflichen §9 (1) 11. BauGB

[ =1 Verkehrsfldchen besondarer
f m 1 Zweckbestimmung
I_....' Markipiatz

Griinfldchen 59 (1) 15. BauGB
Zweckbestimmung
.5 | Parkaniage
E= Splelplatz
sonslige Planzelchen
r—— —I Grenze des raumiichen
| Geltungsberaichas
L des Bebauungsplans
et 50 (7) BAUGE

Hinwelsliche Darstallung

i Malangabe in Metern
i

Darstellungen der Plangrundlage
100 vorhandene Flursticksgrenze
L2 vorhandene Flursticksnummaer

@ vorhandenes Gebdude
Lo ,' vorhandene Ziunung
T varhandena Baschung

vornandene Geldndehdhe diber NHN
mit Bazsichnung des Messpunides (grin)

‘ir“-;-___ eingemessener Grenzpunkd
il Bezsichaung {rat)

vorh, Baum / Baumgruppe
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Anlage
Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des 8 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001
(GVBI. | S. 154) zuletzt geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Mérz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 81
Abs. 4 Nr. 1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land in 6ffentli-
cher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anla-
gen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplitze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stellplatze
geman den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellpléatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der Stell-
platzbedarf unter sinngemafRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbe-
darf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelméaRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zuséatzlich eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zu-
satzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln
(vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist ei-
ne zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht uber-
schneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grof3ten Stellplatzbedarf maRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgel6sten notwendigen Stellplatzen wird angerech-
net.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsanderung der baulichen Anlage erlo-
schen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn es sich
um eine friher militarisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militdrischen Nutzung erstmals unter
die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdht oder verringert werden, wenn die 6rtlichen Verhaltnisse des Bau-
grundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als
300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelméRig verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel
entfernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von
maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43
Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplétze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Birgermeister

54



Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan GML Nr. 6 ,Ortszentrum Schildow - Dorfplatz* Planungsbiro Ludewig

Anlage 1 Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
1 Wohngebédude
1.1. Einfamilien-/Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 80 m?
Hauptnutzflache
2 je Wohnung Gber 80 m?
Hauptnutzflache
1.2 Altenwohnungen 1 je 3Wohnungen
1.3. Wochenend- und Ferienhauser 2 je Wohnung
1.4. Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 12 Betten
1.5. Altenwohnheime, Altenheime 1 je 8 Betten
1.6. Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten
2 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1. Blro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 30 m® Hauptnutzflache
2.2 R&ume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 je20 m? Hauptnutzflache
Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)
3 Verkaufsstatten
3.1. Laden, Geschaftshauser 1 je 30 m* Hauptnutzflache
3.2 Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe, 1 je 20 m® Brutto-Grundfliche
sonstige
groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-
4 Versammlungsstatten (auBer Sportstétten und
Gaststéatten)
und Kirchen
4.1. Versammlungsstatten von Gberértlicher Bedeutung (wie 1 je 4 Besucherplatze
Theater,
Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater, 1 je 6 Besucherplatze
Vortragssale)
4.3. Kirchen 1 je 30 Besucherplatze
5. Sportstatten
5.1. Sportplatze, Trainingsplatze 1 je 300 m?® Sportflache
5.2 Freibader und Freiluftbader 1 je 300 m® Grundstuicksflache
5.3. Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m” Hallenflache
5.4. Hallenbader 1 je50 m? Hallenflache
5.5. Tennisplatze 2 je Spielfeld
5.6. Sportplatze mit Besucherplatzen 1 je 150 m2 Sportflache
5.7. Triblinenanlagen in Sportstatten 1 je 10 Triblnenplatze
5.8. Minigolfplatze 6 je Minigolfanlage
5.9. Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn
5.10. Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 je Bootsliegeplatz oder Boot
5.11. Golfplatze 5 je Loch
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6.

6.1.
6.2.
6.3.

7.1.
7.2.
7.3.

8.1.
8.2.
8.3
8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhiuser o. A:

Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime
Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenhduser von ortlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten flr langfristig Kranke
Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)
Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerraume, Lagerplatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplétze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen

—_

je 10 m® Gastraumflache
je 3 Betten
je 10 Betten

—_

—_

je 6 Betten
je 5 Betten
je 10 Betten

—_

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 0T =

—_

je 60 m2 Hauptnutzflache
1 je 100 m2 Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zusatzlich ein
Stauraum fur mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 je 10 m®*Nutzflache
1 je 30 m® Nutzflache
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Anlage

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nach-
pflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land hat aufgrund der 88 3 und 28 Abs. 2 Ziffer 9 Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 286) und 8§ 29
Abs. 2, § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Gesetzes iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) sowie § 77 des brandenburgischen Gesetzes lber Natur-
schutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.05.2004 (GVBI. 1/04 S. 350) in der Sitzung am 27.06.2011, folgende Satzung beschlossen.

Praambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des Waldgartencharakters der Gemeinde Muhlen-
becker Land mit ihrem vielféltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und zukiinftigen Einwohner unter Beachtung der Ges-
taltungsfreiheit auf Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehort neben dem Baumbestand auf ¢ffentlichen Stral3en und Platzen, in Park- und Grinanlagen insbesondere auch der
artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstiicken. Die Gemeinde strebt daher an, dass Baume
auch auf Grundstiicken gepflanzt werden, auf denen bisher keine hochwertigen Baume stehen. Das schliel3t qualifizierte Infor-
mationen und Beratungen von privaten Eigentiimern beim Umgang mit Bdumen sowie Baumpatenschaften und o6ffentliche
Pflanzaktionen ein.

§ 1 Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf den Geltungsbereich von Bebauungspléanen sowie die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile.

(2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Bdumen und Struchern in ihrem Geltungsbereich zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhaltung, Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

§ 2 Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Stréaucher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten Umfang zu geschiitz-
ten Landschaftsbestandteilen erklért.

(2) Geschutzt sind:
1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 19 cm).
2. Baume mit einem geringeren Stammumfang und Straucher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden oder als Ersatz-
pflanzungen gepflanzt wurden.
3. einzelne, nicht im Verbund stehende GroR3straucher, ab einer Hohe von 2,50 m und einer Grundflache von 20 mz2 (ge-
messen im Traufbereich)
Der Stammumfang von Baumen ist in einer Hohe von 130 cm Gber dem Erdboden zu messen. Liegt der Kronenansatz unter
dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen.

(3) Nicht geschitzt sind
1. Kulturobstbaume mit Ausnahme von Walnussbaumen, Esskastanien und Ebereschen;
2. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von Wald auf Hausgrundstiicken und
anderen waldartig bestockten Flachen im Siedlungsgebiet, die nicht zielgerichtet forstwirtschaftlich genutzt werden;
3. Baume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen;
4. bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;
5. abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das Baume, die wahrend der Vegeta-
tionsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

§ 3 Verbotene Handlungen

1. Es ist verboten, die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder in ihrem Aufbau
wesentlich zu verandern.

2. Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz — 30. September (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)ist es verboten Baume zu
fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

3. Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich der geschiitz-
ten Landschaftsbestandteile anzusehen:
1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer durchgehenden wasserundurchlassigen
Schicht (z.B. Asphalt, Beton);
2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im 6ffentlichen Bereich auf StralRennebenflachen im Kronenbereich von Baumen an
befestigten Stral3en, wenn dieser nicht behérdlich als Parkplatz ausgewiesen ist;
3. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen;
4. das Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwassern oder Baumaterialien,
soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;
5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;
6. die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 cm Durchmesser, gemessen an der Astbasis);
7. die Aufastung bei Nadelbdumen um mehr als die Halfte der Baumhohe (betrifft nur Aste bis 10 cm Durchmesser, ge-
messen an der Astbasis);
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8. wenn mehr als 10 % der Astanzahl (betrifft nur Aste bis 10 cm Durchmesser, gemessen an der Astbasis) an Laubb&u-
men entfernt wird,;

9. das Einbringen von Haken, N&geln, Schrauben o. 4. in den Stamm oder Aste;

10. das Beschadigen von Wurzeln;

11. die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr.

4. Die Durchfiihrung von SchnittmaRnahmen an StraBenbaumen unterliegt dem Stralenbaulasttrédger und ist Anliegern ohne
vorherige Zustimmung nicht erlaubt.

5. Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmaf3nahmen, insbesondere:
1. die Beseitigung abgestorbener Aste;
2. die Behandlung von Wunden;
3. die Beseitigung von Krankheitsherden;
4. die Beluftung und Bewdasserung des Wurzelwerkes.
6. Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare Malinahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Ge-
fahr fur Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter die Verbote von Abs. 1 fallt das Fallen ab-
gestorbener Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Die MaBnahme ist der Gemeinde jedoch unverziiglich anzu-
zeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werktage nach der Anzeige zur Kontrolle bereit-
zuhalten.

§ 4 Schutz- und PflegemaBnahmen

(1) Eigentiimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundstiicken stehenden Gehdlzezu erhalten, zu pflegen und
schadigende Einwirkungen auf die geschutzten Landschaftsbestandteile zu unterlassen. Bei notwendigen Sanierungen hat die
Gemeinde die Eigentimer und Nutzungsberechtigten zu beraten.

(2) Jeder Eigentiumer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die von Gehdlzen ausgehenden Gefahren
fur die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den StraRen- und Gehwegbereich) abzuwenden.

§ 5 Ausnahmen

(1) Eine Baumfallung, Starkastschnitte sowie umfangreiche baumverandernde Mal3nahmen bedirfen der vorherigen Genehmi-
gung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter Angaben von Griinden und unter Beilegung eines Baum-
bestandsplanes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze) missen die zur Fallung (oder Starkastschnitt) beantragten
geschutzten Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort und Stammumfang ersichtlich sein.

(2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentimers Ausnahmen von den Verboten des § 3 zulassen, wenn das Verbot:
1. zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde, z.B. drohende Bauschaden durch Wurzeleinwirkung auf Gebaudefun-
damente;
2. eine nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungsplane) zulassige Nutzung des Grundstiickes
unzumutbar behindern oder beschréankenwiirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);
3. der Entwicklung eines groReren Baumbestandes ohne das Entfernen einzelner Baume (Pflegehieb) entgegensteht.

(3) Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:
1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschiitzten Landschaftsbestandteil zu entfernen
oder zu verandern und er sich nicht in zumutbarer Weise von dieser Verpflichtung befreien kann;
2. von dem geschitzten Landschaftsbestandteil Gefahren fiir Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen
und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kdnnen;
3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer Veranderung (Verschiebung)
des Baukorpers sonst nicht verwirklicht werden kann;
4. die Beseitigung aus Uberwiegend o6ffentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen Fallen ist der Umweltaus-
schuss der Gemeinde Muihlenbecker Land zu héren.
5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine 6kologische Funktion in absehbarer Zeit nicht wieder herstellbar ist.

(4) Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.

(5) Die Entscheidung Uber einen Antragist schriftlich zu erteilen. Die Genehmigung ist auf zwei Jahre nach der Bekanntma-
chung zu befristen.

(6) Die erteilte Fallgenehmigung (auch Ausnahmegenehmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage nach Abschluss der Fallar-
beiten an der stral3enseitigen Grenze des betroffenen Grundstiicks deutlich sicht- und lesbar auszuhangen.

§ 6 Baumschutz bei Bauvorhaben

(1) Wird fur ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt, so ist es bei vorhandenem
Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde) notwendig, eine Fallgenehmigung bei der Gemeinde
zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im Maf3stab 1:200 beizulegen, auf dem alle auf dem Grundstiick befindli-
chen geschiitzten Landschaftsbestandteile gem. 8 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und Kronendurchmesser
ersichtlich sind. Der Antrag ist schriftlich und unter Angabe von Griinden zu stellen.

(2) Die Baumféallgenehmigung ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der Baumfallarbeiten 6ffentlich am Grundstlck aus-
zuhangen.

(3) Eine erteilte Baumfallgenehmigung tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.
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(4) Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Strafl3en; Teil Landschaftspfle-
ge, Abschnitt 4, Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen) und der DIN 18920 vorgeschrie-
ben.

§ 7 Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

(1) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume in bestimmter Anzahl, Art
und GroRRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Bdume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Die
Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berticksichtigung des Schutzzweckes in § 1 nach dem Wert des
beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschiitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem Habi-
tus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag
festgesetzt, dessen Hohe sich nach den durchschnittlichen Kosten der nicht durchfihrbaren Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men einschliel3lich der erforderlichen durchschnittlichen Kosten fiir deren Unterhaltung bemisst. Der Geldbetrag ist zweckge-
bunden fur die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

(2) Die Ausgleichszahlungen sind an die Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land zu leisten. Die Zahlungen werden per Be-
scheid festgesetzt und sind 4 Wochen nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

(3) Sind die gepflanzten Baume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewach-
sen, ist die Ersatzpflanzung jeweils zu wiederholen.

(4) In Ausnahmefallen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Ist die Heckenpflanzung bis
zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung jeweils zu wiederholen.

(5) Ersatzpflanzungen haben Vorrang vor der Ausgleichszahlung.

(6) In begrindeten Ausnahmeféllen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen Gehélze auf dem
Grundstick bereits 60 % der unbebauten Grundstiicksflache Uberdecken.

(7) Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten Vegetationsperiode ist
der Gemeinde auf Privat-Grundstiicken die Mdglichkeit der Erfolgskontrolle einzurdumen.

(8) Neu- und Ersatzpflanzungen von Baumen im Bereich gemeindlicher StraBen werden unter Einbeziehung der Ortsbeiréte
geman § 46 BbgKVerf vorgenommen, soweit nicht planungsrechtliche Vorgaben entgegenstehen:
Dabei gelten folgende Mal3gaben:
1. Der Mindestabstand zwischen Neupflanzungen muss wenigstens der Meterzahl des zu erwartenden Kronendurchmes-
sers entsprechen.
2. Ein Abstand von mindestens 2 m von der AuBenkante der Grundstlckseinfahrt ist einzuhalten.
3. Der Medienverlauf ist angemessen zu bericksichtigen.

§ 8 Haftung der Rechtsnachfolger

Fir die Erfillung der Verpflichtungen haftet auch der Rechtsnachfolger des Grundstiickseigentiimers oder Nutzungsberechti-
gen.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 73 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig
1. entgegen den Verboten des § 3 geschiitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstort, beschadigt oder verandert, ohne
im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;
2. unerlaubt Schnittmanahmen nach § 3 Abs. 4 durchfuhrt;
3. der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;
4. entgegen § 3 Abs. 6 Satz 4 das gefallte Geholz oder den entfernten Bestandteil nicht mindestens tber drei Werktage zur
Kontrolle bereithalt;
5. wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz - oder Pflegemafinahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfiihrt;
6. die Auflagen nach 8§ 6 Abs. 2 und 4 nicht erfillt
7. Auflagen nach 8 7 nicht erfiillt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 (in Worten: funfzigtausend) Euro, die
Uibrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000 (in Worten: zehntausend) Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes tber Ordnungswidrigkeiten ist der Blrgermeister.
§ 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, 01.07.2011

gez. Klaus Brietzke
Birgermeister
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