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Begriindung des Bebauungsplanes

I Planungsgegenstand und Planungsziele

I/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Darstellung aufder Grundlge von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Bran-
denburg, nérdlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Mihlenbeck, Schildow, Schoénflie3 und
Zihlsdorf, hat ca. 13.000 Einwohner. Ein Anteil von 6.000 EW lebt im OT Schildow. Die Gemeinde gehort
zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neuen-
dorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde Wandlitz
im Osten und das Land Berlin im Siidosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Ersatzneubau Kita Spatzenhaus SchillerstraRe / Fritz-Reuter-Straf3e”
liegt innerhalb der bebauten Ortslage im Nordosten des OT Schildow der Gemeinde Mihlenbecker Land.
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Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet wird begrenzt durch:
- die Schillerstrafl3e im Suden
- die Fritz-Reuter-Stral3e im Westen,
- Wohngrundstticke mit Einfamilienwohnh&usern und Nebengeb&uden im Norden und Osten

1/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst das Grundstlick der vorhandenen Kita ,Spatzenhaus” im OT Schildow.
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 126 der Flur 4 der Gemarkung Schildow mit einer Gréf3e von ca.
0,27 ha.

Grenze des riumlichen Gellungsbergiches
des Bebauungsplanes (§3(7) BauGB)
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I/2. Planungsziel, Planverfahren

1/2.1 Planungsziel

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Ersatzneubaus auf dem Grundstiick der Kita ,Spatzenhaus”. Das vorhandene Kita-Gebaude ist zu klein, in
baulich schlechtem Zustand und in Bezug auf die Geb&audestruktur fur die Anforderungen einer Kita nicht gut
geeignet.

Deshalb soll das vorhandene Geb&ude durch einen Ersatzneubau ersetzt werden. Nach dem Umzug der
Kinder in das neue Gebaude soll das alte Gebaude abgerissen werden.

Der geplante Ersatzneubau fugt sich in Bezug auf die Gebaudegrol3e und die Gberbaubare Grundstiicksfla-
che nicht ohne weiteres in die Umgebungsbebauung ein. Auch das bestehende Gebaude der Kita Spatzen-
haus ist grof3er als die umgebende Wohnbebauung. Nach dem Abriss des vorhandenen Kita-Geb&udes
kann dieses jedoch nicht mehr als Maf3stab fir die ortsiibliche Bebauung herangezogen werden.

Deshalb sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan neben der Art der baulichen Nutzung insbesondere
auch das zulassige MalR3 der baulichen Nutzung und die Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt wer-
den.

Der Flachennutzungsplan stellt eine Wohnbauflache mit Gberlagerndem Symbol Kita dar. Der vorliegende
Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1/2.2 Planverfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren geméaR §13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt werden.

Umweltprifung
Gemal §13a wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuihrung einer Umweltpru-

fung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt.

Grunordnung
Gemal 813(2)4. BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Auf-

stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieR3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu bericksichtigen. Die
Berilicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der Planbegriindung des Bebauungsplanes.

I/3. Bestand im Plangebiet und in dessen Umgebung

1/3.1 Ubersicht
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3.2 Die Bebauung im Plangebiet

Das Plangebiet ist mit dem vorhandenen Gebéaude der Kita Spatzenhaus sowie den zugehoérigen Nebenan-
lagen, Stellplatzen und Aul3enspielbereichen bebaut und genutzt.

Das bestehende Gebaude hat drei Geschosse zuzlglich eines Kellergeschosses. Die beiden obersten Ge-
schosse befinden sich im Dachraum.

Darlber hinaus sind ein Nebengebaude sowie Spiel- und Freianlagen der bestehenden Kindertagesstatte
vorhanden. Auf dem Grundstuick der Kita sind bisher keine Stellplatze vorhanden.

vorhandene Kita
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Spielgerate auf dem nérdlichen Grund_s.tﬁqc'ksteil
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denen Kita-Gebaudes an der Fritz-Reuter-Stralte mit
Blick zur SchillerstralRe

3.2 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

In der Umgebung des Plangebietes sind pragende Wohnnutzungen in Form von Einfamilienwohnhausern
vorhanden. Uberwiegend sind die Geb&aude zweigeschossig, wobei sich das zweite Geschoss i.d.R. in ei-
nem Dachraum befindet.

. e A o e
Einfamilienwohnhauser an der Fritz-Reuter-StraRe Einfamilienwohnhaus an der Fritz-Reuter-StraRe
westlich gegentiber dem Plangebiet nordlich angrenzend an das Plangebiet

g R A R s

Einfamilienwohnhaus an “SchillerstraRe dstli.ch Einfamilienwohnhaus nérdlich dr SchillerstraRe
angrenzend an das Plangebiet oOstlich des Plangebietes
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I/4. StraRBenseitige Erschlieung

Das Grundstick der vorhandenen Kita ist durch die beiden anliegenden Gemeindestrallen Schillerstraf3e
und Fritz-Reuter-Stral3e erschlossen.

Da das Plangebiet bereits durch eine Kita genutzt wird und fir diese Nutzung durch die beiden anliegenden
Strafen ausreichend erschlossen ist, werden im vorliegenden Bebauungsplan keine Stralenverkehrsfla-
chen festgesetzt. Es handelt sich insofern um einen einfachen Bebauungspan nach §30(3) BauGB.

Fritz-Reuter-Stralle / Ecke SchillerstralRe

Die Fritz-Reuter-StralRe westlich des Plangebietes ist
ca. 13m breit und unbefestigt. Es handelt sich um
eine Gemeindestralle, die die Funktion einer Anlie-
gerstralle hat. Die zuléssige Hochstgeschwindigkeit

ist auf 30 km/h begrenzt.
TR X

‘.l‘. _l.b'.- 25."1]-1:' EU]L’

Die SchillerstralRe ist eine WohnsammelstraRe, die Ca. 180 m 6stlich des Plangebietes ist in der Schil-
als HauptstraRe ausgeschildert ist, Sie ist ebenfalls lerstrale eine Bushaltestelle der Regionalbuslinie
eine GemeindestraRe, auf der die zuldssige Hochst- vorhanden.

geschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt ist.

Die Fahrbahn ist mit Kopfsteinpflaster befestigt. Es

sind beidseitig Gehwege und teilweise alleeartiger

Baumbestand vorhanden.
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/5. Ver-und Entsorgung

Die bestehende Kita ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fur Frischwasser, Schmutzwasser, E-
lektroenergie und Erdgas angeschlossen.

Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.
Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf brandenburgischem Wasserrecht auf den Grundstiicken
selbst zu versickern.

Zum Schutz der im Plangebiet und in der angrenzenden StraRe vorhandenen Leitungen ist bei Bauarbei-
ten eine Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern und erforderlichenfalls eine Vororteinweisung zu
sichern.

Die E.ON edis AG teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 24.05.2012 mit;
Lhiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben. Da keine direkten Belange von E.ON
edis durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens (Hausanschluss der alten KITA).
Als Anlage ubersenden wir lhnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur als In-
formation und nicht als Grundlage zum Durchfuhren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.”

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten. Im Lageplan, welcher der Stellungnah-
me beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in den anliegenden StraRen dargestellt. Inner-
halb des Plangebietes war ein Hausanschluss dargestellt, der von der Schillerstrale aus das bestehende
Kita-Gebaude erschlieRt. Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte im Auftrag der EMB Energie Mark
Brandenburg GmbH zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 31.05.2012 mit:

Ldie WGI GmbH (nachfolgend WGI genannt) wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der
NBB. Die NBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Bran-
denburg GmbH, der Stadtwerke Beizig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH und der Havellandische
Stadtwerke GmbH.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen Angaben
und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet
werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem
kirzesten Weg verlaufen. Daruber hinaus darf aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in je-
dem Fall durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtungen
usw.) festzustellen.

Bei nicht bekannter Lage der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen Planunterlagen vor Ort
vorliegt. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir eigene Leitungen der MBB, so
dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei de-
nen weitere Auskinfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von MaRRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in
den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanes/ Vorhaben- und Erschlie3ungs-
planes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Planungen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen unter
Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dartiber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen
sind gemal § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
Rohraufl3enkante zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit
der NBB SchutzmafRnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt
werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert
werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und O-
berkante unserer Leitung mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung und zu pflanzendem Baum ei-
ne PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten.
Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen nicht beschadigt werden. Wir weisen
darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der
Pflanzung entfernt werden muss.

Bei den Rodungsarbeiten ist sicherzustellen, dass im Bereich unserer Leitungen keine Erdbewegungen auftreten,
die Lage der Leitungen nicht verandert wird und keine Krafte auf die Leitung wirken. Die Leitung ist meist mit Wur-
zeln umwachsen. Bei Baumfrésarbeiten ist zu den Leitungen unbedingt ein Mindestabstand von 0,30 m einzuhalten.
Die genaue Lage der Leitung ist durch Suchschlitze zu Uberprifen (s. Leitungsschutzanweisung).

Im Bereich des Bebauungsplanes liegt eine Gashausanschlussleitung. Diese muss aufgrund der vorliegenden Pla-
nung getrennt werden. Wir bitten, dies zu berticksichtigen und zu gegebener Zeit schriftlich zu beantragen.
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Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdum-
lichen Bereich uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.*

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fir das Plangebiet liegen innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen. Sollten dariiber hinaus Versorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes erforderlich
werden, ergibt sich deren Zulassigkeit aus 814(2) BauNVO. Einer gesonderten Festsetzung im Bebauungs-
plan bedarf es hierflir nicht.

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in den
anliegenden Strafl3en dargestellt. Innerhalb des Plangebietes war ein Hausanschluss dargestellt, der von der
Schillerstral3e aus das bestehende Kita-Gebaude erschlie3t. Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwal-
tung eingesehen werden.

Die Wasser Nord GmbH & Co KG teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 25.05.2012
mit:
Lder Trinkwasseranschluss fur den Ersatzneubau Kita Spatzenhaus ist neu zu berechnen und gegebenenfalls zu
erweitern.”
Der Hinweis ist bei der Realisierung des Vorhabens zu berlicksichtigen.

Der Zweckverband Flief3tal teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 23.05.2012
mit:
»Zum vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land bestehen seitens des Zweckverbandes
JFlieRtal" keine Einwéande.
Der Schmutzwasseranschluss fur das Grundstiick, Flurstiick 126,Flur 4, Gemarkung Schildow, erfolgt gegenwartig
Uber den Kanal in der SchillerstraBe. Gegen Kostenerstattung kann ein weiterer Anschluss Uber den Schmutzwas-
serkanal in der Fritz-Reuter-Str. realisiert werden.”
Die weitere Abstimmung hierzu erfolgt im Rahmen der Objektplanung.

Der Deutsche Telekom Technik GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
18.06.2012 mit:
.die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v. 8§68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
... Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefugtem Plan ersichtlich sind.
Hierbei handelt es sich um die jetzige in Betrieb befindliche Telekommunikationslinie zur Versorgung der Kita.
Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene Planunterlage nur flr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiter-
zugeben.
Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden,
bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
mit uns in Verbindung zu treten.
Der Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet, die Kosten fiir die in seinem Interesse erforderliche Anderung an der
Hauszufuihrung zu tragen.
Die erforderlichen Unterlagen liegen diesem Schreiben bei.
Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Be-
ginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.”
Die planungsbezogenen Hinweise werden in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Sie sind
bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.
Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in den
anliegenden Strafl3en dargestellt. Innerhalb des Plangebietes waren Hausanschlisse dargestellt, welche von
der SchillerstraBe und der Fritz-Reuter-Straf3e aus das bestehende Kita-Geb&ude erschliel3en.
Die Kabelschutzanweisungen, welche der Stellungnahme ebenfalls beilagen, kénnen bei der Gemeindever-
waltung eingesehen werden. Sie sind entsprechend zu beachten. Die weitere Abstimmung zum Vorhaben
erfolgt im Rahmen der Objektplanung.

Fur die Beseitigung der Abfalle ist der Landkreis Oberhavel als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
zustandig.

Der Landkreis Oberhavel teilte zur vorliegenden Planung mit Schreiben vom 18.06.2012 die Belange der
unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde wie folgt mit:
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"Die bei der MaRnahme anfallenden Abfélle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgeset-
zes (KrW-/AbfG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Land-
kreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. 8§ 41 KrW-/AbfG i. V. m.
der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als geféhrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsor-
gungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grol3beerenstral3e 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Seitens des o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers stehen der Planung keine Bedenken entgegen."

I./6. Geologie, Hydrogeologie

I./6.1 Geologie

Gemal Bodenibersichtskarte des Landes Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhéltnisse zu erwarten:

Dominierende Bodenart Oberboden (KA5)
- Ss(nSfs) Reinsand (Mittelsand feinsandig)

Dominierende Bodenart Oberboden (VDLUFA)
- s Sand

Vernassungsverhéaltnisse (Grund- und Stauwasserverhéaltnisse in Béden)
verbreitet hoher Grundwassereinfluss

Das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom 06.06.2012 mit:
- ... Im Bereich des 0. g. Vorhabens werden keine Belange des Berghaus und der Geologie berihrt.
Allgemeine Hinweise
Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfiigung stehenden Unterlagen. Weitergehen-
de geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschlissen (Bohrungen u. a.)
und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersuchungen kdénnen gegen
Gebuhr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Mdéglichkeit, in unserem Archiv geologische Kartenwerke
einzusehen und Kopien davon zu erwerben.
Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen be-
stehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemaR 88 3,4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstat-
tengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. 111750-1), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes
vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2992), verwiesen*

I./6.2 Hydrogeologie

Gemal der Hydrogeologischen Karten Brandenburg, (Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

gemal Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1) Weitgehend unbedeckter Grundwasserkom-
plex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwassergeringleiter
- weitgehend ungedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2), Schmelzwasserablage-
rungen
- Die Hydroisohypse lag im Bereich des Plangebietes bei 41,0 mNN, nach Sudwest abfallend. N6rd-
lich des Plangebietes liegt in geringer Entfernung zum Plangebiet eine torfige Rinne.

gemanR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gréBer 0 - 3 m
- Qualitatsbeeinflussung bis in Postrupelgrundwasserleiter mit geogener anorganischer Qualitatsbe-
einflussung (Chlorid 0,25 g/lI) nachgewiesen

gemaR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis maximal 1 Jahr
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/7. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Flachen dargestellt, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind. Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet vor.

Der Landkreis Oberhavel teilte zur vorliegenden Planung mit Schreiben vom 18.06.2012 die Belange der
unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde wie folgt mit:
"Dem geplanten Vorhaben stehen von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde keine Einwande entgegen.
Der o. g. Flachenbereich ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Altlast / Altlastenverdachtsfla-
che registriert.
Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung"

I/8. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Enthnahme von Grund- bzw. Oberflichenwasser, Abwassereinleitung /
Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkungen) bedurfen der behdrdlichen Erlaubnis bzw. Anzeige. Die
Verlegung von Kanalnetzen, auch die der Regenwasserkanalisation, ist genehmigungspflichtig. Die entspre-
chenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.
Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. In Bereichen, in
denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fir den Umgang mit
wasser gefahrdenden Stoffen einzuhalten. Sémtliche Arbeiten sind so auszufihren, dass der Boden, das
Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt werden.

Rechtsgrundlagen: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes -Wasserhaushaltsgesetz (WHG); Branden-
burgisches Wassergesetz (BbgWG)

Das Landesamt fur Umwelt Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zur vorliegenden Planung mit

Schreiben vom 20.06.2012 die Belange der Wasserbewirtschaftung und Hydrologie - RW 5 wie folgt mit:
"Im Geltungsbereich des Plans befinden sich keine Grund- und Oberflachenwassermessstellen des Landesmess-
netzes. Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wéare eine erneute Anfrage
zur Verfahrensweise an das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu
richten.
Wir weisen darauf hin, dass die Versiegelung der Bebauungsflaichen auf ein notwendiges Mindestmald beschrénkt
werden sollte, um die Grundwasserneubildung méglichst wenig zu beeintréchtigen. Das gesamte anfallende Nie-
derschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur
Versickerung gebrachte werden."

Das Landesamt fur Umwelt Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zur vorliegenden Planung mit
Schreiben vom 20.06.2012 die Belange der Gewéasserunterhaltung und Hochwasserschutz — RW 6 wie
folgt mit:
"Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete werden in dem B-Plan Nr. 9 ,Ersatzneubau Kita Spatzenhaus* der Gemeinde Mihlenbecker
Land, OT Schildow nicht berdhrt."

Der Landkreis Oberhavel teilte zur vorliegenden Planung mit Schreiben vom 18.06.2012 die Belange der

unteren Wasserbehdrde wie folgt mit:
"Dem geplanten Vorhaben aufRerhalb der Trinkwasserschutzzonen stehen von Seiten der unteren Wasserbehdrde
keine Einwéande entgegen.
Benutzungen von Gewassern (z. B. Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedirfen gemaf § 8i. V. m.
8 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Sollte die Verlegung von Kanalnetzen fur die Regenwasserkanalisation und / oder fur die 6ffentliche Schmutzwas-
serentsorgung erforderlich werden, so ist dies nach § 60 WHG i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes (BbgWG) anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Was-
serbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.
Die Trink- und Abwassererschlief3ung ist in Abstimmung mit dem zustandigen Trinkwasserversorger und Abwas-
serbeseitigungspflichtigen zu realisieren.
Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 Abs. 1 BbgWG der unteren Wasserbehdrde einen
Monat vorher anzuzeigen.
In Bereichen, in denen mit Wasser geféahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fir den
Umgang mit Wasser geféahrdenden Stoffen, insbesondere der 8 62 WHG, sowie § 20 Abs. 1 BbgWG einzuhalten.
Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwéarmesonden, -
kollektoren o. &.) sind nach § 49 WHG i. V. m. § 56 BbgWG einen Monat vor Beginn der Maflnahme anzeige-
lerlaubnispflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Oberhavel einzureichen.
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Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und ge-
fahrdet werden.”

/9. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 11.06.2012 mit:
.die eingehende Prufung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der 0.g. Flache ergeben.
Es ist deshalb nicht erforderlich, MaRnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufiihren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3 Absatz 1
Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverord-
nung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren
Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemafl § 2 der genannten Verordnung unverziglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll (iber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittelfrei-
heit.”

I/10 Flora

Nachfolgend wird der vorhandene Baumbestand im Plangebiet dargestellt. Ebenfalls dargestellt sind die
voraussichtlich Eingriffe in den Baumbestand auf Grund der im stddtebaulichen Entwurf dargestellten ge-
planten mdglichen Neubebauung auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes.

[ §, O e I: & ".":""_-:‘u

"'Schillfe"'rstr. . .

@
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Geholzliste

Die Farbdarstellungen in der Tabelle bedeuten:

kein Handlungsbedarf

Handlungsbedarf

|:| Fallung erforderlich

Nr. | Art Stamm- | Kro- Lage zu Bemerkung
umfang | nen- Baufeld
incm durch-
messer
01 | Stiel-Eiche 224 10m auBerhalb | bei Bau und Schachtung fiir Medienanschliisse Vorsicht !
aber in der | Féllung nur erforderlich, wenn Hauptwurzeln betroffen sind
Néhe
02 | Stiel-Eiche 117 6m aulerhalb | bei Bau und Schachtung fiir Medienanschliisse Vorsicht !
aber in der | Fallung nur erforderlich, wenn Hauptwurzeln betroffen sind
Néhe
03 | Rot-Kiefer 122 6m aulRerhalb | bei Bau und Schachtung fiir Medienanschliisse Vorsicht !
aber in der | Féallung nur erforderlich, wenn Hauptwurzeln betroffen sind
Né&he
04 | Spitz-Ahorn 77 6m aullerhalb | bei Bau und Schachtung fiir Medienanschliisse Vorsicht !
aber in der | Féllung nur erforderlich, wenn Hauptwurzeln betroffen sind
Nahe
05 | Birke 177 6m innerhalb Fallung erforderlich
06 | Stiel-Eiche 101 6m innerhalb bei Bau und Schachtung fuir Medienanschliisse Vorsicht !
Fallung nur erforderlich, wenn Hauptwurzeln betroffen sind
2m Abstand zu geplantem Gebdude
07 | Rot-Kiefer 63 3m innerhalb Fallung erforderlich
08 | Rot-Kiefer 86 3m innerhalb Fallung erforderlich
09 | Stiel-Eiche 207 14m Innerhalb Féallung erforderlich
10 | Stiel-Eiche 68 8m innerhalb Fallung erforderlich
11 | Berg-Ahorn 132 6m innerhalb Im Kronenansatz hohl, tiw. absterbende Astpartien, Fallung
empfohlen - 3m Abstand zu geplantem Geb&ude
12 | Berg-Ahorn 135 6m innerhalb Im Kronenansatz hohl, tlw. absterbende Astpartien, Fallung
empfohlen - 5,5m Abstand zu gepl. Gebaude
13 | Rot-Kiefer 132 4m auBRerhalb | Fallung nicht erforderlich
4,8m Abstand zu geplantem Geb&dude
14 | Stiel-Eiche 147 10m aulerhalb | Féllung nicht erforderlich
15 | Rot-Eiche 124 10m aulRerhalb | Fallung nicht erforderlich
16 | Berg-Ahorn 154 8m auBerhalb | Fallung nicht erforderlich
17 | Berg-Ahorn 112 8m aulRerhalb | Féllung nicht erforderlich
18 | Rot-Kiefer 166 6m aulerhalb | Féllung nicht erforderlich
19 | Stiel-Eiche 80 4m auBerhalb | Féllung nicht erforderlich
20 | Stiel-Eiche 111 6m auBerhalb | Fallung nicht erforderlich
21 | Rot-Eiche 107 6m aulRerhalb | Féllung nicht erforderlich
22 | Rot-Eiche 91 6m aullerhalb | Féllung nicht erforderlich
23 | Rot-Eiche 61 6m auBerhalb | Féllung nicht erforderlich
24 | Rot-Eiche 107 6m auBerhalb | Fallung nicht erforderlich
25 | Rot-Eiche 123 6m aulRerhalb | Féllung nicht erforderlich
26 | Stiel-Eiche 128 6m aulRerhalb | Fallung nicht erforderlich — Abstand zum Nachbar-
grundstiick 1m — ein groRer Ast ragt zum Nachbar-
grundstiick — Kappung dieses Astes empfohlen
27 | Spitz-Ahorn 90 6m auBBerhalb | Fallung nicht erforderlich — Abstand zum Nachbargrund-
stick 1m
28 | Rot-Kiefer 137 4m aulRerhalb | Fallung nicht erforderlich
29 | Birke 93 4m auBerhalb | Fallung nicht erforderlich
30 | Birke 72 4m aulRerhalb | Féllung nicht erforderlich
31 | Ross-Kastanie 75 4m aulerhalb | Féllung nicht erforderlich
32 | Rot-Kiefer 179 6m auBerhalb | Baum neigt sich zum Nachbargrundstiick - Fallung empfoh-
len - Abstand zum Nachbargrundstiick 1,5m
33 | Rot-Kiefer 172 6m aulRerhalb | Baum auf Grundstiicksgrenze - ein grof3er Ast ragt zum
Nachbargrundstiick — Kappung dieses Astes empfohlen
34 | Rot-Eiche 151 14m auBerhalb | Féllung nicht erforderlich
35 | Rot-Kiefer 134 6m innerhalb Fallung nicht erforderlich
36 | Rot-Kiefer 133 6m innerhalb Fallung nicht erforderlich
37 | Blau-Fichte 85 2m aulRerhalb | Féllung nicht erforderlich
38 | Lebensbaum 108 4m innerhalb Fallung nicht erforderlich
39 | Rot-Fichte 64 4m innerhalb Fallung nicht erforderlich
40 | Rot-Fichte 58 4m innerhalb Bei Gebaudeabriss schonen - als Weihnachtsbhaum erhal-
tenswert
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Fotodarstellung Baumbestand

An der nord-
westlichen Ecke
des Plangebie-
tes an der Fritz-
Reuter-StralRe
sind 2 Eichen
vorhanden, die
westliche (stra-
Rennahere) der
beiden Eichen
ist ortsbildpra-
gend und sollte
erhalten wer-
den.

Kiefern nahe der Fritz-Reuter-Stral3e (voraussichtlich
Fallung erforderlich)

"

28/ 042012

v 1K . | LT Oy, e
en Teil des Plangebietes,
an der Schillerstrale ist teilweise alleeartiger Baum-
bestand vorhanden (sh. auch Fotos unter 1./4.)

oS T

Baumbestand im 6stlich

gebietes

Auf Grund der geplanten Ersatzbebauung fiir die bestehende Kita ist die Fallung mehrer Baume im Plange-
biet erforderlich.

Der Baumbestand unterliegt der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Miuhlenbecker Land, die den Aus-
gleich fur Eingriffe in den Geholzbestand regelt. Die Gehélzschutzsatzung wird nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

Dartber hinaus sind auch die Anforderungen des Artenschutzes zu beachten. (sh. hierzu unter 1./12.)
Geschitzte Biotope und geschutzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zur vorliegenden Planung mit Schreiben vom 18.06.2012 hierzu die Belan-
ge der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
"Es ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zu beachten. Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen ist die Gemeinde fur die Erteilung von Baum-
fallgenehmigungen zustéandig.
- Im Planungsgebiet befindet sich ein Baum (Baum Nr. 40 gemaf vorliegendem Planentwurf) der nicht durch die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land geschitzt ist. Ebenfalls befinden sich im Planungsgebiet
Stréaucher und sonstige Gehdlze die nicht durch die Baumschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land ge-
schitzt sind. Ist eine Féllung des Baumes Nr. 40 und die Beseitigung von Strauchern und sonstigen Gehdlzen, die
nicht durch die Geholzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land geschitzt sind innerhalb der Vegetations-
periode (01.03. bis 30.09. eines Jahre) erforderlich, ist bei der uNB schriftlich ein begrindeter Antrag auf eine Aus-
nahmegenehmigung von den Verboten des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu stellen.
Der vorhandene Baumbestand ist unabhangig der Baumschutzsatzung als Lebensraum geschitzt. Gemaf § 39
Abs. 5 BNatSchG ist es unzulassig, Gehdlze aul3erhalb des Waldes in der Zeit vom 01. 03 bis 30. 09. jedes Jahres
abzuschneiden, zu féllen, zu roden oder auf andere Weise zu beeintrachtigen. Gemaf § 72 Abs. 7 BbgNatSchG
entscheidet die Gemeinde Muhlenbecker Land tber eine ggf. erforderlich werdende Genehmigung.
Weitergehende Vorschriften des BNatSchG sowie des BbgNatSchG bleiben von dieser Stellungnahme unberthrt.
Sie entbindet nicht von der schriftlichen Beantragung von ggf. erforderlichen Befreiungen oder Genehmigungen.”
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

17



Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan Nr. 9 ,Ersatzneubau Kita Spatzenhaus Schillerstra3e / Fritz-Reuter-Stra3e” Satzung Juni 2012 Planungsbiiro Ludewig

Bei dem genannten Baum Nr. 40 handelt es sich um eine als Weihnachtbaubaum gepflanzte Rot-Fichte. FUr
die Umsetzung der Planung ist die Beseitigung des betreffenden Baumes voraussichtlich nicht erforderlich.

/11 Fauna

(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter 1l / 4., zum Artenschutz sh. unter
1./12.)

Das Plangebiet ist bereits bebaut und genutzt und liegt innerhalb des griingepragten Siedlungsgebietes.
Hieraus kann auf das Vorkommen von Garten bewohnenden Arten geschlossen werden.

Zur Brut geeignete Hohlrdume fir Vogel oder Flederméuse existieren eventuell am bestehenden Gebaude
der Kita. Ebenso ist in den umgebenden Siedlungsstrukturen insbesondere an den Nebengebauden und
ungenutzten Dachraumen mit Nistplatzen von niedrig britenden Hohlen- bzw. Nischenbriitern, wie z.B.
Kohimeise, Blaumeise, Hausrotschwanz, Kleiber oder Baumlaufer sowie mit Sommer- und Winterquartieren
von Fledermausen zu rechnen.

Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet bietet fur freibritenden Vogelarten teilweise ebenfalls geeigne-
te Nistmdglichkeiten. Hohlungen, die als Nistmoglichkeiten fur Fledermause geeignet waren, wurden am
Baumbestand im Plangebiet nicht festgestellt. (sh. hierzu unter 12. Artenschutz)

Fir bodenbritende Vogelarten bietet das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Kita-Nutzung keine geeig-
neten Brutmdglichkeiten.

Kleinere Saugetiere wie Eichhdrnchen, Igel, und Fuchs finden in den Siedlungsstrukturen in denen das Plan-
gebiet liegt, teilweise geeignete Lebensraume.

I/12. Artenschutz

| / 12.1. Bearbeitungsumfang zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Bebau-
ungsplanverfahren nach §13a BauGB

Die Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren erfolgt
unter Beachtung der diesbezuglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungspla-
nung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg -
Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand:
13.01.20009.

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und

Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungspléane der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf 8 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (8 13a Abs. 2
Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quad-
ratmeter die Prufung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf
Grung der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zulassig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

..... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplédnen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfla-
che artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Um-
weltprifung, zum Umweltbericht, noch zur Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verflgt die Gemeinde bereits Uber Kenntnisse, die fir einen Versto3 gegen § 42 Abs. 1 BNatSchG (8§ 44 Abs. 1
BNatSchG (n.F.)) sprechen, muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtli-
chen Priufung anstellen und kann in der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtli-
che Anforderungen“ aufnehmen, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von MaRnahmen darge-
stellt werden.

Verfigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtspriifung nicht tber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach §
42 Abs. 1 BNatSchG (8 44 Abs. 1 BNatSchG (n.F.)) vorliegen konnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrecht-
lich noch artenschutzrechtlich verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

"9 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715."

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Versto3 gegen § 44 Abs.
1 BNatSchG zu verursachen.
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I/12.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen und Habitate

Entsprechend den Aussagen unter 10. (Flora), 11. (Fauna) ist im Plangebiet mit einer Betroffenheit ge-
schutzter Arten wie folgt zu rechnen:

Geschitzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Geschitzte Tierarten kdnnen im Plangebiet wie folgt betroffen sein:

Der Gebaudebestand und der Gehdlzbestand im Plangebiet bieten geeignete Brutmdglichkeiten fir freibri-
tende Vogelarten. Der Gebaudebestand kommt auch als mdglicher Brut- und Riickzugsraum fir Flederméau-
se in Betracht.

Fir Saugetiere wie Eichhdrnchen, Igel, und Fuchs kann das Plangebiet ebenfalls als Nahrungshabitat auf-
gesucht werden.

I./12.3 Umfang, Zeitraum und Methodik der durchgefuhrten Erfassung geschitzter Arten, die durch
die vorliegende Planung betroffen sein kénnen

Entsprechend der Potenzialanalyse erfolgte eine Bestandserfassung geschutzter Arten, die von der vorlie-
genden Planung betroffen sein kénnen, wie folgt:

1./ 12.3.1 Flederméuse

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Flederméuse wurden entsprechend den nachfolgenden Erfassungs-
protokollen in den Abend- und Nachtstunden Begehungen durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz
vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen. Die Ansprache der jagenden Flederméuse
erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten. Dariiber hinaus
wurden die Fassaden der Gebaude im Plangebiet auf Spuren von Einflugéffnungen abgesucht.

Zusatzlich zur Erfassung jagender Fledermause wurden der Baum- und der Geb&udebestand des Plange-
bietes bei Tagbegehungen nach (potenziellen) Fledermausquartieren abgesucht. Teils unter Verwendung
eines Fernglases wurden geeignete Baume im Plangebiet vom Boden aus nach Specht- und Faulnishéhlen,
Baumspalten, Astlochern, abstehenden Rindenteilen und ahnlichen, fir Fledermduse geeigneten Quartier-
strukturen abgesucht. Die Gebaude wurden auf geeignete Quartierstrukturen, lebende oder verendete Tiere
sowie auf Kotmarkierungen abgesucht, die auf Ein- und Ausflugséffnungen schlie3en lassen.

1./ 12.3.2 Vogel

Zur Erfassung des Vogelbestandes des Plangebietes wurden Begehungen entsprechend den nachfolgen-
den Erfassungsprotokollen morgens (jeweils 1/2 Stunde vor Sonnenaufgang), tags (aufBerhalb der Kita-
Freiraumnutzungszeiten) sowie in den Abend- und friihen Nachtstunden durchgefihrt.

Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten auch Sichtbeobachtungen festgehalten
und in mitgefuhrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswertung beriicksichtigt.

Zur Beobachtung wurden verwendet: VIVITAR Fernglas 7x50;
Fur Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: KODAK easy share DX6490

Dariliber hinaus wurde der Gehdlzbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden
abgesucht. Als Nachweis eines Brutrevieres wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigen-
den Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder
Altvogel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.

Alle Uibrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes kénnen der Kategorie Nahrungsgast zu-
geordnet werden. Darliber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wéahrend der Begehun-
gen zur Erfassung von Fledermausen bei der Auswertung des Datenmaterials beriicksichtigt.

I./12.3.3 Amphibien und Reptilien

Zur Erfassung der Amphibien- und Reptilienfauna des Plangebietes wurden entsprechend den nachfolgen-
den Erfassungsprotokollen Begehungen im Plangebiet durchgefihrt.

Hierbei wurden vor allem die sonnenbeschienenen und mit Laubhumus bedeckten Bereiche im Nordwesten
des Plangebietes nach Reptilien, insbesondere nach Blindschleichen abgesucht. Die Wahrscheinlichkeit des
Vorhandenseins von Reptilien ist sehr gering, da geeignete Gelandestrukturen zu Schutz und Uberwinte-
rung (Holz- oder Steinhaufen, Schotter, Sandflachen, Waldrand) nicht vorhanden sind, der Jagddruck durch
streunende Katzen hoch ist und das Gebiet durch die vorhandene Kita-Nutzung stark beunruhigt und im
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grofiten Teil der unversiegelten Bodenflachen unter den dicht stehenden GroR3gehélzen nahezu vegetations-
frei ist.

Die nordéstlich in geringer Entfernung zum Plangebiet gelegene torfige Grabenniederung ist mdglicher Wei-
se von Grasfroschen, Erdkréten und Ringelnattern bewohnt. Der nachstgelegene wasserfiihrenden Graben
befindet sich ca. 30m nérdlich des Plangebietes. Eine wechselseitige Beeinflussung mit dem Gartenbereich
der Kita im Plangebiet scheint jedoch nicht gegeben zu sein.

I./12.3.4 Weitere Beobachtungen geschitzter Arten

Bei den unter 12.3.1 bis 12.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich rele-
vanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschiitzten In-
sektenarten wie Hornissen oder Hornissennestern am Gebaudebestand und dem Heldbock und Eremiten an
den vorhandenen Eichen sowie das Vorkommen geschitzter Pflanzenarten.

1./12.4 Erfassung

I./12.4.1 Erfassungsprotokolle der Begehungen

Erfassungsprotokoll 1

Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Wertung
tum zeit
06.03. | 19.00 wolken- Sonnenunter- - Amsel Nahrungsgéste
2012 los gang - Kohlmeise rufend am Nordrand Brutrevier nordlich des
8°C kein Betrieb in Plangebietes mdoglich
der KiTa - mehrere Blaumeisen im Plangebiet Nahrungsgéste
- 2 Elstern Pica pica Nahrungsgéste
- erste Sichtung des Baumbestandes im laub- | - keine Hohlen und als
freien Zustand Brut- oder Uberwinte-
- mehrere (schlecht gepflegte) Nistkasten rungsplatze geeigneten
Stellen gefunden

Erfassungsprotokoll 2

Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Wertung
tum zeit
03.04. | 19.00 diesig, Sonnenunter- - singende Amsel Turdus merula auf dem First | - evtl. Brutrevier
2012 leichter gang des Kita-Gebaudes
Wind kein Betrieb in - Rotkehlchen Sichtnachweis im NO des - Nahrungsgast
aus W der KiTa Plangebiets
4°C - 4 Grunfinken Carduelis chloris in Koniferen Nahrungsgéste
im SW des Plangebietes

Erfassungsprotokoll 3

Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Wertung

tum zeit

25.04. | 20.30 bedeckt Sonnenunter- - Suche nach Fledermausen: einzelne Exemp- | -Nahrungsgaste in freiem

2012 - 15°C gang lare Uber der Reuterstralle Flugraum

21.00 aufzie- beginnender - singende Amsel Turdus merula stidlich der - Brutrevier au3erhalb des
hendes Austrieb Schillerstral3e Plangebietes
Regen- kein Ergebnis — Nistkasten
gebiet - Beobachtung der Nistk&sten im Plangebiet sind tlw. desolat und nicht
nutzbar

Erfassungsprotokoll 4

Da- Uhr- Wetter Umsténde Beobachtungen Wertung
tum zeit
28.04. | 12.00- | wolken- Wochenendstille | - mehrere Ringeltauben im Geéast der Baume | - kein Nest im Plangebiet
2012 13.00 los 25°C | beginnender kein Revierverhalten
Austrieb - eingehende Untersuchung des Baumbestan- | - keine Ergebnisse
des auf Hohlrdume
- 2 Stare auf Baum 35 (Kiefer am Altgebaude) | - kein Revierverhalten
Untersuchung des Altgebaudes auf Ein- - keine Ergebnisse
schlupflocher
- eingehende Suche nach Reptilien - keine Ergebnisse
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Erfassungsprotokoll 5

Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Wertung
tum zeit
05.05. | 7.30- bedeckt Umgebung - zwei Ringeltauben im Geést der Baume - keine Nester festgestellt
2012 8.00 5°C belebt, noch - singende Nachtigall Luscinia megarhynchos | - keine Wirkung ins Plan-
keine Kinder im weit nordlich des Plangebietes gebiet
AuRenspielbe-
reich
Erfassungsprotokoll 6
Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Wertung
tum zeit
09.05. | 17.00- | 21°C Baume belaubt - Feststellung des Zustandes der Baume siehe unter 1./ 9
2012 18.00 wolken- Kitabetrieb - Hohlrdume im Kronenansatz von Baum 11
los beendet (Bergahorn) — offenbar keine Bruthdhle
leichter Stille im Plange- | - ein genutzter Nistkasten — Blaumeisen bei Brutnachweis im Nistkas-
Wind biet Futterflug ten
aus W - Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
(juv.) sitzend auf Zaun Nordgrenze Nahrungsgast
I./12.4.2

Ubersichtskarte der Beobachtungsergebnisse zur Erfassung geschiitzter Arten
im Plangebiet

Kohlmeise (1)

= Hausrotschwanz (6
\ t__ Ay 'Eﬁtkshgchan (2
T = ¢
| ||' Y . 3
m =l ® l i
100 - % ‘
BLT T « - Blaumeisen (&)
¥ = . ‘ |
' 2 .angelia\rben{d,ﬁj
2 Elstern (1)
: il
0rm W | s
= II ‘ mse {2} K
I'. Stare(4) | I
y \._ ‘Grﬂnﬁn_ken ot ___!4_"__‘_
Schillerstr.
Amsel (3}

Brutrevier (mindestens 2 Beobachtungen)
(in der Farbe des Beobachtungstages)

© Beobachtung Art (B-Tag)

& 1. Begehung 06.03.2012 Abend
& 2 Begehung 03.04.2012 Abend
3. Begehung 25.04.2012 Abend
4. Begehung 28.04.2012 Tag
& 5.Begehung 05.05.2012 Friih
& 6. Begehung 09.05.2012 Tag
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I./12.5 Zusammenfassung der beobachteten Arten mit Angabe des Schutzstatus

Im Bereich der Flachen des Plangebiets ist mit dem Vorkommen folgender Arten zu rechnen:

Die Angaben zu den Brandenburger Roten Listen bedeuten: | Die Angaben zum Erhaltungszustand (EH) der Anhang IV-
(2) Kategorie 1 (Vom Aussterben bedroht) Arten in der kontinentalen Region in Dtl. (2007) bedeuten:

(2) Kategorie 2 (Stark geféhrdet) FvV glnstig

3) Kategorie 3 (Gefahrdet) Ul unzureichend

(R) Kategorie R (Extrem selten bzw. selten) u2 schlecht

V) Kategorie V (Zuruckgehend, Vorwarnung) XX unbekannt

*) Kategorie* ungeféhrdet

europdische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten“), fir welche die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG in der Bauleitplanung entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
Satz 1 bis 4 gelten

besonders und streng geschutzten Arten, die keine europarechtlich geschiitzten Arten sind und welche entsprechend § 44
Abs. 5 BNatSchG Satz 1 und 5 in der Bauleitplanung im Rahmen der Eingriffsregelung nach §la BauGB auf der Planungs-
ebene zu behandeln sind

Arten, die im Plangebiet Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten haben
(mehrfache Beobachtung revieranzeigenden Gesangs / Nachweis eines Niststandortes)

Grup- | gultiger deutscher RL | WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflan-
pe Name Name Rote |Washing- | EG FFH Vogel- BArtSchV | strengbzw. | zyngs- und Ruhestét-
Liste |toner Arten- v d Richtlinie | schutz- [Novellie- besonders ten. Vorkommen in
Bbg |Schutz- Erord- | g richt- fung geschlzdy ’
9 | aperein- nung 2006/105 | lirie IAnhang: BNatSchG, | Brandenburg
EH |kommen | 1332/05 ; 9 | Anhang:
Erhal- | COP13, 1 Anhang: | Anhang: (b- besonders
rna ) Anhang: eschiitzt)
Anhang: 9
tungs s- streng
zZust. geschiitzt)
Parus Blaumeise Art. 1 b Hoéhlenbruter, M03-A08,
caeru- mehrere wechselnd
leus genutzte Nester, Vor-
kommen sehr haufig

Arten, die im Plangebiet bzw. vom Plangebiet aus beobachtet wurden,
hier jedoch keine Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten haben (Nahrungsgaste)

Grup- | gultiger deutscher RL | WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflan-
pe Name Name Rote |Washing- | EG FFH Vogel- BArtSchV fstreng bzw. | zungs- und Ruhestat-
Liste | toner Verord- Eghtlinie fzm‘tz :\‘%e”ie‘ gzzgﬁ?tertsn ten, Vorkommen in
Bbi P [ - ul utzt n.
EI?| schuz= | NUNG | 5006/105 |lime,  |anhang: BNatscha, | Brandenburg
Egﬁq’ﬁ]’; 1332/05) Anhang: |Anhang: lAnhang:
Erhal- | c3075 | Anhang: b- besonders
Lings Anhang: geschitzt)
zust. s- streng
geschitzt)
Vogel | Turdus Amsel Art. 1 b Nischen- und Freibruter,
merula MO02-E08, jahrlich neuer
Niststandort, Vorkom-
men haufig
Parus Kohlmeise Art. 1 b Hohlenbruter, MO3-A08,
major mehrere wechselnd
genutzte Nester, Vor-
kommen sehr h&ufig
Pica pica | Elster Art. 1 b Freibr. AO1-M09, mehre-
re wechselnd genutzte
Nester, Vork. haufig
Phoenicu- | Hausrot- Art. 1 b Freibriter, AO1-MO09,
rus ochru{ schwanz mehrere wechselnd
ros genutzte Nester, Vor-
kommen haufig
Sturnus Star Art.1 b Hohlenbruter E03-A08
vulgaris sehr haufig
Carduelis | Griunfink Art. 1 b sehr haufig AO4—MO09
chloris Freibriter, jahrlich neuer
Niststandort
Columba | Ringeltaube Art. 1 b Nischen- und Freibriiter,
palum- E02-E11, jahrlich neuer
bus Niststandort, Vorkom-
men haufig
Erithacus | Rotkehl- Art. 1 b Bodenbriiter Nischen-
rubecula | chen briter EO3-A09 sehr

haufig
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I./12.6 Mogliche Beeintrachtigungen geschitzter oder streng geschiitzter Arten durch die vorliegen-
de Planung, Ableitung von MalRhahmen

12.6.1 Vorbemerkungen

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, festzustellen, ob im Plangebiet Anhaltspunkte daflir bestehen,
dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vorliegen kénnte.

Bei ,europarechtlich geschitzten Arten” (Arten gemald Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer
Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung
mit § 44 Abs. 5 berihrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung,
dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit moéglich kénnen dazu vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen (sog. CEF-Malinahmen) festgesetzt werden.

AuBerdem ist das Stdrungsverbot fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren (Zugriffsverbote).
Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §la
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. 81a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Geman §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung von Bebauungsplanspléanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig zu betrachten. In sofern sind die
nur national geschutzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes beziiglich der Anforde-
rungen gemanl 844 BNatSchG nicht zu prifen.

I./12.6.2 Betroffene geschitzte oder streng geschitzte Arten

Vogel

Bei den Begehungen wurden 9 haufige kulturfolgende Vogelarten im Plangebiet als Nahrungsgast und tlw.
mit revieranzeigendem Verhalten (Amsel, Kohlmeise) beobachtet.

Nistplatze wurden im Gehdlzbestand im Plangebiet oder am bestehenden Kita-Gebaude nicht festgestellt,
obwohl der vorhandene Baumbestand teilweise geeignete Nistplatze geboten hatte. Auch die zahlreichen
zusatzlich angebrachten Nisthilfen waren bis auf einen Nistkasten (Blaumeise) ungenutzt. Méglicher Weise
hat die Beunruhigung im Plangebiet durch den regelméaRige Aufenthalt spielender Kinder die Attraktivitat des
Plangebietes als Niststandort im Vergleich zum umgebenden Siedlungsgebiet gemindert.

Amphibien, Reptilien

Amphibien und Reptilien wurden im Plangebiet nicht festgestellt

Saugetiere

Uberwinterungsquartiere, Wochenstuben oder Aufenthaltsquartiere fiir Fledermause wurden im Plangebiet
nicht festgestellt. Der Baumbestand im Plangebiet kommt als Fledermausquartier nicht in Betracht, da die
Baume hierfur keine geeigneten Hoéhlen aufweisen.

Einflug6ffnungen am Kita-Gebaude oder Kotspuren an solchen, die auf Fledermause hinweise kdnnten,
wurden nicht festgestellt.
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I./12.6.3 Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstdRRe
gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

1./12.6.3.1 Beurteilung der Betroffenheit europaischer geschutzter Arten sowie deren Empfind-
lichkeit gegeniiber der Planung

Im bestehenden Gehélzbestand im Plangebiet insbesondere in den Hecken kénnen Brutplatze heimischer
Vogelarten vorhanden sein. Wahrend der Brutperiode wurden jedoch keine Revieranzeigen von Offenbri-
tern oder Brutstandorte dieser Arten in der vorhandenen Gehdlzpflanzung beobachtet. Die Zuriickhaltung
der Offenbriter bei der Nutzung des Gebusches als Brutstandort ist vermutlich auf die starke Prasenz spie-
lender Kinder bzw. streunender Katzen zurtickzufiihren.

An 5 Baumen im Plangebiet sind verschiedene Nistkasten flir Hohlenbriiter angebracht worden, die sich
samtliche in schlechtem Zustand befinden. In einem Nistkasten wuren jedoch nistende Blaumeisen festge-
stellt.

Eine Beseitigung des Gehdlzbestandes oder der Nisthilfen an den Baumen im Plangebiet wahrend der Brut-
periode wirde zur Zerstérung eventueller Nester einschlie3lich der Gelege und zur Beseitigung der Brutstat-
ten fuhren und wirde deshalb einen Verstol3 gegen 844 (1) BNatSchG darstellen.

1./12.6.3.2 Tabellarische Ubersicht der Betroffenheit européaischer und
national geschutzter Arten

betroffene ge- Abwendung des drohenden Verstol3es gegen
schutzte Art 44(1)1. 44(1)2. 44(1)3. 44(1)4. Verbot nach § 44(1)BNatSchG
BNatSchG BNatSchG BNatSchG BNatSchG
Tiere: Tiere: Tiere: Pflanzen:
Stoérungs- Stoérungs- Beschadi- Beschadi-
und Tétungs- verbot gungsverbot gungs-erbot
verbot wahrend geschutzter Pflanzen u.
best. Zeiten Lebensstatten Standort
einsch. Reviere|
Blaumeise X X Beseitigung von Geholzen nur aul3er-
halb der Vegetationsperiode
Erhaltung bzw. Pflege und Wiederher-
stellung von Nisthilfen

I./12.6.4 MaRnahmen

- Berticksichtigung der gesetzlichen Regelungen des 839 BNatSchG — keine Beseitigung von Baumen oder
Strauchern wahrend der Vegetationszeit (01.03. bis 30.09.)

Unter der Voraussetzung der Realisierung der 0.g. MaBRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung der drohende Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht abgewendet werden kdnnte.

Das Landesamt fur Umwelt Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zur vorliegenden Planung mit
Schreiben vom 20.06.2012 die Belange des Naturschutz — RW 7wie folgt mit;
"RW 7 ist bei dem o.g. B-Plan fir den besonderen Artenschutz zustéandig. Den Ausfiihrungen des B-Planentwurfs
kann gefolgt werden. Wenn die vorgesehene Bauzeitregelung (keine Beseitigung von Gehdlzen wéhrend der Brut-
zeit) umgesetzt wird, sind artenschutzrechtliche Verbote nicht verletzt."

Der Landkreis Oberhavel teilte zur vorliegenden Planung mit Schreiben vom 18.06.2012 hierzu die Belan-
ge der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
"Aufgrund der Regelungen des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entféllt die Eingriffsregelung und somit die Behandlung
der national geschitzten Arten im konkreten Verfahren. Davon ausgenommen sind die europarechtlich geschiitzten
Arten (8 44 Abs. 5 BNatSchG).
Im Zuge der Planaufstellung wurde eine Erfassung von geschitzten Arten durchgefuihrt. Demnach befindet sich im
Planungsgebiet eine Fortpflanzungsstétte der Blaumeise (Parus caeruleus). Fir die Beseitigung dieser Fortpflan-
zungsstatte ist eine Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Gemaf der Artenschutzzu-
standigkeitsverordnung (GVBI Bbg Il 19.07.2010) ist fur die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verbo-
ten des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur die Blaumeise das LUGV Brandenburg zustandig."

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten. Bei der genannten Fortpflanzungsstatte der Blaumeise (Parus
caeruleus) handelt es sich um einen Nistkasten, an einem Baum. Fur die Umsetzung der Planung ist die
Beseitigung des Nistkastens oder des betreffenden Baumes voraussichtlich nicht erforderlich.
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I. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

[I/1. Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche Grundlagen und Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung

Fur Planungen und Maflinahmen der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),

- dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. Il S. 186)

Berlicksichtigung

Gegenstand der vorliegenden Planung ist ein Ersatzneubau fir eine bestehende Kita auf einem bereits ent-
sprechend genutzten Grundstick innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes. Aus diesem Grund wird
davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung mit den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernis-
sen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (MIL) teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom 23.05.2012 mit:
»ZU der angezeigten Planungsabsicht teilen wir Ihnen geman Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit.
Planungsabsicht
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Ersatzneubaus auf dem Grundstiick
der Kita ,Spatzenhaus" in dem ca. 0,3 ha grof3en Plangebiet.
Beurteilung der Planungsabsicht
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Fir Planungen und MalRnahmen der Gemeinde Muhlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI.
II'S. 186).

Bewertung

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Mihlenbecker Land kein Zentraler Ort. Fiir das Plangebiet
enthélt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Fir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Grundséatze der Raumordnung relevant:

- Grundsétze aus § 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritdt der Erhaltung und
Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen;

- Grundsatz 2.4 LEP B-B: Sicherung der Grundversorgung der Bevdlkerung mit Gitern und Dienstleitungen in-
nerhalb der amtsfreien Gemeinden;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung.

Die Planungsabsicht stimmt mit Grundsatz 2.4 LEP B-B Uberein, da Kinderbetreuungseinrichtungen zur Grundver-
sorgung gehoren, die innerhalb der Gemeinden abgesichert werden soll. Da das Plangebiet inmitten des Sied-
lungsgebietes des Ortsteiles Schildow liegt, tréagt die Planung auch den o.g. Grundsatzen der Raumordnung zur
Siedlungsentwicklung Rechnung.

Hinweise

Die Angaben zu den landesplanerischen Grundlagen (vgl. S. 22, Il /1. der Begriindung) sind teilweise veraltet. Wir
empfehlen eine entsprechende Aktualisierung auf der Grundlage von LEPro 2007 und LEP B-B (der LEP eV wurde
durch das Inkrafttreten des LEP B-B 2009 abgeldst und ist - ebenso wie der ReP | - nicht mehr anwendbar).

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberthrt.”

II/2. Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

Die Belange der Regionalplanung basieren auf den folgenden Erfordernissen der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010 (genehmigt nur fir den Teil Rohstoffsicherung).
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Berticksichtigung

Die 0. g. Planungen der Regionalplanung enthalten fur das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten
Festlegungen oder Darstellungen. In sofern stehen der hier vorliegenden Planung keine Belange der Regio-
nalplanung entgegen.

II/3. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

e bt 1 .
Auszug FNP Schildow

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes eine Wohnbauflache GRZ 0,2, GFZ 0,3 dar.
Das Plangebiet selbst, in dem sich bereits eine Kita befindet, ist mit dem Symbol fur die Gemeinbedarfsein-
richtung Kita (K) dargestellt. Da das Plangebiet, welches das bestehende Kita-Grundstiick umfasst, nur eine
Grol3e von ca. 0,27 ha hat, erfolgte im Flachennutzungsplan keine flachenhafte Darstellung einer Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita. Entsprechend dem Darstellungsmal3stab des Flachen-
nutzungsplanes werden erst Flachen ab einer Gré3e von 0,5 ha dargestellt.

Als Art der baulichen Nutzung gibt der Flachennutzugsplan demnach fiir das Plangebiet die Gemeinbe-
darfsnutzung Kita vor.

Mit der symbolhaften Darstellung der Gemeinbedarfsnutzung Kita im Flachennutzungsplan ist zugleich eine
Heraushebung aus dem fiir die umgebende Wohnbauflache im FNP dargestellte Mal3 der baulichen Nut-
zung verbunden. Entsprechend dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfseinrichtung Kita ist das erfor-
derliche Maf3 der baulichen Nutzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung so festzulegen, dass eine
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung gewahrleistet wird und zugleich erhebliche Stérungen des umge-
benden stadtebaulichen Gebietscharakter vermieden werden. Der Bebauungsplan ist dem entsprechend
geman 88(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Landschaftsplan enthalt keine dartiber hinausgehenden eigenstandigen Festlegungen fiir das Plange-
biet.
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I1/4. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht
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Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg
Datenquelle: Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

[TT1] nse (bis 1:5.000 LSG (bls 1:5.000) FFH-Gebiet (bis 1:5.000) | GroBschutzgebiete Datum: 08.05.2012

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biospha-
renreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schitzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb ei-
nes Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie. Es
grenzt auch nicht an eines der genannten Schutzgebiete an.

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Schildow, im Naturpark ,Barnim“
(Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom 24.09.1998).
Das geplante Vorhaben steht wegen der Nutzung einer Flache innerhalb der bebauten Ortslage den Schutz-
und Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht entgegen.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht vorhanden,
die in der vorliegenden Planung wie folgt beriicksichtigt werden:

FFH ,Tegeler FlieRtal“ ca. 230 m norddstlich des Plangebietes

Schutzgebiet nach der Floren-Faunen-Habitatrichtlinie der Europaischen Union, Natura 2000-Gebiet,
Kennziffer DE3346304

Angaben aus dem Standard-Datenbogen fiir besondere Schutzgebiete (BSG). Gebiete, die als Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung in Frage kommen (GGB) und besondere Erhaltungsgebiete (BEG),
Amitsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/4

Saugetiere, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
Lutra lutra

Amphibien und Reptilien, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind
Bombina bombina
Triturus cristatus
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Fische, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind

Aspius aspius
Rhodeus amarus
Misgurnus fossilis

Andere bedeutende Arten der Fauna und Flora

Coronella austriaca

Allgemeine Gebietsmerkmale

Binnengewasser (stehend und flieBend) 11%
Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 24 %

Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 2%
Feuchtes und mesophiles Griinland 5%

Anderes Ackerland 1%

Laubwald 29%

Nadelwald 10%

Mischwald 18%

Andere Gebietsmerkmale:

naturnaher, reprasentativer FlieBgewasserkomplex der Barnim-Hochflache im Verbund mehrerer Seen mit begleitenden Erlen-
Eschen-Waldern, Bruchwaldern, unterschiedlichen Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren

Gute und Bedeutung

Hoher Anteil an Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH RL, herausragende Bedeutung im landertbergreifenden Biotopverbund
des Tegeler Flie3es nach Berlin.

Gebietsmanagement und maf3gebliche Plane

Erhaltung oder Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH - Richtlinie

zu 94% Uberdeckung mit NSG ,Tegeler FlieRtal* (sh. nachfolgend)

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der Beibehaltung einer auch
bisher im Plangebiet ausgetibten Nutzung als Kindertagesstatte sowie auf Grund des vorhandenen Abstan-
des des Plangebietes zum Schutzgebiet wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes auf Grund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten ist.

NSG Tegeler Flie3tal ca. 230 m norddstlich des Plangebietes:,

Verordnung Uber das Naturschutzgebiet , Tegeler Flie3tal* vom 05. September 2002 (GVBI.11/02, [Nr. 29],
S.638), gedndert durch Verordnung vom 26. Mai 2003 (GVBI.II/03, [Nr. 15], S.329), Flache: ca. 458 ha

In der o. g. Verordnung werden der Schutzzweck, die Verbote sowie die Pflege- und EntwicklungsmaRnah-
men fur das NSG Tegeler FlieRtal wie folgt geregelt:

§ 3 Schutzzweck

(1) Schutzzweck des Naturschutzgebietes ist

1.

© o~

die Erhaltung und Entwicklung der Biotopvielfalt des Flie3tales mit dem Tegeler Flie3 als 6kologisch durchgéngiges
FlieRgewasser sowie der Stillgewésser, einschlielich ihrer angrenzenden Gehdlzauen, Ufer- und Verlandungszonen,
Waldmoore, Quellen, Quellbache und -moore, Nass- und Feuchtwiesen, Bruchwélder, naturnahen Laubmischwalder so-
wie Trockenhénge;

die Erhaltung und Entwicklung

a. als Lebensraum wild lebender Pflanzengesellschaften, insbesondere der Feuchtwiesen und -weiden, Unterwasser-
flora, Schwimmblattgesellschaften, Rohrichte, Bruch- und Saumgesellschaften sowie Trockenrasen,

b. als Lebensraum wild lebender Tierarten, insbesondere lebensraumtypischer Saugetierarten sowie zahlreicher Arten
der Amphibien, Reptilien, Fische, Weichtiere, Libellen, Kafer und Schmetterlinge sowie als Brut-, Rast- und Nah-
rungsgebiet zum Teil seltener Greif- und Schreitvégel, Wasser-, Wiesen- und Singvogelarten;

die Erhaltung und Entwicklung der Lebensraume wild lebender Pflanzenarten, zahlreicher nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11
des Bundesnaturschutzgesetzes besonders und streng geschitzter Arten, beispielsweise Mondraute (Botrychum lunaria),
Sumpf-Calla (Calla palustris), Echtes Tausendguldenkraut (Centaurium erythraea), Sand-Strohblume (Helichrysum arena-
rium), Wasserfeder (Hottonia palustris), Gro3es Zweiblatt (Listera ovata) und Zungen-Hahnenfu® (Ranunculus lingua);
die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Lebens- beziehungsweise Riickzugsraum und potenzielles Wiederaus-
breitungszentrum wild lebender Tierarten, darunter zahlreicher nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 des Bundesnaturschutzge-
setzes besonders und streng geschitzter Arten, beispielsweise Eisvogel (Alcedo atthis), Rohrschwirl (Locustella luscinioi-
des), Moorfrosch (Rana arvalis), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus);

die Erhaltung und Entwicklung naturnaher, strukturreicher Walder, insbesondere der grundwassernahen und flieBgewas-
serbegleitenden Niederungswalder und der angrenzenden Rotbuchenwalder;

die Erhaltung und Entwicklung der Moorkérper in ihrer Funktion als Wasserspeicher und als Lebensraume fiir charakteris-
tische Tier- und Pflanzenarten durch Wiederherstellung eines moortypischen Wasserhaushaltes;

die Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden, insbesondere fiir die Okosystemforschung;

die Erhaltung der Vielfalt, besonderen Eigenart und hervorragenden Schénheit des Tegeler FlieR3tales;

die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als wesentlicher Bestandteil des landeriibergreifenden Biotopverbundsys-
tems ,Tegeler Flief3tal“.

(2) Die Unterschutzstellung dient der Erhaltung und Entwicklung
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von natirlichen eutrophen Seen mit einer Vegetation des Magnopotamion oder Hydrocharition, Flissen der planaren Stu-
fe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion, Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden
und Lehmboden (Molinion caeruleae) als Lebensraumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.
Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S.
7), zuletzt geandert durch die Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (ABI. EG Nr. L 305 S. 42) - Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie;

von Auen-Waldern mit Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) und Fraxinus excelsior (Gewoéhnliche Esche) (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae) als prioritérer Lebensraumtyp nach Anhang | der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie;

von Rotbauchunke (Bombina bombina), Kamm-Molch (Triturus cristatus) und Fischotter (Lutra lutra) als Tierarten nach
Anhang |l der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, einschlieRlich ihrer fur Fortpflanzung, Ernahrung, Wanderung und Uberwin-
terung wichtigen Lebensraume.

8 4 Verbote

(1) Vorbehaltlich der nach § 5 zulassigen Handlungen sind in dem Naturschutzgebiet geméaR § 21 Abs. 2 Satz 1 des Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes alle Handlungen verboten, die das Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Bestandteile zer-
storen, beschadigen, verandern oder nachhaltig stéren kénnen.

(2) Es ist insbesondere verboten:

1.

BOONOGOA~WDN

21.

22.
23.

bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu verandern, auch wenn dies keiner 6ffentlich-rechtlichen Zulassung be-
darf;

StraBen, Wege, Platze oder sonstige Verkehrseinrichtungen sowie Leitungen anzulegen, zu verlegen oder zu verandern;
Plakate, Werbeanlagen, Bild- oder Schrifttafeln aufzustellen oder anzubringen;

Buden, Verkaufsstande, Verkaufswagen oder Warenautomaten aufzustellen;

die Bodengestalt zu verandern, Béden zu verfestigen, zu versiegeln oder zu verunreinigen;

die Art oder den Umfang der bisherigen Grundstiicksnutzung zu andern;

zu lagern, zu zelten, Wohnwagen aufzustellen, Feuer zu verursachen oder eine Brandgefahr herbeizufihren;

die Ruhe der Natur durch Larm zu stéren;

das Gebiet auerhalb der Wege zu betreten;

aulRerhalb der fir den 6ffentlichen Verkehr gewidmeten Stralen und Wege, der nach offentlichem Stral3enrecht oder auf
Grund des § 20 Abs. 3 des Landeswaldgesetzes gekennzeichneten Reitwege zu reiten;

mit Fahrzeugen au3erhalb der fir den 6ffentlichen Verkehr gewidmeten Straen und Wege zu fahren oder Fahrzeuge dort
abzustellen, zu warten oder zu pflegen;

Wasserfahrzeuge aller Art einschlie3lich Surfbretter oder Luftmatratzen zu benutzen;

Modellsport oder ferngesteuerte Modelle zu betreiben oder feste Einrichtungen dafir bereitzuhalten;

Hunde frei laufen zu lassen,;

Be- oder Entwasserungsmafinahmen ber den bisherigen Umfang hinaus durchzufiihren, Gewasser jeder Art entgegen
dem Schutzzweck zu veréandern oder in anderer Weise den Wasserhaushalt des Gebietes zu beeintrachtigen;
Schmutzwasser, Giille, Diinger, Garfutter oder Klarschlamm auszubringen, einzuleiten, zu lagern oder abzulagern; die 88
4 und 5 der Klarschlammverordnung bleiben unberiihrt;

Abfalle oder sonstige Gegenstande zu lagern, abzulagern oder sich ihrer in sonstiger Weise zu entledigen;

Fische oder Wasservogel zu fittern;

Tiere auszusetzen oder Pflanzen anzusiedeln;

wild lebenden Tieren nachzustellen, sie mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren;

wild lebende Pflanzen oder ihre Teile oder Entwicklungsformen abzuschneiden, abzupfliicken, aus- oder abzureiRen, aus-
zugraben, zu beschadigen oder zu vernichten;

Pflanzenschutzmittel jeder Art anzuwenden;

Wiesen, Weiden oder sonstiges Griinland umzubrechen oder neu anzuséaen.

§ 6 Pflege- und Entwicklungsmafnahmen

Folgende Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen werden als Zielvorgaben benannt:

1.

2.

3.

die Wiederherstellung niedermoortypischer Abflussverhaltnisse durch eine nutzungsvertragliche Wassermengenbewirt-
schaftung mit dem vorrangigen Ziel der Wasserriickhaltung in der Landschaft soll angestrebt werden;

die Gewasserqualitat und Gewasserstruktur des Tegeler FlieBes sollen verbessert sowie die 6kologische Durchgangigkeit
fur wassergebundene Tierarten wieder hergestellt werden;

der Fischbesatz im Rahmen der Angelfischerei soll den natiirlichen Verhaltnissen, vor allem bezogen auf Artenzusam-
mensetzung und Populationsstéarken, angepasst werden;

durch die Anpflanzung von Hecken, Feldgehdlzen oder Baumreihen mit standorttypischen Arten sollen die bisher intensiv
genutzten Flachen untergliedert werden; an geeigneten Abschnitten entlang der Uferzonen sollen Weichholzarten zur
Verbesserung der Lebensraumanspriiche des Bibers angelegt werden;

die Forstflachen sollen mittel- bis langfristig, moglichst durch Naturverjingung in naturnahe, reich strukturierte, an der po-
tenziell naturlichen Vegetation orientierte Waldgesellschaften tberfiihrt werden;

fur die Bewirtschaftung der Forstflachen ist eine einzelstamm- bis gruppenweise Nutzung anzustreben.”

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der Beibehaltung einer auch
bisher im Plangebiet ausgetbten Nutzung als Kindertagesstatte sowie auf Grund des vorhandenen Abstan-
des des Plangebietes zum Schutzgebiet wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung
des NSG auf Grund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten ist.
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LSG ,Westbarnim*“ ca. 115 m nérdlich des Plangebietes

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 10.07.1998 Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil II-
Verordnungen; vom 06.08.1998

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der Beibehaltung einer auch
bisher im Plangebiet ausgetibten Nutzung als Kindertagesstatte sowie auf Grund des vorhandenen Abstan-
des des Plangebietes zum Landschaftsschutzgebiet wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Beein-
trAchtigung des LSG auf Grund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten ist.

I1/5. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind bisher keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Da das Auffinden bisher unentdeckter Bodendenkmale bei Tiefbauarbeiten grundsatzlich mdglich ist, sind
die Anforderungen des “Gesetzes lber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg” (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) entsprechend zu beachten.

Das Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege / Arché&ologisches Landesmuseum teilte zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 30.05.2012 mit:
.als Fachbehorde fur Bodendenkmale und Tréger 6¢ffentlicher Belange (8 17BbgDSchG) nehmen wir wie folgt zu
0.g. Planung Stellung:
In den Unterlagen zur o.g. Planung sind unter Punkt 11/5. ,Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege" die zu beach-
tenden bodendenkmalpflegerischen Belange korrekt dargestellt. Damit ist die Planung aus unserer Sicht genehmi-
gungsfahig.
Hinweis: Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unse-
rem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.”

II/6. Immissionsschutz

I1/6.1 Verkehrslarm, Umgebungslarm

Die anliegenden Gemeindestra3en verursachen entsprechend ihrer Nutzung nur maRigen Verkehrslarm.
Die Fritz-Reuter-Stral3e ist eine Anliegerstral3e, die Schillerstral3e ist eine Wohnsammelstral3e, auf der auch
ein Linienbus verkehrt.

Ebenso wie alle brigen Anlieger tragen auch die Nutzer der Kita zum Verkehrslarm bei. Dieser tbersteigt
jedoch im Bereich des Plangebietes i. d. R. nicht das fur entsprechende Siedlungsgebiete typische Mal3. Der
Schwerpunkt des An- und Abfahrtverkehrs der Kita-Nutzer zum Bringen und Abholen der Kinder fallt in die
Hauptverkehrszeiten, zu denen der Umgebungslarm durch den Straenverkehr erhdht ist. Deshalb verur-
sacht der An- und Abfahrtverkehr der Kita keine herausragenden Larmereignisse in Bezug auf die Gesamt-
situation im Planbereich.

Die néchstgelegene Landesstralle mit erheblichem Verkehrsaufkommen und dem entsprechenden ver-
kehrsbedingten Emissionen ist die Muhlenbecker Strafl3e (L21). Sie ist in westlicher Richtung ca. 420m vom
Plangebiet entfernt und wirkt sich dem entsprechend nicht erheblich aus.

Gewerbliche Nutzungen, die erheblichen Larm oder andere Emissionen verursachen, sind in der Umgebung
des Plangebietes nicht bekannt. Auf Grund des Schutzanspruches der vorhandenen Nutzungen (Wohnen,
Kita) waren erheblich stérende gewerbliche Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes auch kaum zu-
lassig.

Auf Grund der Lage des Plangebietes und der bisherigen Nutzungserfahrung der hier vorhandenen Kita wird
davon ausgegangen, dass die Belange des Verkehrslarmes oder des gewerblichen Umgebungslarmes der
im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzung einer Gemeindbedarfsflache Kita nicht entge-
genstehen.
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II/6.2 Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den umgebenden Wohnnutzungen

Das Plangebiet umfasst ein Grundstiick, welches bereits als Kindertagesstatte genutzt wird. Es liegt inner-
halb eines Siedlungsgebietes, welches durch Wohnnutzungen gepréagt ist.

Nordlich und 6stlich grenzen unmittelbar an das Plangebiet Wohnbaugrundstiicke, die mit Einfamilienwohn-
h&ausern bebaut sind. Wohnnutzungen geniefen einen hohen Schutzanspruch zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse. Hierbei kommt dem ungestorten Nachtschlaf sowie dem Ruhebedirfnis an Sonn- und
Feiertagen besondere Bedeutung zu.

Spielende Kinder sind wohngebietstypisch

Grundsatzlich ist der Larm spielender Kinder ein fir Wohngebiete typischer Larm. Das OVG Thiringen hat
mit Beschluss vom 13.04.2011 in Bezug auf Anlagen fiir soziale Zwecke u. a. folgende Leitsatze entschie-
den:
»1. Der von Kindertagesstatten ausgehende Larm ist als typische Begleiterscheinung kindlichen Ver-
haltens von den Bewohnern von Wohngebieten grundsatzlich hinzunehmen.

3. Das Riucksichtnahmegebot ist nicht allein deshalb verletzt, weil eine Kindertagesstétte die Orientie-
rungswerte der TA Larm méglicherweise nicht einhalt.

4. Bei Larmbelastigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann nicht auf die in technischen
Regelwerken wie der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese keine
brauchbare Orientierungshilfe fir die Beurteilung der Zumutbarkeit der von Kindern ausgehenden Ge-
rausche bieten. Erforderlich ist vielmehr eine wertende Gesamtbetrachtung des konkreten Einzelfalls.
5. Diese Bewertung erfolgt unter Berlcksichtigung der durch die Gebietsart und die tatsachlichen
Verhéltnisse bestimmten Schutzwirdigkeit und Schutzbedurftigkeit der Beteiligten, ihrer wechselseiti-
gen Interessen und der Intensitat auftretender Nachteile.”

Larmbelastung durch Kita im Bereich des Plangebietes

Das Plangebiet ist auch bisher mit einem Kita-Gebaude bebaut, welches sich auf dem stidwestlichen Grund-
stiicksteil befindet. (Bestandsdarstellung sh. auch unter 1./3.)

Der nordliche und der ostliche Teil des Plangebietes werden gegenwartig durch die Spiel- und Freibereiche
der Kita genutzt.

Insbesondere durch Kinder, die auf den Freianlagen spielen, kdnnen durch eine Kita Larmbelastigungen
entstehen.

Da die Kita nur Werktags und i. d. R. nicht am Wochenende sowie nur auerhalb der nachtlichen Ruhezei-
ten genutzt wird, werden in den besonders schutzwirdigen Nacht- und Ruhezeiten keine mdglichen Larm-
belastigungen durch die Kita-Nutzung verursacht.

An den Wochentagen kommt es zu den Tageszeiten hingegen zu wahrnehmbaren Gerduschen durch spie-
lende Kinder. Dies wird auch nach der Errichtung eines Ersatzneubaus im Plangebiet grundsatzlich der Fall
sein.

Gebot der Ricksichtnahme

GemalR § 3(1) Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) hat sich jeder so zu verhalten, dass schadliche
Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies nach den Umstanden des Einzelfalles méglich und
zumutbar ist.

Zur Berucksichtigung dieses Grundsatzes soll der vorliegende Bebauungsplan die Mdglichkeit erdffnen,
einen Ersatzneubau fir die vorhandene Kita im Plangebiet nahe der nérdlichen Grundstiicksgrenze zu er-
richten. Hierdurch wird es mdglich, den Spielbereich auf den sudlichen Grundstiicksteil zu verlagern, auf
dem sich das bisherige Kita-Gebaude befindet. Ein Neubau im Nordteil des Kita-Grundstlicks wirde den
Spielbereich gegentiber dem nérdlich anschlieRenden Wohnbaugrundstiick teilweise abschirmen und mégli-
che Larmbelastungen durch den Spielbereich der Kita hier mindern.

Das Landesamt fur Umwelt Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zur vorliegenden Planung mit
Schreiben vom 20.06.2012 die Belange des Immissionsschutzes - RW 4 wie folgt mit:
"Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu 0.g. Entwurf keine Bedenken."
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I1/6.3 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung von
erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung insbesondere fol-
gende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme mit
mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fiir jede Wohnungs- bzw. Betriebsein-
heit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®, das am

30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschutzes novelliert.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
.Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt ergéanzt:
«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéaung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen.”

Fur das Gemeindegebiet Mihlenbecker Land besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fir
eine aus der ortlichen kleinrAumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung von Gebieten mit
bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaRnahmen zur Energieerzeugung und -nutzung fest-
legt. Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbezliglichen Festsetzungen fur die
spéatere Bauausfuhrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2-Minderung im Rah-
men der Bauausfuhrung werden fur das geplante Vorhaben als ausreichend erachtet.

II/7. Bisher geltendes Recht

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier vor-
liegenden Bebauungsplanes nicht.

Fir den Ortsteil Schildow besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. (sh. hierzu unter 11./3.)

Fur das gesamte Gemeindegebiet bestehen eine Stellplatzsatzung sowie eine Gehélzschutzsatzung, die
auch fur das Plangebiet gelten.

Il Planungskonzept - Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

lll. /1. Erlauterung des Planungskonzeptes

Die Gemeinde Muihlenbecker Land plant die Errichtung eines Ersatzneubaus fir das bestehende Kita-
Gebaude. Nach dem Umzug der Kinder in das neu errichtete Gebaude soll das bisherige Gebaude abgeris-
sen werden. Die AuRenanlagen der Kita sollen neu gestaltet werden.

Die mogliche zukinftige Grundstiicksbebauung ist im nachfolgenden stadtebaulichen Entwurf dargestellt.
Bisher sind im Plangebiet 66 Kita-Platze vorhanden. Nach Fertigstellung des geplanten Ersatzneubaus kon-
nen 84 Betreuungsplatze in der Kita angeboten werden.

Der Ersatzneubau der Kita im Plangebiet soll nahe der nordlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden um
den Spielbereich gegeniber dem nérdlich anschlieBenden Wohnbaugrundstiick teilweise abzuschirmen und
mogliche Larmbelastungen durch den Spielbereich der Kita zu mindern.

Bisher waren auf dem Grundstiick der Kita keine Stellplatze vorhanden. Nach der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Mihlenbecker Land ist je 1 Gruppenraum einer Kita die Errichtung von 1 Stellplatz auf dem jeweili-
gen Baugrundstuck erforderlich. Bei 6 geplanten Gruppenrdumen wéaren demnach 6 Stellplatze auf dem
Baugrundstiick herzustellen. (sh. unter 111./ 6.)

Im nachfolgenden stadtebaulichen Entwurf wurde neben einem mdglichen Neubau eine mdgliche Anord-
nung der notwendigen Stellplatze und AuRenanlagen zur Veranschaulichung dargestellt.
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llI/2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstét-
te" festgesetzt. Das entspricht sowohl der vorhandenen und zukinftig geplanten Nutzung als auch der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes. (sh. unter I1./3)

/3. Geplantes Malf3 der baulichen Nutzung

/3.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Der Flachennutzungsplan stellt fiir die Wohnbauflache im Bereich des Plangebietes eine GRZ 0,2 und eine
GFZ 0,3 dar. Der Flachennutzungsplan war hierbei von der friiheren Vollgeschossregelung der Brandenbur-
gischen Bauordnung ausgegangen. Hiernach waren Dachgeschosse, die nach der heute geltenden Bauord-
nung Vollgeschosse sind, keine Vollgeschosse und demnach nicht auf die GFZ anzurechnen. Deshalb zielt
die Darstellung des FNP nach heutigem Recht im Wesentlichen auf eine zweigeschossige Bebauung mit
einer GRZ 0,2 abh. Hieraus ergabe sich eine GFZ 0,4.

Fur das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan das Symbol fiir die Gemeinbedarfseinrichtung Kita dar.
Neben der Spezifizierung der Nutzung zielt diese Darstellung des Flachennutzungsplanes auch auf ein Maf3
der baulichen Nutzung, dass eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung ermaéglicht und zugleich dem
umgebenden griingepragten Siedlungscharakter Rechnung tragt. Auch das bestehende Kita-Gebaude geht
in Bezug auf die Gebaudekubatur tber die nahere Umgebungsbebauung voraus. (Bestand sh. unter 1./3.)

Nach dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf und dem Gebaudeentwurf fir den Ersatzneubau Kita
Schildow (sh. vorstehend) ist eine Neubebauung mit einem Gebaude geplant, das zwei Vollgeschosse un-
terhalb der Traufe des geneigten Daches aufweist. Sofern sich im Dachraum ein weiteres Vollgeschoss
befindet, ware das Gebaude dreigeschossig.

Um die geplante bauliche Nutzung zu ermdglichen, setzt der Bebauungsplan max. 3 Vollgeschosse fest.
Zugleich wird die zulassige Firsth6he begrenzt und durch gestalterische Festsetzung wird bestimmt, dass
sich das 3. zulassige Vollgeschoss in einem Dachraum befinden muss. (sh. hierzu nachfolgend unter 111 /
3.2)

Die Grundflachenzahl wird im Bebauungsplan mit einer GRZ 0,25 festgesetzt. Sie liegt nur geringfligig tber
der GRZ 0,2, die der Flachennutzungsplan fiir die umgebende Wohnbauflache vorsieht.

Fur das dem Gemeinbedarf dienende Plangebiet wird durch die Festsetzung einer GRZ 0,25 eine zweck-
entsprechende Grundstiicksnutzung mit einem angemessenen Entwicklungsspielraum planungsrechtlich
gesichert. Zugleich tragt die festgesetzte GRZ dem Erhalt des griingepragten Siedlungscharakters im Be-
reich des Plangebietes angemessen Rechnung. Durch die Begrenzung der GRZ bleibt ein ausreichend gro-
Rer Grundstiicksanteil unbebaut, auf dem ein Teil des vorhandenen Baumbestandes erhalten werden kann.
Die Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist hier grundsatzlich moglich.
GemalR 819(4) BauNVO darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die zulassige GRZ um bis zu 50% Uberschritten
werden, da der Bebauungsplan hierzu keine abweichende Festsetzung trifft. Da dies bereits gesetzlich ge-
regelt ist, bedarf es hierzu keiner gesonderten Festsetzung. Bei einer 50%-igen Uberschreitung der GRZ
0,25 ergibt sich eine GRZ 0,375.

Auf Grund der festgesetzten GRZ 0,25 in Verbindung mit maximal 3 zulassigen Vollgeschossen ergibt sich
eine maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ 0,75. Da sich die GFZ aus dem Produkt der GRZ und
der Zahl der Vollgeschosse zwangslaufig ergibt, ist eine zusatzliche Festsetzung der GFZ nicht erforderlich.
Die sich ergebende GFZ liegt erheblich tber der diesbeziiglichen Darstellung des FNP (GFZ 0,3 nach alter
Vollgeschossregel der Brandenburgischen Bauordnung, sh. oben).

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Da das
Plangebiet im FNP bereits als Gemeinbedarfsnutzung Kita dargestellt ist und nur eine geringe GréRRe hat,
werden die Grundziige der geplanten Bodennutzung, die der FNP fiir die umgebende Wohnbauflache dar-
stellt, durch die Uberschreitung der GRZ nicht erheblich beriihrt.
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/3.2 Zahl der Vollgeschosse, Firsthdhe, Festsetzungen zur Dachgestaltung

Zahl der Vollgeschosse

Die Umgebungsbebauung im Plangebiet ist weitgehend zweigeschossig, wobei sich das zweite Vollge-
schoss i. d. R. in einem Dachraum befindet.

Das bestehende Kita-Gebaude hat 3 Geschosse, von den sich 2 im Dachraum befinden sowie ein zusétzli-
ches Kellergeschoss (sh. unter 1./3.). Der geplante Neubau hat ebenfalls 3 Geschosse, nun befindet sich
jedoch nur noch das oberste Dritte Geschoss im Dachraum.

Fur eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung der Gemeinbedarfsflache Kita ist eine dreigeschossige
Bebauung erforderlich, wobei sich das dritte Vollgeschoss aus gestalterischen Griinden im Dachraum befin-
den soll. Dem entsprechend werden 3 Vollgeschosse als zuldssiges Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt.

Firsthohe

Um dem umgebenden Siedlungscharakter Rechnung zu tragen, erfolgt zugleich eine Begrenzung der zulas-
sigen Firsthdhe. Hierbei wird fiir ein Kita-Gebaude mit 3 Vollgeschossen und einem geneigten Dach von
einer maximalen Gebaudehohe von 12m ausgegangen. Diese Hohe ergibt sich tiberschlaglich aus ca. 3,5 m
je Vollgeschoss (einschlieRlich Konstruktionshéhen fur FuBbdden und Decken) und einer zusatzlichen
Kostruktionshéhe von ca. 1,5 m fir den oberen Dachteil bis zum First (au3en gemessen).

Die im amtlichen Lageplan (Plangrundlage des Bebauungsplanes) ermittelte vorhandene Gelandehéhe be-
tragt im hdchsten Punkt des nordlichen Teiles des Baufeldes 46,4m tber NHN. Zuzuglich der zu Grunde
gelegten Gebaudehdhe von 12m ergibt sich so die festgesetzte maximal zulassige Firsthéhe von 46,4m +
12 m = 58,40 m Uber NHN. Die Hohenangabe tber Normalhdéhe Null (NHN) erfolgt definitionsgemal im
Hoéhenbezugssystem DHHN 92.

Festsetzungen zur Dachgestaltung

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes wird festgesetzt, dass sich das 3. zu-
lassige Vollgeschoss in einem Dachraum befinden muss.

Da geneigte Dacher bei den Hauptgebauden im umgebenden Siedlungsbereich ortstiblich sind und der
Siedlungscharakter erhalten werden soll, wird erganzend zur festgesetzten Firsthéhe eine Mindestdach-
neigung fir Hauptgebdude von 20° festgesetzt. Fir Nebenanlagen der Kita wie Schuppen, Fahrradstan-
deriiberdachung, Spielhduschen o. &. soll diese Festsetzung nicht gelten, da sie hier unangemessen ware
und stadtebaulich nicht erforderlich ist.

/4. Geplante Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die offene Bauweise tragt dem Charakter der umgebenden Bebauungsstrukturen Rechnung. Die Festset-
zung der offenen Bauweise sichert eine angemessene Bebauung und dient dem Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

Da im Siedlungsbereich Vorgartenzonen ortsiblich sind, wird die Baugrenze mit entsprechenden Abstanden
zu den angrenzenden Stral3en festgesetzt.

In der Umgebung des Plangebietes hélt die vorhandene Bebauung durch Hauptgeb&ude in der Schiller-
stral3e i. d. R. einen Abstand von mindestens 4m zur StralRengrenze (Flurstiicksgrenze zwischen Stral3en-
verkehrsflache und angrenzenden Baugrundstiicken) ein. In der Schillerstral3e ist der StraRenraum mit na-
tursteingepflasterter Fahrbahn und beidseitigem Gehweg sowie alleeartigem Baumbestand ausgebaut. Die
gringepragte Vorgartenzone ist hier ein wesentlicher Bestandteil des traditionellen Siedlungscharakters.
Zugleich wird hierdurch ein auseichender Abstand der Bebauung zum StralRenbaumbestand gewahrleistet.
In der Fritz-Reuter-Stral3e ist bisher noch kein Strallenausbau erfolgt. Entsprechend der untergeordneten
Funktion der Stral3e als Anliegerstral3e wird hier voraussichtlich ein sparsamerer Ausbau ausreichend sein,
um die ErschlieBungsfunktion zu erfillen. Baumbestand ist im Bereich des Plangebietes in der Fritz-Reuter-
Strafe noch nicht vorhanden. Mit einer Stral3enraumbreite von 13,1m bietet die Fritz-Reuter-Stral3e bei ei-
nem Ausbau ausreichend Platz fiir breite Grinstreifen. Dem entsprechend ist hier innerhalb des Plangebie-
tes eine Vorgartenzone von 3m Breite ausreichend, um dem griingepragten Siedlungscharakter zu entspre-
chen. Auch auf der dem Plangebiet gegeniiber liegenden Seite der Fritz-Reuter-StralRe hat die vorhandene
Wohnbebauung einen Abstand von weniger als 4m von der tatsachlichen StraRengrenze (Flurstiicksgrenze
der StralRenverkehrsflache). Durch die Anordnung der tUberbaubaren Grundstiicksfliche nahe der Fritz-
Reuter-StralRe wird zugleich eine bessere Berilicksichtigung des Baumbestandes auf dem 6stlichen Grund-
stucksteil erméglicht.

Im dstlichen Grundstiicksteil des Plangebietes sollen die hier vorhandenen Spielanlagen und der vorhan-
dene Baumbestand so weit wie mdglich erhalten werden. Dem entsprechend wird die Baugrenze hier mit
einem Abstand von 15m zur dstlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.
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Da die Errichtung des Ersatzneubaus im ndrdlichen Grundstiicksteil geplant ist, riickt die Bebauung an
die nordliche Grundstiicksgrenze heran. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze sind mehrere Baume vor-
handen, die so weit wie moglich erhalten werden sollen.

Die Baugrenze wird mit einem Abstand von 4m zur ndrdlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt. Nach dem
vorstehenden Gebaudeentwurf ware nach BbgBO eine Abstandsflache zur Grundstiicksgrenze von 3,55m
ausreichend. Der im Bebauungsplan dargestellte gréRere Mindestabstand von 4m dient dem Schutz des
Baumbestands sowie der Vermeidung von Beeintrachtigungen des benachbarten Wohngrundstiicks.

Der beiliegende stadtebauliche Entwurf sieht innerhalb der festzusetzenden Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che die mégliche Anordnung des Kita-Neubaus mit einem Abstand von ca. 5,5m von der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze vor.

Da im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen gemaR §23(5) BauNVO auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche
gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden koénnen.

lll./'5. Geplante ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, ebenso wie bisher, Uber die anliegenden Gemeindestrallen
Schillerstral3e und Fritz-Reuter-Straf3e. (zur ErschlieBung und zur Ver- und Entsorgung sh. auch unter I. 4
und 5.).

Der Landkreis Oberhavel teilte zur vorliegenden Planung mit Schreiben vom 18.06.2012 die Belange der

unteren Stralenverkehrsbehdrde wie folgt mit:
"Aus straBenverkehrsbehdrdlicher Sicht stehen der Planung keine Bedenken entgegen."

1./ 6. Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) herzustellen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernom-
men wurde (sh. Anlage).

Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Fir die Anordnung der Stellplatze fur die Nutzung im Plangebiet bestehen verschiedene Moéglich-
keiten. Eine mogliche Anordnung notwendiger Stellplatze auf dem Baugrundstiick ist im stadtebaulichen
Entwurf unter 111./1. dargestellt.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatzzahl ist in Abhangigkeit von den tatsachlich geplanten Nutzungen
im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Der Stellplatzbedarf wird gemafd Stellplatzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land fir die vorliegende
Bauleitplanung auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes fur den geplanten Ersatzneubau Kita wie
folgt ermittelt;

Nutzung Einordnung Anforderung Anzahl der erforderlichen Stellplétze
Ansatz Stellplatzzahl

Ersatzneubau | 8.4 Kindergarten, Kinder- | 1 Stellplatz je Grup- 6 Gruppenraume 6

Kita tagesstatten penraum

gesamt 6

1./ 7. Bestandsschutz

Vorhandene bauliche Anlagen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen, geniel3en
Bestandsschutz.

Gemal Art. 14(1) Satz 1 (GG) genieRRen Eigentum und Erbrecht verfassungsméaRigen Schutz. ,Der sich
daraus ergebende Bestandsschutz sichert dem Eigentiimer das durch die Eigentumsausiibung Geschaffene
und verleiht einem (formell) rechtmaRig begriindeten Bestand und seiner Nutzung - innerhalb gewisser
Grenzen - Durchsetzungskraft auch gegentber (neuen) entgegenstehenden rechtlichen Anforderungen.”
(BVerwG, Urt.v. 25.03.1988 (Nr. 110))*

Dieser Bestandsschutz erstreckt sich ausschlieZlich auf die vorhandenen Geb&aude und vorhandenen Nut-
zungen, sofern sie rechtméRig zustande gekommen sind. In diesem Rahmen sind auch notwendige Repara-
tur- und Instandsetzungsarbeiten moglich.

! vgl. Ulrich Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan - Handreichungen fir die kommunale Planung, 1. Auflage, Verlag Deut-
sches Volksheimstattenwerk, Bonn 1997.

36



Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan Nr. 9 ,Ersatzneubau Kita Spatzenhaus Schillerstra3e / Fritz-Reuter-Stra3e” Satzung Juni 2012 Planungsbiiro Ludewig

,Wird ein Geb&ude zerstort oder ist die Anderung so erheblich, dass das geanderte Gebaude nicht mehr mit
dem alten, bestandsgeschiitzten identisch ist, so genief3t es auch nicht mehr dessen Bestandsschutz ge-
genlber dem entgegenstehenden Baurecht.”

(Hinweis auf BVerwG, Urt.v.31.10.1990 (Nr. 169) und BVerwG, Urt.v.18.10.1974 -IV C 75.71-(Nr. 23)).2

8. Stadtebauliche Kennwerte Planung

Fur die vorliegende Planung werden folgende stadtebauliche Kennwerte ermittelt:

Nutzung vorhandene geplante Bilanz
Flache Flache Flache
(ca. ha) (ca. ha) (ha)
Gemeinbedarfsflache Kita 0,27 0,27 +/-0
gesamt 0,27 0,27 +/-0
V. Auswirkungen des Bebauungsplanes

IV/1. Auswirkungen auf kommunale und private Belange

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Ersatzneubaus fur das bestehende Kita-Geb&aude. Hierdurch wird einem Bedarf nach einer gré3eren Anzahl
und verbesserten baulichen Qualitat von Kinderbetreuungsplatzen in der Gemeinde Mihlenbecker Land und
insbesondere im OT Schildow entsprochen. Nach dem vorliegenden Gebaudeentwurf, der auf der Grundla-
ge des vorliegenden Bebauungsplanes umgesetzt werden soll, erhéht sich die Anzahl der Kinderbetreu-
ungspléatze von bisher 66 auf 84 Platze.

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan ein Bereich Uberplant wird, der im Siedlungsgebiet liegt, erschlos-
sen ist und der auch bisher durch eine Kindertagesstatte genutzt wird, ist davon auszugehen, dass erhebli-
che nachteilige stadtebauliche Auswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entste-
hen werden.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung eines Ersatzneubaus, der, ebenso wie das vorhandene Kita-
Gebaude, bezuglich der Gebaudekubatur Giber die Umgebungsbebauung hinausgeht. Hierdurch wird weiter-
hin eine zweckentsprechende Nutzung des Plangebietes fiir eine bedarfsgerechte Kindertagesstatte ge-
wahrleistet. Zum Schutz und zur Entwicklung des Ortsbildes werden im Bebauungsplan die Firsthéhe be-
grenzt und Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen. Die Begrenzung der zulassigen Grundflachenzahl
gewahrleistet den Erhalt des griingepragten Charakters des Siedlungsgebietes und die Versickerungsmog-
lichkeit des Niederschlagswassers im Plangebiet.

Die geplante Bebauung wird ndher an die nérdliche Grundstiucksgrenze heranrticken, als die bisherige
Grundstlicksbebauung. Durch die Abstandsflachen nach BbgBO wird der Nachbarschaftsschutz durch her-
anriickende Bebauung grundsatzlich gewéhrleistet. Dartiber hinaus erfolgt die Festsetzung der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen auch unter Berilicksichtigung des Baumbestandes und der ortstypischen Vorgarten-
zonen.

Die Nutzung eines Grundstiicks durch eine Kindertagesstétte ist grundsatzlich mit moglichen Larmbelastun-
gen durch spielende Kinder sowie durch den Fahrzeugverkehr durch das Bringen und Abholen der Kinder
verbunden. Dieses Larmbelastungen treten jedoch auf Grund der typischen Nutzungszeiten von Kinderta-
gesstatten in den besonders sensiblen Ruhezeiten nachts sowie an Sonn- und Feiertagen nicht auf. Das
Abholen und Bringen der Kinder erfolgt vorzugsweise in den Stunden des starksten Verkehrs im Siedlungs-
gebiet, sodass eine erhebliche zusétzliche Verkehrslarmbelastung auf Grund der vorliegenden Planung
kaum wahrnehmbar sein wird.

Da das Plangebiet nur eine geringe GréRRe von ca. 0,27 ha hat und eine Kita-Nutzung hier bereits seit meh-
reren Jahrzehnten vorhanden ist, wird durch die vorliegende Planung keine erhebliche neue Belastigung
verursacht.

Bei Errichtung des geplanten Neubaus nahe der nordlichen Grundstiicksgrenze wird zugleich eine teilweise
Abschirmung des sidlich des Neubaus gelegenen AuRRenspielbereichs erreicht. Hierdurch werden Larmbe-
lastigungen durch spielende Kinder fur die besonders ruhigen angrenzenden nérdlichen Siedlungsbereich
gemindert.

2 vgl. ebd..
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Grundsatzlich ist Kinderlarm jedoch ein fir Wohngebiete typischer Larm, der in angemessenem Malf3e hin-
zunehmen ist.

IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur er-
satzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten Eingriff in
Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

8la BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaR BauGB mit den Anderungen
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte wird
der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR 8§13a
BauGB wie folgt geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Bau-
nutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind,

(2) Im beschleunigten Verfahren

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauGB betragt gemaf vorliegendem Bebauungsplan im Plangebiet
liegt erheblich unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000mz (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter IV /3.)
Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Ein Ausgleich nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Zum Baumschutz sh. unter 1./10., zum Artenschutz sh. unter 1./12., zur Berlicksichtigung von Schutzge-
biete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh. unter Il./4.

Der Landkreis Oberhavel teilte zur vorliegenden Planung mit Schreiben vom 18.06.2012 hierzu die Belan-
ge der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
"Da die Gemeinde Muhlenbecker Land beabsichtigt, den Bauleitplan gem&R § 13 a BauGB aufzustellen, verzichtet
sie entsprechend der gesetzlichen Regelungen auf die Anwendung der Eingriffsregelung und damit auf die Festset-
zung von Kompensationsmaflinahmen. Aufgrund der Lage und Vorprédgung des Gebietes ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB nachvollziehbar dargelegt.”

IV /3. Planverfahren, Umweltprifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemafl BauGB wird fur Bebauungspléane
der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innen-
entwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Priifung unter Berlick-
sichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu beriicksichtigen waren
(Vorprufung des Einzelfalls); die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung bertihrt werden kdnnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zu-
lassige Grundflache noch eine GroRRe der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mal3geblich, die
bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
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traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b genannten Schutzgiiter bestehen.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung ge-
tragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortstblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt
werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlielich der hierfir wesentlichen Grinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uRern kann, sofern keine friihzeitige
Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden werden. In
den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergéanzung eines Bebauungsplans.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB ergibt sich im Plangebiet wie folgt:

Flache GroRRe | Ermittlung der bebaubaren
(ha) Grundflache GR

Gemeinbedarfsflache Kita GRZ 0,25 0,27 | 0,27 ha* GRZ 0,25=0,0675 ha

gesamt 0,27 0,0675 ha

Die geplante Grundflache baulicher Anlagen im vorliegenden Plangebiet liegt mit 0,0675 ha erheblich unter-
halb des Schwellenwertes gemaf §13a(1)1. BauGB von 2,0 ha (20.000 m2).

Die Gemeinde wendet das beschleunigte Verfahren gemaf §13a BauGB an.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Da der Bebauungsplan der Verwirklichung eines Vorhaben der sozialen Infrastruktur dient, tragt er §13a(2)3.
BauGB Rechnung.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
guter. Gemal §13a (2)1. BauGB i. V. m. 813(3) BauGB wurde im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Juni 2012

Planverfasser: Dipl.-Ing. Anke Ludewig Grunordnung, Artenschutz: Dipl.-Ing. Ralf Ludewig
Architektin Landschaftsarchitekt
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBL.I/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBLI.I/10, [Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

ordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) (BGBI | vom
06.08.2009 S. 2552), in Kraft getreten am 01.03.2010
- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 16],
S.350), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 15], S.266,
271)
- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9

vom 24. 05. 2004, S. 215)
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. d. B. v. 26. September 2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt
geéndert am 8. Juli 2004 (BGBI. | S. 1578)
- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.I/99, [Nr. 17], S.386), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.1/10, [Nr.
28))
- Geholzschutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land, in Kraft getreten am 01.07.2011
- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung) vom 25.10.2005

Quellen

- Flachennutzungsplan des OT Schildow, Gemeinde Muhlenbecker Land
- Landschaftsplan Mihlenbecker Land
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Bebauungsplan GML Nr. 9 “Ersatzneubau Kita Spatzenhaus Schillerstral3e / Fritz-Reuter-StralRe”,
Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schildow

Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i. V.m. §81 BbgBO

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Flache fir den Gemeinbedarf (9(1)5. BauGB)

Das gesamte Plangebiet wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstéat-
te" festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Kindertagesstatten.

2 Maf der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB)

2.1 Mal der baulichen Nutzung

2.1.1 Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ 0,25

2.1.2 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
maximal drei Vollgeschosse

2.1.3 Ho6he baulicher Anlagen (89(1)1. BauGB, §16(2)4. BauNVO)
Firsththe maximal 58,40 m ber NHN im DHHN 92

3. Bauweise (89(1)2. BauGB)

Gemal §22(2) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

Das dritte zulassige Vollgeschoss muss sich in einem Dachraum befinden.
Dachneigung des Hauptgebaudes: mindestens 20°

1. Nachrichtliche Ubernahmen (§9(6) BauGB)

(1) Es qilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

(2) Es gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu
Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.
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Anlage

Satzung der Gemeinde Miuhlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des 8 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001
(GVBI. | S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 81
Abs. 4 Nr. 1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Milhlenbecker Land in 6ffentli-
cher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anla-
gen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stellplatze
geman den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellpléatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der Stell-
platzbedarf unter sinngemaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbe-
darf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zu-
satzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzfliche zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils
giltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln
(vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist ei-
ne zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht tber-
schneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréf3ten Stellplatzbedarf maRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablosevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird angerech-
net.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsanderung der baulichen Anlage erlo-
schen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn es sich
um eine friher militarisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militdrischen Nutzung erstmals unter
die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die ortlichen Verhéaltnisse des Bau-
grundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als
300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmafig verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel
entfernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von
maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuléssig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43
Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden (Stellplatzabldsevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Birgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1.
2.2

3.1.
3.2

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10.
5.11.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
Wohngebédude
Einfamilien-/Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 80 m?
Hauptnutzflache
2 je Wohnung Gber 80 m?
Hauptnutzflache
Altenwohnungen 1 je 3Wohnungen
Wochenend- und Ferienhauser 2 je Wohnung
Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 12 Betten
Altenwohnheime, Altenheime 1 je 8 Betten
Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten
Gebaude mit Bliro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
Blro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 30 m® Hauptnutzflache
R&ume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 je 20 m® Hauptnutzflache
Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)
Verkaufsstatten
Laden, Geschaftshauser 1 je 30 m* Hauptnutzflache
Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe, 1 je 20 m® Brutto-Grundfliche
sonstige

groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstatten (auBer Sportstétten und
Gaststéatten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von Gberértlicher Bedeutung (wie 1 je 4 Besucherplatze
Theater,
Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,

Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater, 1 je 6 Besucherplatze
Vortragssale)

Kirchen 1 je 30 Besucherplatze
Sportstatten

Sportplatze, Trainingsplatze
Freibader und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblinenanlagen in Sportstatten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplatze
Golfplatze

je 300 m? Sportflache

je 300 m? Grundstticksflache
je 100 m? Hallenflache

je 50 m? Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflache

je 10 Triblnenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

O = B O = = PN = o a =
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6.

6.1.
6.2.
6.3.

7.1.
7.2.
7.3.

8.1.
8.2.
8.3
8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhiuser o. A:
Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime

Jugendherbergen

Krankenanstalten
Krankenhduser von ortlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten flr langfristig Kranke

Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)

Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen

Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerraume, Lagerplatze. Ausstellungs- und

Verkaufsplétze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage

Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung

Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen

1 je 10 m” Gastraumflache
1 je 3 Betten
je 10 Betten

—_

—_

je 6 Betten
1 je 5 Betten
je 10 Betten

—_

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 0T =

je 60 m2 Hauptnutzflache
1 je 100 m2 Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zusatzlich ein
Stauraum fur mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 je 10 m®*Nutzflache
1 je 30 m® Nutzflache
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Anlage

Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nach-
pflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land hat aufgrund der 88 3 und 28 Abs. 2 Ziffer 9 Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 286) und § 29
Abs. 2, § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Gesetzes lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) sowie § 77 des brandenburgischen Gesetzes lber Natur-
schutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.05.2004 (GVBI. 1/04 S. 350) in der Sitzung am 27.06.2011, folgende Satzung beschlossen.

Praambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des Waldgartencharakters der Gemeinde Mihlen-
becker Land mit ihrem vielféltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und zukiinftigen Einwohner unter Beachtung der Ges-
taltungsfreiheit auf Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehort neben dem Baumbestand auf 6ffentlichen Stral3en und Platzen, in Park- und Grunanlagen insbesondere auch der
artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstiicken. Die Gemeinde strebt daher an, dass Baume
auch auf Grundstiicken gepflanzt werden, auf denen bisher keine hochwertigen Baume stehen. Das schliel3t qualifizierte Infor-
mationen und Beratungen von privaten Eigentimern beim Umgang mit Bdumen sowie Baumpatenschaften und o6ffentliche
Pflanzaktionen ein.

§ 1 Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschréankt sich auf den Geltungsbereich von Bebauungspléanen sowie die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile.

(2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Baumen und Strauchern in ihrem Geltungsbereich zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhaltung, Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

§ 2 Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Straucher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten Umfang zu geschiitz-
ten Landschaftsbestandteilen erklért.

(2) Geschutzt sind:
1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 19 cm).
2. Baume mit einem geringeren Stammumfang und Straucher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden oder als Ersatz-
pflanzungen gepflanzt wurden.
3. einzelne, nicht im Verbund stehende GroRstréaucher, ab einer Hohe von 2,50 m und einer Grundflache von 20 m? (ge-
messen im Traufbereich)
Der Stammumfang von Baumen ist in einer Hohe von 130 cm tber dem Erdboden zu messen. Liegt der Kronenansatz unter
dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen.

(3) Nicht geschiitzt sind
1. Kulturobstbaume mit Ausnahme von Walnussbdaumen, Esskastanien und Ebereschen;
2. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von Wald auf Hausgrundstiicken und
anderen waldartig bestockten Flachen im Siedlungsgebiet, die nicht zielgerichtet forstwirtschaftlich genutzt werden;
3. Baume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen;
4. bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;
5. abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das Baume, die wahrend der Vegeta-
tionsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

§ 3 Verbotene Handlungen

1. Es ist verboten, die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstdren, zu beschadigen oder in ihrem Aufbau
wesentlich zu verandern.

2. Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz — 30. September (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)ist es verboten Baumezu
fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

3. Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich der geschiitz-
ten Landschaftsbestandteile anzusehen:
1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer durchgehenden wasserundurchlassigen
Schicht (z.B. Asphalt, Beton);
2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im &ffentlichen Bereich auf Straennebenflachen im Kronenbereich von Baumen an
befestigten StralRen, wenn dieser nicht behordlich als Parkplatz ausgewiesen ist;
3. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen;
4. das Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwassern oder Baumaterialien,
soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;
5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;
6. die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 cm Durchmesser, gemessen an der Astbasis);
7. die Aufastung bei Nadelb&umen um mehr als die Halfte der Baumhohe (betrifft nur Aste bis 10 cm Durchmesser, ge-
messen an der Astbasis);
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8. wenn mehr als 10 % der Astanzahl (betrifft nur Aste bis 10 cm Durchmesser, gemessen an der Astbasis) an Laubb&u-
men entfernt wird,;

9. das Einbringen von Haken, N&geln, Schrauben o. 4. in den Stamm oder Aste;

10. das Beschadigen von Wurzeln;

11. die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr.

4. Die Durchfiihrung von SchnittmaRnahmen an StraBenbaumen unterliegt dem Stralenbaulasttrédger und ist Anliegern ohne
vorherige Zustimmung nicht erlaubt.

5. Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmaf3nahmen, insbesondere:
1. die Beseitigung abgestorbener Aste;
2. die Behandlung von Wunden;
3. die Beseitigung von Krankheitsherden;
4. die Beluftung und Bewdasserung des Wurzelwerkes.
6. Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare Malinahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Ge-
fahr fur Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter die Verbote von Abs. 1 fallt das Fallen ab-
gestorbener Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Die MaBnahme ist der Gemeinde jedoch unverziiglich anzu-
zeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werktage nach der Anzeige zur Kontrolle bereit-
zuhalten.

8§ 4 Schutz- und Pflegemalinahmen

(1) Eigentiimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundstiicken stehenden Gehdlzezu erhalten, zu pflegen und
schadigende Einwirkungen auf die geschutzten Landschaftsbestandteile zu unterlassen. Bei notwendigen Sanierungen hat die
Gemeinde die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten zu beraten.

(2) Jeder Eigentiumer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die von Gehdlzen ausgehenden Gefahren
fur die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den StraRen- und Gehwegbereich) abzuwenden.

§ 5 Ausnahmen

(1) Eine Baumfallung, Starkastschnitte sowie umfangreiche baumverandernde Mal3nahmen bedirfen der vorherigen Genehmi-
gung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter Angaben von Griinden und unter Beilegung eines Baum-
bestandsplanes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze) missen die zur Fallung (oder Starkastschnitt) beantragten
geschutzten Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort und Stammumfang ersichtlich sein.

(2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentimers Ausnahmen von den Verboten des § 3 zulassen, wenn das Verbot:
1. zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde, z.B. drohende Bauschaden durch Wurzeleinwirkung auf Gebaudefun-
damente;
2. eine nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungsplane) zulassige Nutzung des Grundstiickes
unzumutbar behindern oder beschréankenwiirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);
3. der Entwicklung eines groReren Baumbestandes ohne das Entfernen einzelner Baume (Pflegehieb) entgegensteht.

(3) Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:
1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschiitzten Landschaftsbestandteil zu entfernen
oder zu verandern und er sich nicht in zumutbarer Weise von dieser Verpflichtung befreien kann;
2. von dem geschitzten Landschaftsbestandteil Gefahren fiir Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen
und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kdnnen;
3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer Veranderung (Verschiebung)
des Baukorpers sonst nicht verwirklicht werden kann;
4. die Beseitigung aus Uberwiegend o6ffentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen Fallen ist der Umweltaus-
schuss der Gemeinde Muihlenbecker Land zu héren.
5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine 6kologische Funktion in absehbarer Zeit nicht wieder herstellbar ist.

(4) Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.

(5) Die Entscheidung Uber einen Antragist schriftlich zu erteilen. Die Genehmigung ist auf zwei Jahre nach der Bekanntma-
chung zu befristen.

(6) Die erteilte Fallgenehmigung (auch Ausnahmegenehmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage nach Abschluss der Fallar-
beiten an der stral3enseitigen Grenze des betroffenen Grundstiicks deutlich sicht- und lesbar auszuhangen.

§ 6 Baumschutz bei Bauvorhaben

(1) Wird fur ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt, so ist es bei vorhandenem
Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde) notwendig, eine Fallgenehmigung bei der Gemeinde
zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im Maf3stab 1:200 beizulegen, auf dem alle auf dem Grundstiick befindli-
chen geschiitzten Landschaftsbestandteile gem. 8 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und Kronendurchmesser
ersichtlich sind. Der Antrag ist schriftlich und unter Angabe von Griinden zu stellen.

(2) Die Baumféallgenehmigung ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der Baumfallarbeiten 6ffentlich am Grundstlck aus-
zuhangen.

(3) Eine erteilte Baumfallgenehmigung tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.
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(4) Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stral3en; Teil Landschaftspfle-
ge, Abschnitt 4, Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumaflinahmen) und der DIN 18920 vorgeschrie-
ben.

8 7 Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

(1) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume in bestimmter Anzahl, Art
und GrofRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Die
Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Beriicksichtigung des Schutzzweckes in § 1 nach dem Wert des
beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschiitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem Habi-
tus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag
festgesetzt, dessen Hohe sich nach den durchschnittlichen Kosten der nicht durchfiihrbaren Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men einschlielich der erforderlichen durchschnittlichen Kosten fiir deren Unterhaltung bemisst. Der Geldbetrag ist zweckge-
bunden fur die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

(2) Die Ausgleichszahlungen sind an die Gemeindeverwaltung Muhlenbecker Land zu leisten. Die Zahlungen werden per Be-
scheid festgesetzt und sind 4 Wochen nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

(3) Sind die gepflanzten Baume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewach-
sen, ist die Ersatzpflanzung jeweils zu wiederholen.

(4) In Ausnahmefallen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Ist die Heckenpflanzung bis
zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung jeweils zu wiederholen.

(5) Ersatzpflanzungen haben Vorrang vor der Ausgleichszahlung.

(6) In begriindeten Ausnahmeféllen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen Gehélze auf dem
Grundstlick bereits 60 % der unbebauten Grundstucksflache iberdecken.

(7) Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten Vegetationsperiode ist
der Gemeinde auf Privat-Grundstiicken die Moglichkeit der Erfolgskontrolle einzurdumen.

(8) Neu- und Ersatzpflanzungen von Baumen im Bereich gemeindlicher Straen werden unter Einbeziehung der Ortsbeiréate
geman § 46 BbgKVerf vorgenommen, soweit nicht planungsrechtliche Vorgaben entgegenstehen:
Dabei gelten folgende MaRRgaben:
1. Der Mindestabstand zwischen Neupflanzungen muss wenigstens der Meterzahl des zu erwartenden Kronendurchmes-
sers entsprechen.
2. Ein Abstand von mindestens 2 m von der AuBenkante der Grundstlickseinfahrt ist einzuhalten.
3. Der Medienverlauf ist angemessen zu bericksichtigen.

§ 8 Haftung der Rechtsnachfolger

Far die Erfullung der Verpflichtungen haftet auch der Rechtsnachfolger des Grundstiickseigentimers oder Nutzungsberechti-
gen.

8§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 73 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes handelt, wer vorsatzlich oder
fahrléssig
1. entgegen den Verboten des § 3 geschiitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstért, beschadigt oder verandert, ohne
im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;
2. unerlaubt Schnittmafnahmen nach § 3 Abs. 4 durchfihrt;
3. der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;
4. entgegen 8§ 3 Abs. 6 Satz 4 das gefallte Geholz oder den entfernten Bestandteil nicht mindestens tber drei Werktage zur
Kontrolle bereithalt;
5. wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz - oder PflegemalRnahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfuhrt;
6. die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erfiillt
7. Auflagen nach § 7 nicht erfiillt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kdnnen mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 (in Worten: funfzigtausend) Euro, die
Ubrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis zu 10.000 (in Worten: zehntausend) Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehdrde im Sinne des 8§ 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist der Blirgermeister.
§ 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, 01.07.2011

gez. Klaus Brietzke
Burgermeister
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